Centrdlne cislo zmluvy: 57/2022

ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

ZMLUVNE STRANY

Sprava majetku mesta Trnava, p.o.

Sidlo: Spartakovska ulica 7239/1B, 91701 Trnava
Statutarny organ: Ing. Lenka Klimentova, PhD., riaditel’ka
ICO: 53041984

IC DPH: SK2121254883

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.

IBAN: SK03 0900 0000 0051 6911 6466

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)
a

Adrian Polakovi¢

Sidlo: Veterna 6488/5,917 01 Trnava
ICO: 35175974

DIC: 1020109772

IC DIC: SK1020109772

Konajuci: Adrian Polakovic

(dalej len ako ,,najomca*)
(prenajimatel’ a ndjomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v stulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o najme®), § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zdkonnika v zneni neskor$ich predpisov (dalej len ,,Obéiansky zakonnik*), zakona ¢.
369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskor$ich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci
v zneni neskor$ich predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trnava a majetkom
Vv Statnom vlastnictve, ktory bol mestu Trnava zvereny V ucCinnom zneni (dalej len ,,Zasady*)

a rozhodnutia primatora mesta Trnava tato

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva®)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je prispevkova organizacia zriadena Mestom Trnava a samostatnou pravnickou osobou,
ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plna pravnu subjektivitu a sposobilost’ pravne konat’ a
ze je opravneny zaviazovat' sa podla tejto zmluvy a plnit’ si zavizky z nej vyplyvajice.

Prenajimatel’ je vyluénym prevadzkovatelom a sprdvcom nehnutelnosti tvoriacich objekt Mestskej
Sportovej haly, Rybnikova 15, Trnava, nachadzajtcich sa v Slovenskej republike, v meste Trnava, v
katastralnom tizemi Trnava v budove zapisanej na liste vlastnictva ¢. 13598, supisné ¢islo 576 — Mestska
Sportova hala, Rybnikova 15, postavend na pozemku C-KN parc. ¢. 3547/24 — zastavana plocha a
nadvorie o vymere 4282 m2, ktorej vlastnikom je Mesto Trnava (dalej len ,,MSH®).

Néjomca je slovenskd pravnickd osoba — Zivnostnik, zalozend podla pravneho predpisu Slovenskej
republiky, ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plna pravnu subjektivitu a sposobilost’ pravne
konat’ a Ze je opravneny zavdzovat’ sa podl'a tejto zmluvy a plnit’ si zavizky z nej vyplyvajuice.

Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prendjom casti nebytovych priestorov V sprave prenajimatel’a, nachadzajucich
sa v nebytovych objektoch oznaéenych v €l. 1. ods. 2 tejto zmluvy. Predmetom zmluvy je aj zavdzok
prenajimatela zabezpecCit’ najomcovi poskytovanie sluzieb spojenych s uzivanim predmetu najmu,
Specifikované v ¢l. VI. tejto zmluvy.
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Clanok I1I.
Predmet najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na doCasné uzivanie za Ucelom
a podmienok stanovenych v tejto zmluve &ast’ nebytovych priestorov v objekte MSH:

a) bufet situované na prvom nadzemnom podlazi v MSH, s vchodom od Rybnikovej ulice s podlahovou
plochou (dalej len ,,predmet najmu‘) a najomca predmet najmu do docasného uzivania prebera
a zavazuje sa uzivat' predmet najmu na ucel podla ¢l. V. tejto zmluvy a zaplatit’ prenajimatelovi za
uzivanie predmetu najmu najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom podl'a ¢l. VI. tejto zmluvy.

g“:lénok V.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi predmet ndjmu za u€elom zabezpeCenia obcCerstvenia pocas akcie :
,,Majstrovstva Slovenska v kickboxe a podujatia PURUN FIGHT NIGHT 5.,,
Ucel nagjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

Clanok V.
Doba niajmu

Najom sa uzatvara na dobu ur¢ita, od 21.05.2022 (od 9:00 hod.) do 22.05.2022 (18:00 hod.).
N4jom sa po skon¢eni doby najmu neobnovuje. Najomny vzt'ah zanika uplynutim dojednanej doby.

Clanok V1.
Najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa V stilade s § 3 ods. 1 anasl. zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich
predpisov, ¢l. 6 VZN €. 514 o urCovani obvyklého najomného za prenajom nebytovych priestorov vo
vlastnictve mesta Trnava (d’alej len ,,VZN ¢&. 514%) a Cennika MSH dohodli na najomnom vo vyske 160
EUR bez DPH (kalkulacia, ktora pocita s celkovym vyuzitim predmetu najmu v rozsahu 20 hod).
K nagjomnému bude pripoc¢itana DPH v zmysle platnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sa d’alej v sulade so zdkonom €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov
a Cennika MSH dohodli na cene sluZieb spojenych s uZivanim predmetu najmu a spdsobe ich zaplatenia
a splatnosti. Cena sluzieb spojenych s uzivanim predmetu ndjmu ( uzivanie privod vody a elektrickej
energie, sto¢né, kurenie, upratovanie socialnych zariadeni na predmete najmu) je stanovena vo vyske
40 EUR bez DPH (kalkulacia, ktora pocita s celkovym vyuzitim predmetu najmu v rozsahu 20 hod).
K cene sluzieb spojenych suzivanim predmetu ndjmu bude pripocitand DPH v zmysle platnych
pravnych predpisov.

Najomné a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu budi splatné na zaklade zalohovej faktary
vystavenej bezodkladne po podpise zmluvy prenajimatel’om, so splatnostou do 20.05.2022. Kalkulacia
uvedena v zalohovej faktire vychadza z ustanovenia bodu 1 a 2 tohto ¢lanku zmluvy. Vyuétovacia
faktara bude vystavena prenajimatel'om bezodkladne, po skonceni doby najmu a bude splatna do 14 dni
odo dna jej doru¢enia najomcovi. Vo vyuétovacej faktare bude zohl'adnené skuto¢né vyuzitie predmetu
najmu voci zmluvnej kalkulacii, ktora pocita s celkovym vyuzitim predmetu najmu v rozsahu 20 hod.
Za den zaplatenia sa povazuje deil pripisania pefiaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

Vsetky platby podla tejto zmluvy uhradi najomca prevodom alebo vkladom na Géet prenajimatel’a
uvedeny v zdhlavi tejto zmluvy, pokial’ prenajimatel’ neuvedie ndjomcovi iny ucet (napriklad vo
faktire).

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ome$kania platby najomného alebo platby za sluzby spojené s
najmom moéze prenajimatel’ pozadovat’ za kazdy den omeskania aj urok z omeSkania z dlznej sumy
najomného alebo dlZznej sumy za sluzby spojené s najmom vo vyske 0,05% denne z dlznej sumy za
kazdy, aj zacaty, den omeskania s porusenim tejto povinnosti.

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave sposobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uzivanie za uhradu podl'a tejto zmluvy a zavdzuje sa predmet nagjmu v tomto stave na svoje
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naklady udrziavat’ a zabezpecovat’ riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim predmetu
najmu spojené. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpedit’ pravidelni dodavku elektrickej energie a vody.
Prenajimatel’ sa zavdzuje umoznit’ vstup do predmetu najmu osobam poverenym najomcom a tam, kde
je potrebné osobitné povolenie K vstupu, vjazdu, ¢i parkovaniu, toto povolenie zabezpedi.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ndjomcu pri uzivani predmetu
najmu v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecenstva
hroziaceho na predmete ndjmu alebo na zdravi vstlpit’ do predmetu ndjmu aj bez predchddzajuceho
stihlasu najomcu. Prenajimatel’ bude o takomto vstupe najomcu bezodkladne informovat'.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’, ¢i ndjomca uziva predmet najmu v sulade s tcelom ndjmu
a Vv sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto téelom vstupovat’ do predmetu najmu
V sprievode poverenej osoby najomcu s vynimkou ods. 4 tohto ¢lanku.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze vSetky prava a povinnosti v suvislosti s vykonavanim
¢innosti uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, plni najomca a Vv pravnych vztahoch s tretimi osobami
vystupuje samostatne.

Clanok VIIL
Prava a povinnosti nidjomcu

Néjomca sa zavédzuje:

dodrziavat’ tito zmluvu a vSetky VSeobecne zavdzné nariadenia mesta Trnava a vSetky vSeobecne
zavazné pravne predpisy Slovenskej republiky. Zmluvné strany sa dohodli, ze budu viazané vSetkymi
vSeobecne zavdznymi pravnymi nariadeniami mesta Trnava a vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi Slovenskej republiky aj po ich novelizacii a to v zneni, ktoré je v danom Case platné a ucinné;
prevziat’ predmet najmu a uzivat’ ho vyluéne na tcel, spésobom a v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve
a starat’ sa o tento tak, aby na nom nevznikla §koda, v pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca za Skodu, ktora porusenim tejto povinnosti vznikne,

na vlastné naklady zabezpecit’ pri organizacii podujatia vSetky sluzby spojené s jeho uskuto¢nenim
(najma, no nie vyhradne zabezpecenie bezpecnosti, ochrany zdravia a verejného poriadku). Ndjomca v
plnom rozsahu zodpoveda za organiza¢né zabezpecenie podujatia a verejny poriadok poc¢as podujatia,
zaplatit’ prenajimatel'ovi najomné a cenu za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu v dohodnutom
termine splatnosti,

chranit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim, neznehodnocovat’ ho
nedostato¢nou udrzbou a zabezpecovat’ celkovi riadnu starostlivost’ o predmet najmu,

nahradit’ prenajimatelovi Skodu, ktord prenajimatelovi vznikne na predmete ndjmu V dosledku
poruSenia povinnosti najomcu vyplyvajacich z tejto zmluvy, ako aj za $kodu na predmete najmu
spdsobentl z nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky,
oznamit prenajimatelovi kazdu Skodu sposobenti na predmete najmu, nehodu, Zivelni pohromu a d’alSie
udalosti, ktoré sposobili, resp. by mohli sposobit’ Skodu na predmete najmu;

oznamit" prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré ma
zabezpecit’ prenajimatel’ a umoznit’ prenajimatel’ovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti vznikla,

po skoneni doby najmu vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave, vakom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

udrZiavat’ nepretrzite pocas celej doby najmu predmet ndjmu a jeho prilahlé priestranstvo v Cistote a
upratovat’ prenajaté priestory. V pripade nedodrzania tohto pismena bodu clanku Zmluvy ma
prenajimatel’ pravo vyactovat’ najomcovi poplatok za upratovanie Predmetu najmu prenajimatel’om,
stanoveny dohodou zmluvnych stran vo vyske 500 EUR;

zabezpecit’ likvidaciu akéhokol'vek odpadu na vlastné naklady a vlastna zodpovednost mimo zbernych
nadob a kontajnerov patriacich prenajimatel’ovi, tak na predmete najmu ako aj v bezprostrednej blizkosti
MSH, v stlade s platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca je povinny zabezpegit’
zneskodnenie odpadového oleja a tukov vznikajtcich pri jeho €innosti, pricom je povinny vylievat ich
vyhradne do svojich oznacenych nadob a zabezpecit’ ich pravidelny vyvoz a likvidaciu v sulade s
pravnymi predpismi Slovenskej republiky. Najomca znaSa vSetky Skody, ktoré vznikli poruSenim
zakonnych alebo zmluvnych povinnosti tykajicich sa nakladania alebo likvidacie odpadov. V pripade
nedodrzania tohto pismena bodu ¢lanku Zmluvy ma prenajimatel’ pravo vyuctovat’ najomcovi poplatok
za odvoz odpadu z MSH prenajimatel'om, stanoveny dohodou zmluvnych stran vo vyske 500 EUR;
pouzivat’ vSetky zariadenia v Predmete najmu v stlade so vSetkymi prdvnymi predpismi, najmé v
pripade, ak su pripojené na elektricku siet’ alebo plyn. V takomto pripade, je ndjomca povinny mat’ k
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dispozicii vzdy platné revizne spravy potvrdené prislusnym reviznym technikom. Najomca znasa vsetky
Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti;

umoznit’ pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za ucelom
kontroly,

dodrziavat’ a zabezpecit’ v predmete najmu zékaz fajcenia,

dodrziavat’ predpisy o hygiene (najméd, no nie vyhradne v spojitosti s ochorenim COVID-19) a znasa
vsetky Skody, ktoré vznikli porusenim tychto povinnosti,

zabezpecovat’ v priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to vyplyva zo zékona ¢.
314/2001 Z. z. 0 ochrane pred poziarmi v zneni neskor$ich predpisov;

zabezpecovat' v priestoroch predmetu najmu bezpecnost’ prace tak, ako to vyplyva zo zakona Cc.
124/2006 Z. z. 0 bezpe€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’alSich
suvisiacich pravnych predpisov,

oboznamit’ svojich pracovnikov (zamestnancov i zmluvnych partnerov), pripadne iné¢ osoby
nachadzajuce sa na predmete najmu, so vSetkymi povinnostami vyplyvajucimi z tejto zmluvy a
zabezpecit’ ich dodrziavanie. Za ich plnenie zodpovedd vylu¢ne ndjomca, a to aj v pripade, ak k ich
poruseniu pride zo strany zamestnancov, pripadne inych 0s6b zdrziavajicich sa na Predmete najmu z
titulu odvodeného od opravnenia najomcu;

prevadzkovat predmet najmu tak, aby prevadzkovana c¢innost' nenarusovala ¢innost a chod
prenajimatel’a alebo inych najomcov v objekte.

Najomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatel'a podla ¢l. VII. ods. 5 tejto zmluvy a poskytnut’
prenajimatel'ovi za tymto ucelom primerant sucinnost’. V pripade potreby vymeny zamku od predmetu
najmu je opravneny ju vykonat len prenajimatel’.

N4jomca nie je opravneny vykonavat’ na predmete najmu stavebné a technické Upravy, ktoré nemaju
charakter beznej udrzby alebo oprav, bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.
Najomca si moze na vlastné naklady predmet najmu a zariadenie sa v iom nachadzajtice poistit’.
N4jomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozicky len so
suhlasom prenajimatel’a.

Néjomca nema prednostné pravo na kipu predmetu najmu, nemdze nan zriadit’ zdlozné pravo ani ho
inak zatazit.

Néjomca je povinny prenajimatel’a bezodkladne informovat’ o akomkol'vek pracovnom traze alebo
uraze, ku ktorému doslo v priestoroch predmetu najmu.

Néjomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazda Skodu spdsobentl na predmete najmu, nehodu,
zivelni pohromu a d’alsie udalosti, ktoré sposobili, resp. by mohli sposobit’ skodu na predmete najmu.
Najomca sa zavdzuje v pripade poruSenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu ztejto zmluvy
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvntl pokutu vo vyske 50 EUR za kazdé porusenie zmluvnej povinnosti
samostatne. Zmluvna pokutu je najomca povinny uhradit’ v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok IX.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom protokolu a odovzdani
a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho
odovzdania najomcovi.

Néjomca je povinny k ddtumu ukoncenia ndjomného vztahu predmet ndjmu uvolnit’ a protokolarne
odovzdat’ prenajimatel’ovi.

Clanok X.
Skoncenie najmu

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:

dohodou,

odstipenim od tejto zmluvy,

spdsobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

Utinnost’ tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi ditom uvedenym v tejto
dohode. Pokial’ bude ucinnost’ tejto zmluvy ukonéena dohodou, stanovenie spdsobu vysporiadania
vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy tvori podstatnt nalezitost’ dohody o ukonceni ucinnosti
tejto zmluvy.
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Prenajimatel’ je opravneny od zmluvy odstapit’, ak najomca

uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty tcel,

porusil svoju povinnost’ dohodnutu v tejto zmluve.

Utinky odstiipenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného ozndmenia o odstupeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

Zanikom ucinnosti tejto zmluvy nezanikd povinnost’ zmluvnych stran vysporiadat’ vzt'ahy, ktoré na
zaklade tejto zmluvy vznikli.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania zmluvnymi stranami a €innost’ dilom nasledujicim
po dni zverejnenia na webovom sidle www.crz.gov.sk. Zmluvné strany sa podpisanim tejto zmluvy
zavazuju k jej plneniu vo vsetkych bodoch.

Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravujui prisluSnymi ustanoveniami zdkona
0 najme, Obcianskeho zakonnika a d’alsich suvisiacich v§eobecne zavaznych pravnych predpisov.
Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme ocislovaného
dodatku.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo neuc¢innym, nedotyka
sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a uc¢inné. Zmluvné strany sa v takom
pripade zavizuju dodatkom K tejto zmluve nahradit’ neplatné alebo neti¢éinné ustanovenie ustanovenim
platnym alebo G¢innym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pdvodne zamyslanému ucelu ustanovenia
neplatného alebo netG¢inného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajica pravna uprava
vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Zmluva je vyhotovena v $tyroch rovnopisoch s platnostou originalu, priCom prenajimatel’ obdrzi tri
vyhotovenia a najomca jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze bola
uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak toho, ze
obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutocnej a slobodnej voli, ju vlastnorucne podpisuji.

Zmluva schvalena primatorom mesta Trnava dia 17.5.2022.

Tato zmluva bola zverejnena dna 19.5.2022.

Trnava, dna 19.5.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

vr vr

Ing. Lenka Klimentova, PhD., Adrian Polakovic¢
riaditel’ka konajuci


http://www.crz.gov.sk/

