Zmluva o najme nebytovych priestorov ¢. NBP761/2022/1

(d’alej len ,,Zmluva®)

uzatvorena v zmysle ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv zneni neskorsich predpisov

ClL1
Zmluvné strany
Prenajimatel’:
Obchodny néazov: Obec Batorove Kosihy
So sidlom: Hlavna ¢. 873
946 34 Batorove Kosihy
Zastipena: Mgr. Roland Labancz — starosta obce
Tel. ¢.: 035/ 76 11 720, 76 11 730,
ICO: 00 306 711
DIC: 2021046731
Bankové spojenie:  Prima banka Slovensko, a.s.
Cislo uctu: SK80 5600 0000 0038 0451 8001
Najomca:
Obchodny nazov:  Csekes Monika
Sidlo:
Tel. €.
Cl.2

Predmet a icel najmu

(1) Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajucej sa v kat. (iz. obce Batorove Kosihy a
v katastri nehnutel'nosti vedenej na LV ¢. 2040 ako budova Domu sluzieb s.¢. 761 na parcelach
¢. 571/8 a 569/3. Prenajimatel’ nadobudol vlastnicke pravo k budove Domu sluzieb na zaklade
stavebného povolenia vydaného MNV - HSO, oddelenim vystavby a MH vo Vojniciach pod ¢.
475/86 dna 17.12.1986 a kolauda¢ného rozhodnutia vydaného pod ¢.j. Vyst. 398/89 dna
02.10.1989.

(2) Predmetom najmu su nebytové priestory na poschodi nehnutel'nosti podl'a bodu 1:

Nebytové priestory na poschodi Podlahova plocha v m?
miestnost’ ¢. 15 30,00 m?
miestnost’ ¢. 16 14,00 m?
Spolu poschodie: 44,00 m?

(3) Najomca ma pravo uzivat’ aj spolo¢né priestory nehnutel'nosti v rozsahu nevyhnutnom na riadny
chod Predmetu najmu, predovsetkym socidlne zariadenia, chodby a spolo¢ny dvor.

(4) Najomca bude prenajaté nebytové priestory uvedené v ¢l. 2 uzivat na podnikatel'ski ¢innost’
v oblasti kadernictva.

(5) Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne v rozsah a na ucel uvedeny v bode 4 tohto
¢lanku a dohodnuty v tejto zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju

k predmetu najmu. Najomca nema bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela

1



pravo na zmenu ucelu vyuzitia predmetu najmu.

CL3
Doba najmu

Néjom nebytovych priestorov sa uzatvara na dobu neurciti odo dna protokolarneho
odovzdania a prevzatia predmetu najmu.

Cl 4
Najomné

(1) Prenajimatel’ s ndgjomcom sa dohodli na vy$ke najomného 21,- €/m? roéne za vietky prenajaté
plochy, ¢o predstavuje celkom: 924,00 EUR/rok (slovom: devdt’stodvadsatstyri Eur).

(2) Najomca bude najomné za prenajom nebytovych priestorov uhradzat prenajimatelovi
v rovnakych splatkach vzdy do 15. dna bezného mesiaca vo vyske 77,00 EUR (slovom:
sedemdesiatsedem Eur). Toto najomné najomca zaplati od G¢innosti tejto najomnej zmluvy.

(3) Najomné bude najomca uhradzat’ prevodnym prikazom na ucet prenajimatel’a uvedeny v zahlavi
tejto zmluvy, pripadne na iny vopred dohodnuty ucet prenajimatela. Prenajimatel’ je povinny
minimalne 30 dni pred uplynutim doby splatnosti najomného pisomne oznamit' najomcovi
pripadni zmenu bankového ustavu a zmenu ¢isla uctu.

(4) Najomca bude uhradzat’ najomné v Eurach.
(5) Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa nadjomca dostane do omeskania s hradenim najomného, je
povinny zaplatit' prenajimatelovi poplatok z omeskania za kazdy den omeskania vo vyske

stanovenej vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

CL5
Naklady na prevadzku

(1) Najomca okrem najomného hradi zalohové platby nasledovne:

a) Plyn —kurenie a dodavka teplej vody 75,00 EUR/mes.
b) Elektrina 20,00 EUR/mes.
¢) Vodné 5,00 EUR/mes.
Niklady na prevadzku a sluzby spolu: 100,00 EUR/mesiac

(2) Naklady na vysSie uvedené sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov ndjomca sa
zavizuje hradit’ podl'a skutocnej spotreby (meratelné médid), alebo podl'a podielu podlahovej
plochy, ktora ma v najme, ku celkovej podlahovej ploche budovy (nemeratel'né média).

(3) Naklady na vyssie uvedené sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov za predchadzajuci
rok zabezpe€i vzdy prenajimatel’ formou vyuGcétovania sluZieb a najneskdr do 30.06.
nasledujuceho roka oboznami najomcu o Stave jeho preplatkov resp. nedoplatkov za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov a 0 spésobe ich vzajomného vysporiadania.

(4) Prenajimatel’ je opravneny zmenit’ vySku mesaénych preddavkov za poskytované sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu V pripade, ze dojde k zmene podmienok pre tvorbu nakladov za
sluzby, v rozsahu poskytovanych sluzieb, k rozsireniu poskytovanych sluzieb, alebo k zvySeniu
poplatkov zo strany jednotlivych dodavatelov sluzieb v stlade s cenovymi predpismi, a to od



prvého dila mesiaca nasledujuceho po skutocnosti, ktora zakladd pravo prenajimatela na
vykonanie zmeny.

(5) Najomca bude zalohové platby za sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov uhradzat
mesacne vo vyske 100,00 € (slovom: sto Eur). N4jomca sa zavizuje prenajimatelovi uhradit’
uvedené zalohy za sluzby vzdy do 15. dila bezného mesiaca spolu s ndjomnym.

ClLo6
Prava a povinnosti ucastnikov

(1) Prenajimatel’ je povinny odovzdat predmet najmu najomcovi V uzivania schopnom stave.
Ucastnici vyhotovia o prevzati predmetu ndjmu do Uzivania ndjomcom pisomny protokol.

(2) Ak prenajimatel’ bude meskat’ s odovzdanim predmetu najmu najomcovi podl'a ¢l. 3 viac ako 30
dni, ndjomca je opravneny od tejto zmluvy odstipit’.

(3) Najomca je povinny uzivat’ predmet najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam.
(4) Prenajimatel’ je povinny udrziavat’ predmet najmu v uzivania schopnom stave.
(5) Drobné opravy, beznt Gdrzbu a servisnt ¢innost’ si zabezpe¢i najomca na vlastné naklady.

(6) Vécsie opravy zabezpeluje prenajimatel’, a to na vlastné naklady. Pokial’ potreba vécsich oprav
bola vyvolana najomcom, zabezpeci ich vykonavanie prenajimatel’ na naklady najomcu, ktoré
mu bude refakturované.

(7) Najomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav, ktoré ma
vykonat’ prenajimatel’. Zaroven sa ndjomca zavizuje spolupracovat s poverenym pracovnikom
prenajimatela pri nahlasovani oprdv, spoluposobit pri ich odstrariovani a umoznit ich
vykonanie. Pri poruseni tejto povinnosti zodpoveda najomca za skody tym spdsobené a nema
naroky, ktoré by mu inak prinalezali pre nemoZnost’ alebo obmedzenli moZznost’ uZivat’ predmet
najmu pre vady, ktoré podstatne alebo dlhsi €as zhorSuju uzivanie predmetu ndjmu.

(8) Najomca je povinny znasat’ obmedzenia v uzivani v rozsahu nevyhnutnom na vykonanie oprav a
udrzby predmetu najmu.

(9) Ak n3jomca vynalozil na predmet najmu naklady pri vdcsej oprave alebo udrzbe, ktoré je
povinny vykonat’ prenajimatel’, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak oprava bola vykonana
s pisomnym suhlasom prenajimatel’a, pricom boli dodrzané podmienky uvedené v zdkone ¢.
50/1976 Zb. a v aktualnom zneni zakona 0 verejnom obstaravani.

(10) Ak z dovodu vad, oprav alebo porich nemdze najomca predmet ndjmu riadne uzivat, ma
najomca narok na primeranu zl'avu z ndjomného.

(11) Pravo na poskytnutie zl'avy z ndjomného musi byt uplatnené u prenajimatel’a bez zbyto¢ného
odkladu.

(12) Stavebné upravy, Upravy rozvodov elektriny, zmeny a Upravy na predmete najmu, alebo
ktorejkol'vek jeho Casti moze ndjomca vykonavat len po predchadzajicom pisomnom suhlase
prenajimatel’a.



13) Prenajimatel’ je pocas trvania najmu opravneny vykonavat potrebnu technicka kontrolu
i jep i p y vy p
predmetu najmu po dohode s ndjomcom a v sprievode najomcom poverenej osoby.

(14) Po skonceni najmu vrati najjomca predmet najmu prenajimatelovi pisomnym protokolom
v stave, zodpovedajucom obvyklému opotrebeniu.

(15) Prenajimatel’ suhlasi s primeranym oznaCenim prevadzky najomcu pred vstupom do
prenajatych priestorov, ktoré propaguje najomca.

(16) Najomca je povinny bezodkladne upovedomit’ prenajimatela pri zmene svojej pravnej
subjektivity, adresy, pripadne d’al$ich zmien, ktoré maju vplyv na sucinnost’ medzi ucastnikmi
zmluvy.

(17) Najomca prebera na seba vSetky povinnosti vyplyvajuce zo vSeobecne platnych a svojich
internych predpisov, predpisov o ochrane zdravia pri praci, bezpeénosti pri praci, ochrany
majetku a poziarnej ochrany. Akakol'vek $koda, ktora vznikne v prenajatom priestore a bude
spOsobend ndjomcom alebo osobami, ktoré maju vztah k ndjomcovi, bude nijomcom
odstranend. V opa¢nom pripade sa najomca zavizuje uhradit’ vzniknut $kodu, nasledky $kody a
naklady na odstranenie Skody v plnej vyske prenajimatelovi bezodkladne po vyzve
prenajimatel’a.

(18) Poistenie vnutorného vybavenia v rozsahu svojho majetku si zabezpeci najomca sam.

(19) Prenajimatel’ je opravneny postapit’ na tretiu osobu akékol'vek pravo (pohladavku) voci
najomcovi, vyplyvajtce z tejto zmluvy.

(20) Ngjomca sa =zavdzuje za svojej pritomnosti prenajimatelovi (jeho splnomocnenému
zastupcovi) umoznit’ pristup do predmetu najmu za Gcelom preverenia dodrziavania zmluvnych
podmienok.

(21) Najomca nie je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo do
uzivania z akéhokol'vek titulu a akymkol'vek spdsobom tretej osobe.

(22) Najomca sa zavizuje, ze bude dodrziavat’ v predmete najmu poriadok.

(23) Najomca je povinny vratit’ predmet najmu prenajimatel'ovi v posledny defi najmu alebo v inom
termine stanovenom po dohode s prenajimatelom v pdvodnom stave, s prihliadnutim na obvyklé
opotrebenie, ak sa zmluvné strany nedohodnt inak.

CL7
Skonc¢enie najmu

(1) Najom moéze skoncit’ dohodou Gcastnikov.

(2) Najom zanika:
a) zanikom predmetu najmu
b) zanikom najomcu

(4) Prenajimatel’ moéze pisomne vypovedat’ zmluvu:
a) ak najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou
b) ak najomca viac ako 30 dni meska s thradou najomného



c) ak najomca napriek pisomnému upozorneniu opakovane hrubo poruSuje pokoj, alebo
poriadok

d) ak najomca prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu tretej osobe bez suhlasu
prenajimatel’a,

e) bez udania dévodu

(5) Najomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu

a) ak prenajimatel’ opakovane hrubo porusuje svoje povinnosti podl'a zmluvy

b) ak predmet najmu sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobilym na dohovorené uZivanie.
¢) bez udania dovodu

(6) Vypovedna lehota je 2 mesiace. Pocita sa od prvého dna mesiaca nesledujuceho po doruceni
pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

CL 8
Dorucovanie

f) Vypoved Zmluvy, dodatky k Zmluve, faktiry, vyactovanie budu vyhotovené pisomne a
dorucené druhej zmluvnej strane osobne alebo zaslané postou. Vypoved’ Zmluvy dorucuju
zmluvné strany formou doporucenej zasielky.

g) Vsetky pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade neprevzatia zasielky odoslanej
postou zmluvnou stranou na adresu sidla/miesta podnikania druhej zmluvnej strany alebo na
adresu uvedenu v zahlavi Zmluvy. Za den dorucenia sa povazuje 15-ty den po odoslani
pisomnosti zmluvnou stranou.

CL9
Zavereéné ustanovenia

(1) Tato zmluva je vypracovana a podpisana v Styroch exemplaroch, po 2 exemplaroch pre kazdého
ucastnika.

(2) Prava a povinnosti touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho
zakonnika a d’al§imi v§eobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

(3) VSetky zmeny a doplnky k tejto zmluve mozno vykonat' len formou pisomnych dodatkov
podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

(4) Ucastnici zmluvy sa s jej obsahom oboznamili a prehlasujd, Ze jej porozumeli. Na znak sthlasu
s nou ju vlastnoruc¢ne podpisali.

(5) Tato zmluva nadobuda platnost” diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a uc¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia.

V Batorovych Kosihach, dita 11.4.2022

Za prenajimatel’a: Za najomcu:
Mgr. Roland Labancz Csekes Monika
starosta obce



