C.j.. CRZC. [2022/LSR

Najomna zmluva
uzatvorena s odkazom na § 663 a nasl. zakona ¢&. 40/1964 Zb. v zneni noviel a
zakon €. 18/1996 Z.z. v zneni noviel

medzi

LESY Slovenskej republiky, statny podnik

Namestie SNP €. 8, 975 66 Banska Bystrica

V zastupeni: Ing. Matej Vigoda, povereny generalny riaditel

ICO: 36 038 351

IC pre DPH: SK 2020087982

DIC: 2020087982

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu v Banskej Bystrici dfia 29.10.1999, oddiel PS,
vloZka €. 155/S

na strane jednej ako prenajimatef
a

Silver Farm, s.r. o.

Striebornicka 437/30 Uhrovec 956 41

V zastupeni : Stanislav Majsniar, konatel spolo¢nosti

ICO ; 46 272 151

Zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Trencin diha 13.07.2011, oddiel Sro, viozka €.
24812/R

Je platcom DPH!

na strane druhejako najomca

za nasledovnych podmienok:
l.
Predmet zmluvy

1.1. Predmetom zmluvy je najomny vztah (najom) medzi zmluvnymi stranami, pricom ucelom
zmluvy je uprava tohto vztahu v sulade s vélou stran a vSeobecne zavaznymi pravnymi
predpismi.

1.2. Predmetom najmu, upravenym najomnou zmluvou je pozemok vo vlastnictve Slovenskej
republiky a sprave prenajimatela, ktory sa nachadza v k. u. Banska Stiavnica, LV C.
2614:

- parcela KN-C ¢. 6713, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 273 m?
- parcela KN-C ¢. 6714/2, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 198 m?
- parcela KN-C ¢&. 6714/5, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie o vymere 500 m?

1.3. Prenajimatel odovzdava do najmu a najomca prebera do najmu vysSie uvedeny predmet
najmu. Sucastou najomnej zmluvy je aj zakres predmetu najmu.



2.1.

3.1.

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

.
Uéel prenajmu

Prenajimatel dava do najmu a najomca prebera do najmu predmet najmu za ucelom jeho
vyuzitia ako pozemok pod stavbou a obsluzné - doplnkové pozemky k stavbe — chata
s..200 postavenej na KN-C p.C. 6713 zapisanej na liste vlastnictva ¢ 6734 vo
vlastnictve najomcu na podnikatelské ucely zapisané v Obchodnom registri Okresného
sudu Trencin.

[l
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neurcitu, a to odo dna ucinnosti tejto najomnej zmluvy.

V.
Vyska a splatnost’ najomného

VysSka ro¢ného najomného je urcena dohodou zmluvnych stran s odkazom na zakon ¢.
18/1996 Z.z. na sumu 1 500,- €/rok bez DPH, slovom: tisicpatsto Eur/rok bez DPH.
Uvedenu c¢iastku je nutné chapat ako Cisté najomné bez DPH.

Uhrada za sluzby spojené s uzivanim pozemkov sa neuréuje.

Najomné bude hradené najomcom na zaklade faktury vystavenej prenajimatefom, v
rovnakych polronych splatkach vo vySke 750 € bez DPH slovom: sedemstopatdesiat
eur bez DPH, vZzdy najneskér do 31.1. a do 31.5. prisludného kalendarneho roka.
Splatnost najomného bude podfa faktury na acet prenajimatela v prospech uctu:
vedeného vo VUB, a.s. IBAN &.: SK11 0200 0000 0000 0150 3152, prijemca
organizacna zlozka OZ Podunajsko. Prvé najomné ako alikvotna Cast za kalendarny
polrok, v ktorom tato Ngjomna zmluva nadobudla ucinnost je splatné do 14 dni od
dorudenia faktdry prenajimatelom v prospech G&tu: vedeného vo VUB, a.s. IBAN é.:
SK11 0200 0000 0000 0150 3152, prijemca organiza¢na zlozka OZ Podunajsko.

Prenajimatel navysi kazdy kalendarny rok vySku najomného v nadvaznosti na cenovy
vyvoj o priemernud ro¢nu mieru inflacie v Slovenskej republike merand indexom
spotrebitelskych cien za predchadzajuci kalendarny rok stanovenu Slovenskym
Statistickym uradom, najmenej vSak vzdy vo vySke 1%, (slovom: jedno percento).
Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za predchadzajuci kalendarny
rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.

Prenajimatel a ngjomca sa okrem upravy ceny najomného, uvedeného v bode €. 4.1.
tejto zmluvy, podpisom tejto zmluvy dohodli na pravidelnej Uprave (zvySeni) vysky
najomného, ktora sa bude realizovat vzdy k 1.1. kalendarneho roka v pravidelnych 5 —
roénych (slovom: patroénych) intervaloch, po¢nuc piatym rokom ucinnosti tejto zmluvy
ato jednorazovo 05 % (slovom: pat percent) z vySky najomného za predchadzajuci
kalendarny rok. Zakladom pre zvySovanie najomného je vySka najomného za
predchadzajuci kalendarny rok. Takto upravena vySka najomného bude platna pre cely
kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.



4.6.

4.7.

4.8.

5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

6.1.

7.1.

Zmluvné strany beru na vedomie, Ze zvySovanie najomného podla bodu €. 4.4. a bodu €.
4.5. tejto zmluvy bude kumulované, teda v pravidelnych 5 - ro€nych intervaloch bude
najomné navysSované sucasne v zmysle bodu €. 4.4. a bodu ¢€.4.5. tejto zmluvy. Cena
najomného za predmet zmluvy, upravena v zmysle bodu &. 4.4 abodu €. 4.5. tejto
zmluvy bude zaokruhfovana na celé Cislo so zaokruhlenim smerom nahor.

Vo fakture podla bodu €. 4.3. tejto zmluvy zaSle prenajimatel najomcovi pisomnu
informaciu o zmene vysSky najomného. V pripade, Ze najomca neuhradi najomné
v taktom termine a takej vySke ako je stanovené v sulade s bodom €. 4.1. a bodom ¢.
4.3. tejto zmluvy, bude sa to povazovat za hrubé porusenie zmluvy a prenajimatelovi
vznika pravo na odstupenie od zmluvy.

Najomca je opravneny postupit pohfadavky a iné prava vyplyvajuce z tejto Najomnej
zmluvy voci Statnemu podniku LESY Slovenskej republiky len po jeho predchadzajucom,
pisomnom suhlase.

V.
Ukonéenie najomného vzt'ahu

Ngjomny vztah mdze byt ukonfeny ktoroukolvek zmluvnou stranou jednostrannym
ukonom — vypovedou, ktora musi mat pisomnu formu a to aj bez uvedenia dévodu.
Vypovedna lehota je tri mesiace a zacina plynut od prvého dfia mesiaca nasledujuceho
po doruc€eni vypovede druhej zmluvnej strane.

Najomny vztah méze byt ukonceny aj na zaklade dohody zmluvnych stran pisomnou
formou.

Pri poruseni ktoréhokolvek ustanovenia tejto zmluvy najomcom je prenajimatel
opravneny odstupit od tejto zmluvy, s €im najomca suhlasi a zavazuje sa odovzdat
predmet najmu prenajimatefovi najneskdér do 10 kalendarnych dni odo dna doruCenia
odstupenia.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre doruCovanie pisomnosti na ucel ukoncenia tohto
najomneého vztahu akymkolfvek spdsobom uvedenym vtomto c¢lanku zmluvy
prostrednictvom poSty plati, Ze zasielka sa bude povazovat za doru€enu aj v pripade, ak
sa bude doruCovat doporu€ene na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy a neprevzata
sa vrati odosielatelovi. Za def doru€enia sa povazuje den nasledujuci po dni vratenia
neprevzatej zasielky odosielatelovi.

VI.
Zmluvna pokuta

V pripade omeskania s thradou najomného v lehote a vyske dohodnutej podla Cl. IV. je
najomca povinny zaplatit zmluvnu pokutu z omeSkania vo vyske 0,05% z dlznej sumy za
kazdy den omeskania. Prenajimatel ma narok aj na nahradu Skody prevySujucu vysku
zmluvnej pokuty.
VII.
Ostatné dojednania

Predmet zmluvy Specifikovany v bode €. 1.2. tejto zmluvy mdZe ngjomca po celu dobu

trvania najomného vztahu vyuzivat len na ucCel, ako je uvedeny v bode C. 2.1. tejto
zmluvy.



7.2

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

1.7.

7.8.

7.9.

7.10.

N4jomca nesmie v Zziadnom pripade predmet zmluvy dalej prenajimat’ tretim osobam a
teda menit' najomny vztah za podnajomny.

Najomca sa zavazuje, ze o predmet zmluvy sa bude starat so starostlivostou riadneho
hospodara a je povinny bez zbyto€ného odkladu pisomne informovat’ prenajimatela o
vzniku akejkofvek Skody, ako aj o vSetkych zmenach na predmete najmu bez ohladu na
pri€inu ich vzniku.

Naklady spojené s obvyklym udrziavanim predmetu zmluvy znasa najomca sam.

Najomca zodpoveda za vSetky Skody na predmete najmu vzniknuté v kauzalnej suvislosti
s vykonom jeho Cinnosti, vratane Skod spdésobenych tretimi osobami, ktorym umoznil k
prenajatej veci pristup, s vynimkou sSkéd vzniknutych v désledku pésobenia vis maior.

Prenajimatel nezodpoveda za Skody spdsobené najomcom porusenim predpisov v
oblasti bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci, Zivotného prostredia ako i porusenim
poziarnych predpisov.

Prenajimatel sa zavazuje poskytnut’ potrebnu sucinnost’ a zdrzat’ sa v8etkych zasahov,
ktorymi by mohol najomcovi znemozfovat uzivat predmet zmluvy pre ucel ako bol
dohodnuty v tejto ngjomnej zmluve.

Najomca nesmie svojou €innostou poSkodzovat' okolité nehnutelnosti prenajimatefa a je
povinny zdrzat sa akéhokolfvek konania, ktoré by smerovalo proti zaujmom
prenajimatela.

Ngjomca nesmie na predmete zmluvy vykonavat bez predchadzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatela ziadne uUpravy ani dalSiu stavebnu €innost. Suc€astou suhlasu
prenajimatefa k upravam predmetu zmluvy musi byt aj presna Specifikacia takychto
uprav podfla pisomnej ziadosti najomcu.

Ziadna zo zmluvnych stran neruéi za neplnenie tejto zmluvy v pripade, Ze by priginou
neplnenia bola vySSia moc, napr. zemetrasenie, povoden alebo iné Zivelné pohromy,
ktoré nepodliehaju kontrole a zodpovednosti postihnutej zmluvnej strany.

7.11.Najomca je povinny podla zakona &. 124/2006 Z.z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri

praci a podla zakona €. 314/2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi dodrziavat predpisy na
zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia ako aj pozZiarnej ochrany.

7.12.Po skonCeni najmu vyrovnaju prenajimatel a najomca do 20 kalendarnych dni od

skoncCenia najmu vSetky zavazky vyplyvajuce zo zmluvy.

7.13.Dan z nehnutelnosti a pripadné poplatky vztahujuce sa na predmet najmu spravcovi

dane respektive inej zakonom urcCenej osobe hradi danovnik alebo osoba, ktorej tuto
povinnost zakon uklada. V pripade ak by dariovnikom alebo touto osobou bol
prenajimatel, tak sa zmluvné strany dohodli, Ze tieto finanéné plnenia (dane, poplatky)
vztahujuce sa na predmet najmu alebo niektoru jeho Cast znasa najomca, ktory sa ich
zavazuje prenajimatelovi uhradit do 14 kalendarnych dni od dorucenia faktury, prilohou
ktorej bude vycislenie dane resp. poplatku v tom ktorom roku. V pripade neuhradenia
tejto faktury ani v dodatoCne poskytnutej lehote, kiora nesmie byt kratSia ako 14



kalendarnych dni od odoslania vyzvy, je prenajimatel opravneny od tejto zmluvy
odstupit.

7.14.Uzavretie najomného vztahu, zalozeného touto najomnou zmluvou suvisi so stavbou so

s.6. 200 s prisluSenstvom zapisanej na LV &. 6734, k.0. Banska Stiavnica. V pripade, Ze
najomca prevedie vlastnicke pravo na inu osobu, koncCi sa najomny vztah zalozeny touto
najomnou zmluvou ku dnu pravnych ucinkov vkladu vlastnickeho prava k stavbe do
katastra nehnutelnosti na nového vilastnika stavby. O tejto skutoCnosti je najomca
povinny informovat’ prenajimatela najneskér do 3 dni odo dna podania navrhu na vklad
vlastnickeho prava na prislusnom Okresnom urade, katastralnom odbore. Pre pripad
porusenia tejto povinnosti bude najomca pokraCovat v najomnom vztahu zaloZenom
touto najomnou zmluvou a bude mu nadalej uctované najomné podla ¢&l. IV. tejto
zmluvy.

7.15.Zmluvné strany podpisanim tejto Zmluvy potvrdzuju a beru na vedomie, Ze pred

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

podpisanim tejto Zmluvy bol Predmet najmu uvedeny v Cl. |. v uzivani Najomcu, s ¢im
Prenajimatel suhlasi. Zmluvné strany sa dohodli na odplate za uzivanie predmetu najmu
vo vyske urCenej podla tejto zmluvy ( €l. IV.) a to nasledovne:

- za pozemky KN-C parc. €. 6713, 6714/2,5- od 1.1.2022 do dfia u€innosti tejto najomne;j
zmluvy.

Zmluvné strany potvrdzuju, ze vSetky ich vzajomné naroky vzniknuté na zaklade vysSie
uvedeného a diom ucinnosti tejto Zmluvy budu vysporiadané tak, Ze vySka odplaty bude
na zaklade vysSie uvedeného az do dna ucinnosti tejto Zmluvy a takto urCenu odplatu
najomca uhradi do 14 dni od vystavenia faktury prenajimatefom.

VIII.
Zaverecné dojednania

Prenajimatel ma pravo vstupu na predmet najmu za ucelom vykonania kontrol za
pritomnosti najomcu, pricom tento obhliadku musi strpiet. Termin obhliadky bude
prenajimatelom oznameny vopred.

Zmeny a doplnky k tejto zmluve je mozné vykonat len pisomnym dodatkom s podpisom
obidvoch zmluvnych stran.

Vztahy zmluvnych stran vyslovne neupravené v tejto zmluve sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami Obc¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluva nadobuda platnost dnom podpisu zmluvnych stran a ucinnost dnom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv vedenom na Urade viady
Slovenskej republiky podla § 47a Obcgianskeho zakonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

Zmluva bola vyhotovena v 6 rovnopisoch, z ktorych strany obdrzia:
4 rovnopisy prenajimatel
2 rovnopisy najomca



8.6. Zmluvne strany suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy v jej plnom rozsahu vratane priloh v
Centralnom registri zmluv vedenom na Urade vlady Slovenskej republiky podla § 47a
Obcianskeho zakonnika v zneni z.¢. 546/2010 Z.z.

8.7. Zmluva po vyhotoveni bola vysvetlena, priCom obe zmluvné strany prehlasuju, ze jej
obsahu porozumeli a tuto na znak suhlasu slobodne a vazne podpisali.

V Banskej Bystrici, dna: .................... Vo, ,dna:
Prenajimatel: Najomca:

LESY Slovenskej republiky, Statny podnik Silver Farm, s. r. o.

v zastupeni: v zastupeni

Ing. Matej Vigoda Stanislav Majsniar

povereny generalny riaditel konatel spoloCnosti



