ZMLUYV A¢137/2017-STM
o najme nebytovych priestorov uzatvorena podl'a § 13 zakona Narodnej rady Slovenskej
republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, § 663
a nasl. a Ob¢ianskeho zdkonnika a vyhl. €. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

reg. &.: L2017

L.
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Slovenska republika - Slovenské technické mizeum
sidlo: Hlavna ¢. 88, 040 01 KoSice
tatutarny organ: Ing. Eugen Labani¢ — generalny riaditel’
ICO: 31297111
IC DPH: SK 2021443380
bankové spojenie: Statna pokladnica
¢. uctu: SK90 8180 0000 0070 0007 1070
pravna forma: Statna prispevkova organizécia
zriad’ovatel’: Ministerstvo kultury SR
zriad’ovacia listina ¢. MK 1426/2010-10/5882, v zneni ¢. MK-
2767/2015-110/13883
telefon: 055/6223665
fax: 055/6225965
e-mail: ivana.kiresova@stm-ke.sk

(d’alej len prenajimatel’)

Néjomea: YA PIQ s.r.o.
sidlo: 072 31 Vinné 628
Statutarny organ: konatel’, Jan Chvostal
ICO: 51163 888
DIC: 212 061 3781
bankové spojenie: VUB Banka, BIC: SUBASKBX
¢. uctu IBAN: SK49 0200 0000 0038 8451 9556
pravna forma: spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym
telefon: 0948 959 979
e-mail: theonlyonejc@gmail.com
Zapisany v Obchodnom registri Okresného stidu Kosice 1.,
Oddiel: Sro, VlozZka ¢islo: 42511/V

(d’alej len najomca)

Zmluvné strany vyhlasujui, Ze udaje uvedené v ¢l. L. tejto zmluvy st pravdivé, Gplné
a aktudlne a zavdzuju sa bez meskania oznamit’ druhej zmnluvnej strane kazdi zmenu,
ktora by mohla mat’ vplyv na plnenie zmluvnych zévézkov vyplyvajicich z tejto zmluvy.
St si vedomé, Ze pri neoznameni takejto skutoCnosti budt zna$at’ nasledky, ktoré mozu
druhej zmluvnej strane z neznalosti tychto udajov vzniknut'. Zmeny v tidajoch uvedenych
v ¢l L tejto zmluvy st zmluvné strany povinné ozndmit” druhej zmiuvnej strane pisomne
do 3 dni odo dnia, kedy k zmene doglo.
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II.
Predmet zmluvy

Predmet zmluvy je vo vlastnictve Slovenskej republiky, zvereny do spravy
prenajimatel’a.

Predmetom zmluvy je prenechanie uzivania nebytovych priestorov najomcovi
a uprava prav a povinnosti vyplyvajticich z ndjomného vztahu..

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi do najmu nebytové priestory — Cast’ objektu,
nachéadzajliceho sa na Hlavnej €. 88 v KoSiciach, prizemie vlavo, zapisané na LV ¢&.
8453, vedenom pre okres Kosice I, obec KoSice — Staré Mesto, katastralne uzemie
Stredné Mesto ako Stavby — paldac mestsky, supisné Cislo 47 na parcele CKN ¢&. 32/1,
o vymere 98 m?.

Uvedené priestory boli Rozhodnutim generalneho riaditela muzea ¢. 2/2017, reg. ¢.:
389/2017 oznacen¢ ako docasne prebytocny majetok.

Néjomeca prehlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym stavom prenajimanych
nebytovych priestorov, Ze su v stave spdsobilom na bezné uZivanie a v takom stave
ich prebera. O odovzdani a prevzati priestorov bude spisany zdznam vrdtane popisu
stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia.

- L
Uéel najmu

Néjomca je opravneny uzivat' nebytové priestory na ucely pri vykone svojej
podnikatel'skej ¢innosti v rozsahu predmetu Einnosti podla vypisu z Obchodného
registra Okresného sudu Kosice 1., oddiel: Sro, Vlozka ¢. 38011/V, t.j. pre zriadenie
prevadzky na priamy predaj peciva.

Iv.
Doba ndjmu a jeho skondenie

Zmluva sa uzatvara na dobu uréita v trvani 5 rokov. Doba najmu za¢ne plynat’ prvym
diiom kalendarneho mesiaca, nasledujuceho po nadobudnuti ti¢innosti tejto zmluvy.

Tato zmluvu je mozné ukongit’:
a) dohodou zmluvnych strén — prendjom konéi dilom, na ktorom sa zmluvné
strany pisomne dohodnt
b) uplynutim doby, na ktoru bola zmluva uzavreta
¢) pisomnou vypoved'ou v pripade poruSenia niektorého z ustanoveni tejto
zmluvy azd6vodov uvedenych v § 9 vyhlasky & 116/1990 Zb. o ndjme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskor§ich zmien a doplnkov.

Vypovednd lehota je pre obidve zmluvné strany trojmesacnad azacina plynut’ od
prvého diia mesiaca nasledujuceho po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.
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4. V pripade, ak najjomca me$ka u thradou najomného alebo zalohovej platby viac ako
30 dni, je vypovedna lehota jeden mesiac.

5. Pri skonCeni najmu sa nijomca zavizuje bezodkladne vyrovnat svoje finantné
zavizky, ktoré mu vznikli pocas najomného vztahu, vypratat’ a protokolarne odovzdat’
prenajimatel’'ovi nebytové priestory v stave, v akom ich prebral, s prihliadnutim na ich
obvyklé opotrebovanie a pripadné odsthlasené tapravy.

6. V pripade, ak ndjomca po ukonceni nidjomného vztahu neuvolni aneodovzda
prenajimatel’ovi nebytové priestory, je prenajimatel’ opravneny vypratat’ priestory na
naklady ana tarchu ngjomcu, priCom nezodpoveda za stratu, zniCenie alebo
poskodenie majetku najomeu.

V.

Dorudovanie

1. Pisomnosti uréené prenajimatelovi, sa doruc¢uju na adresu prenajimatel’a, uvedenu v ¢l
I. tejto zmluvy.

2.Pisomnosti uréené najomeovi, sa dorucuju na adresu najomcu: 072 31 Vinné 628

3.Pisomnosti sa povazuju za dorucené aj v pripade, ak ndjomca neprevezme, resp.
odmietne prevziat’ doporucenu zasielku. Za defi doru¢enia sa povazuje posledny deii
marneho uplynutia tloZnej lehoty na poste, resp. dei, kedy ndjomca odmietne prevziat
doru¢ovanu zasielku.

VL

Vyska najomného a zdlohovych platieb spojenych s najmom, jeho splatnost’ a spésob

platenia

1.N4jomné za nebytové priestory bolo stanovené v sulade s § 13 zakona 278/1993 Z. z.
o sprave majetku §tatu v platnom zneni vo vyske 105.-€/m*rok, slovom stopét’ etr, t.].
98 m? x 105,- €=10 290.- € ro¢ne .

2 Najomné je splatné v mesacnych splatkach vo vyske kazdej splatky 857,50.- €
mesacne za kazdy kalendarny mesiac, na zéklade vystaveného datiového dokladu
prenajimatela — faktiry, so splatnostou do 20. diia mesiaca prislu§ného zdatiovacieho

obdobia.

3.Zmluvné strany sa dohodli na tejto vyske mesa¢nych zalohovych platieb za sluzby
spojené s uzivanim nebytovych priestorov a platbe alikvotnej ¢asti sumy na thradu dane
z nehnutel'nosti (d’alej spolu ako ,,zalohové platby®):

TP ittt et 70,00.- €/mesiac
VOANE, STOCII ... ea ettt e s e s aeeaeeeeas 40,00.- €/mesiac
(podruzny vodomer ¢. 6448422-93)

elektricka energia (podruzny elektromer ¢. 4301273)............. 250,00.-€/mesiac
alikvotna ¢ast’ sumy na hradu dane z nehnutelnosti............... 16,60.- €/mesiac



spolu: 376,60.- €/mesiac.

4. Zalohové platby st splatné v mesacnych splatkach vo vyske kazdej splatky 376,60.- €
mesacne za kazdy kalenddrny mesiac, na zaklade vystaveného datiového dokladu
prenajimatel’a — faktiry so splatnost'ou do 20. dita mesiaca prislu$ného zdatiovacieho
obdobia. K zalohovym platbam, uvedenym v ¢l. VI, ods. 3., pism. a), b), ¢)
prenajimatel’ uplatni a pripocita sumu vo vyske aktualne platnej sadzby DPH v stlade
so zdkonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v platnom zneni, resp.

s prisluSnym platnym prédvnym predpisom.

5.0meskanie ngjomeu s thradou ndjomného alebo zalohovej platby za sluzby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov o viac ako 30 dni po lehote splatnosti sa povazuje za
podstatné poruSenie povinnosti najomcu.

6.Rozdiel medzi mesa¢nymi zalohovymi platbami a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli
uzivanim prenajatych priestorov v priebehu zi¢tovacieho obdobia, t.j. od 1. januara do
31. decembra prislusného roka, vytétuje prenajimatel’ najomcovi na zaklade faktary
dodavatela.

7. Néjomea je povinny vhradit’ prenajimatel'ovi po predloZeni roéného vyuctovania
pripadny vzniknuty nedoplatok najneskér do 14 dni odo diia doruéenia tohto
vyu€tovania a prenajimatel’ je povinny uhradit’ ndjomeovi pripadny vzniknuty preplatok
najneskor v tej istej lehote. Na zéklade roéného vytctovania skutoénej spotreby tepla,
elektrickej energie, vodného a sto¢ného, je prenajimatel’ opravneny upravit’ vysku
zalohovych platieb za sluzby, spojené s uZivanim nebytovych priestorov. Uprava sa
vykoné dodatkom k tejto zmluve, ktory sa zmluvné strany zavizujt uzatvorit’.

8.Dalsie naklady za pouZivanie sluZieb (telefon, straZenie, upratovanie, odvoz smeti a
odpadu a pod.) hradi ndjomea zo svojho priamo na zaklade faktiry dodavatel'a, s ktorym
ma nijomca uzatvorenu samostatnti zmluvu.

9. N4ajomca suhlasi s tym, Ze prenajimatel’ si vyhradzuje pravo kazdoro¢ne upravovat’
vysku ndjomného o oficidlnu mieru inflacie za predchadzajuci rok, zverejnent
Statistickym tradom SR, ktorti upraventi vysku ndjomného sa najomea zavizuje zaplatit’
prenajimatelovi v stlade s touto zmluvou.

10.N4jomeca je povinny reSpektovat’ zvySenie ndjomného a zavizuje sa bezodkladne
uzatvorit’ s prenajimatelom dodatok k tejto zmluve, upravujuci zvySenie ngjomného.
Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za podstatné porudenie povinnosti najomeu.

11.V pripade omeSkania s thradou najomného alebo zalohovej platby za sluZby spojené
s uzivanim nebytovych priestorov, je najomca povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi urok
z omeskania v stlade s Nariadenim vlady SR €. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju
niektoré ustanovenia Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskor$ich predpisov.

VII.
Priava povinnosti zmluvnych stran

1.N4jomca berie na vedomie, Ze budova, v ktorej sa nachadzaju prenajimané priestory, je
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nehnutel'nou kultirnou pamiatkou a sucastou mestskej pamiatkovej rezervacie, do
ktorej je akykol'vek zasah mozny len s predchadzajiicim stihlasom a pod odbornym
vedenim pamiatkovych organov a spraveu budovy. Néjomea je povinny starat’ sa

o zachovanie kulturnej pamiatky, udrziavat’ ju v dobrom stave a chranit’ ju pred
poskodenim alebo znehodnotenim.

2.N4jomca nie je opravneny prenechat’ predmet zmluvy do ndjmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky inej pravnickej alebo fyzickej osobe. V pripade, ak tak urobi, je takato
zmluva neplatné a povaZuje sa to za hrubé poruenie ustanoveni tejto zmluvy.

3.N4jomea je povinny uhradzat’ vietky naklady spojené s obvyklym udrziavanim
nebytovych priestorov. Opravy a Gpravy Gcelovej povahy a drobné opravy do vysky
5 000 € v prenajatom nebytovom priestore hradi najomca z vlastnych prostriedkov, na
vlastné naklady.

4 Stavebné tpravy je ndjomca opravneny vykonat’ len na zdklade predchadzajuceho
y vy b d
pisomného sthlasu prenajimatela a prislusného stavebného tradu a pamiatkového tradu
v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

5.Ndjomca mdze poZadovat’ thradu nékladov, spojenych so zmenou prenajatych
priestorov len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchadzajici pisomny suhlas so zmenou
a si¢asne sa zaviazal uhradit’ tieto ndklady alebo ich ¢ast’.

6.Ndjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umozZnit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

7.V pripade havdrie v objekte je ndjomea povinny umoznit’ prenajimatelovi pristup
k ddlezitym zariadeniam objektu (k rozvodom, elektrine a pod.).

8.N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiarnu ochranu prenajatého priestoru
pocas doby trvania najmu a zavézuje sa pred zadatim prevadzky vykonat’ vietky
potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru v stlade so zédkonom NR SR ¢&.
314/2001 Z .z. o ochrane pred poZiarmi a vyhlaskou MV SR €. 121/2002 Z. z.
0 poZiarnej prevencii v zneni neskor$ich predpisov.

9.Na tseku bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci je ndjomea povinny plnit’ povinnosti,
vyplyvajtice zo zdkona NR SR &. 140/2008 Z. z., ktorym sa meni a dopliia zékon NR SR
¢. 124/2006 Z. z. o bezpenosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni zékona ¢. 309/2007 Z. z. a o zmene a doplneni zdkona ¢.
355/2007 Z. z. o ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni
niektorych zakonov.

10.N4jomca sa zavizuje uhradit’ $kody, ktoré vzniknu na nebytovych priestoroch jeho
zavinenim, resp. nasledkom konania 0sdb, ktorym umoznil pristup do tychto
priestorov.

11.N4jomca zodpoveda za &istotu a udrziavanie poriadku v spoloénych priestoroch,
upratovanie a zimnu udrzbu pril'ahlého chodnika, ktoré ¢innosti sa ndjomca zavézuje



riadne plnit’ a vykonavat'

12.Ak najomca bez svojho zavinenia mdze uzivat’ nebytovych priestor len obmedzene, mé
narok na pomernt zl'avu z ndjomného.

13.Najomca je povinny umoznit’ prenajimatelovi vykonat’ kontrolu dodrziavania
dohodnutych podmienok.

14 Prenajimatel’ je povinny zdrZat’ sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil ngjomceu pri
uzivani nebytového priestoru.

15.Najomca nemo6ze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania predmetu ndjmu bez
predchadzajiiceho pisomného sthlasu prenajimatel’a.

16.N4jomca nema prednostné pravo na kipu prenajatych nebytovych priestorov.

17.Néjomca je povinny zaplatit’ prenajimatelovi uhrady, dohodnuté v tejto zmluve riadne
a véas, v lehote ich splatnosti.

VIIL.
Zavereéné ustanovenia

1.Prava a povinnosti zmluvnych stran vyplyvajtce z tohto zmluvného vzt'ahu, ktoré nie su
vyslovne touto zmluvou upravené, sa riadia prislusnymi ustanoveniami rozhodnych
vSeobecne zavéznych prdvnych predpisov.

2.0bsah tejto zmluvy je mozné menit’ iba pisomne, na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran, inak je zmena alebo doplnenie neplatné. Zmeny alebo doplnenia sa
vykonaji formou vzostupne éislovanych pisomnych dodatkov k tejto zmluve, platnost’
ktorych je podmienend udelenim pisomného sthlasu Ministerstva financif SR.

3.Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena na zaklade prejavu slobodnej
vole, vaZzne, urCite a zrozumitel'ne, nie v tiesni a za nevyhodnych podmienok.

4.Zmluva nadobuda platnost’ diiom udelenia stthlasu Ministerstvom financii Slovenskej
republiky v zmysle platnych pravnych predpisov.

5.Zmluvné strany suhlasia so zverejnenim uplného znenia tejto zmluvy v Centralnom
registri zmluv Uradu vlady Slovenskej republiky.

6.V stlade so zédkonom &. 546/2010 Z.z., ktorym sa dopliia zékon &. 40/1964 Zb.
Obéiansky zdkonnik v zneni neskorsich predpisov a ktorym sa menia a dopliiaji
niektoré zakony, zmluva nadobtida Gi¢innost” ditom, nasledujucim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR.

7.Tato zmluva je vyhotovend v 6-tich exemplaroch, z ktorych po ich podpisani obomi
zmluvnymi stranami a udeleni prislusného schvalenia tejto zmluvy, je jedno vyhotovenie
uréené Ministerstvu financii Slovenskej republiky, jedno Ministerstvu kultary Slovenskej
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republiky, dve vyhotovenia obdrzi ndjomca a dve vyhotovenia obdrzi prenajimatel’.

V KoSiciach dnia 15. novembra 2017.

Za prenajimatela: Ing. Eugen Labani¢ Zandjomcu: Jan Chvostal
generalny riaditel konatel
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podia § 13 ods. 9 zékona ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
§tatu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom priestorov o celkovej vymere 98 m? nachadzajlcich sa viavo na prizemi stavby (palac mestsky, Hlavna
88) so slip. €. 47, situovanej na pozemku parcela C-KN €. 32/1, v katastralnom (zemi Stredné Mesto, obec Kosice
- Staré Mesto, okres KoSice I, vedenej v katastri nehnutelnosti Okresnym Uradom Kosice na liste vlastnictva ¢.
8453, ktorych poloha je orientaCne zakreslena v prilohe zmluvy €. 137/2017-STM o najme nebytovych priestorov,
do odplatného uzivania obchodnej spolocnosti YA PIQ s. r. 0., so sidlom: 072 31 Vinneé €. 628, ICO: 51163888.

V Bratislave 18.12.2017
K spisu ¢islo: MF/19850/2017-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



