Najomna zmluva €. 060/2022

uzatvorend podla ustanovenia 8663 a nasl. Obcianskeho zakonnika

medzi
Prenajimatel’ . Mesto Turcianske Teplice
Sidlo . Partizdnska 413/1, TurCianske Teplice
ICO : 00 317 004
Bankové spojenie . Statna pokladnica
Konajuc . Mgr. Igor Hus - primator
(dalej ako ,,Prenajimatel™)
Néjomca : Jalius Ridzon
Narodeny
Bytom : SNP 111/3, 039 01 Turcianske Teplice

(dalej ako ,, Najomca ™)

(Prenajimatel’a Ndjomca dalej spolu ako ,,Zmluvné strany")

1.

l.
Predmet ndjmu
Prenajimatel’ je vylu€nym vlastnikom nehnutelnosti, ktord sa nachadza v k. 4. Doln&
Stubiia, obec Turgianske Teplice, okres Tur&ianske Teplice, ktora je evidovana na LV ¢.
93 ato:
e pare. C-KN 534/2, druh pozemku: ostatna plocha, o vymere 1338m2.

Prenajimatel’ prenechdva do najmu N4jomcovi Cast’ pozemku opisaného v bode 1 tohto
¢lanku s vymerou 19,25 m2 na Ucely umiestnenia docCasnej stavby plechovej alebo
beténovej prefabrikovanej garédze (dalej aj ako ,,Predmet najmu“). Predmet ndjmu je
vyznaceny na situanom vykrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Prenajimatel’ vyhlasil na Predmet najmu v sulade s § 9a ods. 1 pism. a) zdkona C.
138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov v spojeni s 817 ods.2 VZN
mesta TurCianske Teplice €. 4/2011 o z&sadach hospodérenia s majetkom mesta
TurCianske Teplice (dalej len ,,VZN ¢.4/2011*) a podl'a § 281 a nasl. Zakona €.512/1991
Zb. Obchodny z&konnik v zneni neskorSich predpisov obchodnu verejnua sutaz (vyhlasena
dfia 08.10.2021), pricom s Ndjomcom ako UspeSnym uchadzaCom uzatvara tuto zmluvu.

1.
Ucel najmu
Prenajimatel’ prenechava Najomcovi Predmet ndjmu do do€asného uzivania za ucelom
jeho vyuZzivania ako pozemku na umiestnenie doCasnej stavby plechovej alebo beténovej
prefabrikovanej garéze.



2.

Néjomca je povinny umiestnenie a cel doCasnu stavbu realizovat’ v stlade s vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi platnymi na uzemi SR (najma s povolenim vydanym
prislusnym stavebnym tUradom a v zmysle zakona ¢. 50/1976 Zb).

1.
Doba najmu a skoncenie ndjmu

1. N&jom nehnutelnosti za€ina diiom podpisu zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu urgitdl 10 rokov, s moznost'ou prediZenia lehoty.
Doba ndjmu zacne plynut diiom ucinnosti tejto zmluvy podla ¢lanku VIII. Tento den
bude zaroven prvym dfom ngjmu.

V pripade zaujmu o prediZenie zmluvy, najomca je povinny 30 dni pred skon&enim
doby najmu poZiadat prenajimatel’a prediZzenie zmluvy o dalsich 5 rokov.

Néjomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanikne:

a) uplynutim doby ndjmu podlatejto zmluvy.

b) pocas doby trvania ndjmu pisomnou dohodou zmluvnych stréan.

c) pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela, ak Najomca napriek pisomnému
upozorneniu opakovane porusi svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto zmluvy, pricom
vypovednd doba je tri (3) mesiace a zacina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved druhej zmluvnej strane
dorucena.

d) odstupenim od zmluvy z dévodov ustanovenych v zdkone, alebo ak Ndjomca porusi
svoje povinnosti podstatnym sp6sobom,

f) dniom dorucenia pisomného ozndmenia Ndjomcu Prenajimatel’'ovi o odpredaji alebo
odstraneni doCasnej gardZze umiestnenej na Predmete najmu.

Néjomca podstatnym spdsobom porusi Zmluvu v pripade, ak:

a) vykond na Predmete ndjmu Upravy, ktoré obmedzujd alebo znemoZiuju jeho
uzZivanie na ucel, na ktory je predmet najmu prenajaty,

b) znici alebo poSkodi Predmet najmu alebo jeho sucasti,

c) je napriek pisomnej upomienke v omeSkani so zaplatenim splatného ngjomného
alebo jeho Casti 0 viac ako tri mesiace,

d) neumozni Prenajimatel'ovi vstup na Predmet najmu za ucelom kontroly;

e) vyuZiva Predmet najmu na iny ako dohodnuty Gcel alebo ho uZiva spésobom
odporujucim zakonu, ¢i v rozpore s dobrymi mravmi;

f) zrealizuje stavbu docCasnej gardZe v rozpore splatnou a ucinnou legislativou, so
stavebnym povolenim a/alebo ohlasenim.

Néjomca moze od tejto zmluvy odstapit’, ak mu bol Predmet ndjmu odovzdany v stave
nespdsobilom na dohodnuté uzivanie alebo ak sa stane neskér - bez toho, aby Ndjomca
porudil svoju povinnost - nespdsobilym na dohodnuté uZivanie, ak sa stane



10.

11.

neupotrebitel’nym alebo ak sa mu odnime taka Cast’ veci, Ze by sa tym zmaril Ucel
zmluvy.

V pripade, Ze N4&jomca prenecha bez predchddzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatel’a predmet ndjmu tretej osobe do podnajmu, je Prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit.

Zmeny na veci je Najomca opravneny vykonavat’ len so suhlasom prenajimatela. Ak
najomca vykona zmeny na veci bez sthlasu prenajimatela, je povinny po skonceni
najmu uviest vec na svoje naklady do pévodného stavu. Ak v désledku vykonavanych
zmien hrozi na veci prenajimatelovi zna¢na Skoda, je Prenajimatel’ opravneny od
zmluvy odstupit’.

Oznamenie o odsttpeni od zmluvy musi byt pisomné a s uvedenim dévodu. Uginky
odstupenia od zmluvy nastavaju diiom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni od
zmluvy druhej zmluvnej strane. Nadobudnutim GCinnosti ozndmenia o odstipeni od
zmluvy sa tato zmluva zruSuje a oba zmluvné strany sU povinné si vzdjomne vydat
vSetko , €o si dovtedy z titulu plneniatejto zmluvy od druhej strany obdrzali. Tymto nie
su dotknuté néroky zmluvnych strdn na ndhradu Skody.

Po skonceni najmu odovzda Ndjomca Prenajimatelovi predmet ndjmu v stave v akom
ho prevzal.

Né4jomca je povinny najneskér do 15 dni od skoncenia najmu odstranit’ do€asnu stavbu
prenosnej gardZe z predmetu ndjmu. V pripade poruSenia uvedenej povinnosti je
N4jomca povinny zaplatit' Prenajimatel’'ovi zmluvna pokutu vo vySke 80,-€ za kazdy
deri omeSkania. Narok Prenajimatel'a na ndhradu Skody nie je dotknuty.

V.
N4jomné a spdsob uhrady
Vyska najomného za predmet n&jmu bola na zaklade vysledkov verejnej obchodnej
sutaze stanovend v zmysle zpisu z vyhodnotenia ponuky zo dnfa 05.11.2021 na
5€/m2/rok, Co pri celkovej prenajimanej vymere 19,25 m2 predstavuje rocné najomné
96,25 €.

Zmluvné strany sa dohodli na spbsobe platenia ndjomného formou rocnej Uhrady.
Néajomné vo vyske 96,25 € je splatné rocne vzdy do 30. aprila prislusného kalendarneho
roka ato na UcCet Prenajimatela alebo priamo do pokladne Prenajimatela. Pri prevode
na Ucet Prenajimatela je potrebné uviest’ variabilny symbol 0602022. Najomné sa
povaZzuje za uhradené diom pripisania celej sumy stanoveného njomného na Ucet
Prenajimatel’a, resp. diiom uhrady do pokladne Prenajimatela.

Ak najom zacne plynat’ v priebehu roka, vypocita sa alikvotna Cast’ ngjomného tak, ze
denné ndjomné vypocitané ako 1/365 rocného ndjomného sa vynasobi po¢tom dni odo



dna nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy do konca kalendarneho roka, v ktorom sa
zmluva uzatvorila. Takto vypocitané ndjomné sa ndjjomca zavazuje uhradit' do 15 dni
od nadobudnutia Gcinnosti tejto zmluvy v sulade s clankom VIII.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze vySka najmu bude Prenajimatel’'om prehodnotena kazdy
rok, pricom pri ur€ovani novej vysky najomného sa prihliadne na narast inflacie
vykazany Statistickym Gradom Slovenskej republiky. S pisomne preukazanym
prehodnotenim ndjomného Najomca suhlasi. ZvySenie ndjomného oznami Prenajimatel’
Najomcovi pisomne, pricom Najomca je povinny platit’ takto zvySené ndjomné od
prvého dna mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bude N&jomcovi dorucené
pisomné oznamenie zmeny vySky ndjomného.

Néjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo zmenit vySku
najomného v pripade zmeny savisiacich pravnych predpisov alebo v zmysle platného
vSeobecného nariadenia mesta TurCianske Teplice.

V pripade, Ze najomny vztah zanikne, Prenajimatel’ je povinny vratit N&jomcovi
pomernu Cast’ zaplateného najomného za obdobie, v ktorom uz najomny vztah nebude
existovat. Pomernu Cast’ zaplateného najomného podla prvej vety Prenajimatel’ vréti
Néajomcovi do konca kalendarneho roka, v ktorom najomny vztah podla tejto zmluvy
zanikol.

Bez ohl'adu na iné ustanovenia tejto zmluvy mdze Prenajimatel’ tito zmluvu vypovedat,
ak je Ndjomca v omeskani s tuhradou Ndjomného o viac ako 1 mesiac. Vypovedna doba
je tri (3) mesiace a za€ina plynut’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho
po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved Ndjomcovi dorucena.

V.
Podmienky najmu
Najomca je povinny udrZiavat Predmet ndjmu v stave, vakom ho prevzal, najma
dodrziavat’ Cistotu na predmete najmu neskladovat’ akykol'vek odpad.

Néjomca je na predmete najmu povinny vykonavat beznu udrzbu na vlastné néklady
(napr. kosenie, Cistenie, odpratadvanie snehu a pod.) a starat’sa o Predmet ndjmu tak, aby
na nom nevznikla Skoda.

Prenajimatel’ sa s ndjomcom dohodol na zéklade § 6 odsek 2 zadkona €. 314/2001 Z.z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorSich predpisov, Ze Najomca je povinny
zabezpecit’ na predmete vSetky Ulohy ochrany pred poziarmi podla ustanoveni tohto
zdkona. Ngjomca sa zaroven zavéazuje dodrziavat' aj ostatné povinnosti, ktoré mu
v suvislosti s uZivanim predmetu ndjmu vyplyvaju z platnych pravnych predpisov,
najméa zékona €. 79/2015 Z.z. o odpadoch a o zmene doplneni niektorych zdkonov
v zneni neskorSich predpisov azakona ¢€.17/1992 Zb. zivotnom prostredi v zneni
neskorSich predpisov. V pripade poruSenia uvedenych povinnosti zodpoveda Najomca



Prenajimatelovi za vSetky 3kody, ktoré Prenajimatelovi dbésledkom poruSenia
povinnosti najomcom vznikli apokuty, ktoré boli Prenajimatelovi uloZené
bude Najomca povinny uhradit’.

N&jomca je povinny prenajaty pozemok uzivat' riadnym sp6sobom na dohodnuty Gcel
v sulade s osobitnymi predpismi, najma predpismi Vv oblasti bezpecnosti, v stlade
s pravnymi predpismi na ochranu verejného poriadku a predpismi v oblasti hygieny
a ochrany zdravia obyvatel'stva ako aj pravne predpisy vztahujlce sa na ochranu
prirody a krajiny a Zivotného prostredia a udrziavat' pozemok v riadnom uzivatel'skom
stave.

Prenajimatel’ vyhlasuje Ze na predmete najmu neviaznu Ziadne dlhy, vecné bremené,
z&loZné prava ani iné pravne povinnosti.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze si nie je vedomy Ziadnych skrytych vad na predmete ndjmu
anajomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny so stavom Predmetu najmu aje snim
uzrozumeny.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca nesmie umiestnit na Predmete ndjmu ina stavbu
ako stavbu doCasnej plechovej alebo betdénovej prefabrikovanej gardZe ani vyuZzit
Predmet najmu na iny uCel. V pripade poruSenia uvedenej povinnosti je Njomca
povinny zaplatit' Prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 5.000,- € za kazdé
jednotlivé poruSenie. Narok Prenajimatel’a na nahradu Skody nie je dotknuty. Pravo
Prenajimatel’a na odstupenie od zmluvy, ¢i vypovedanie zmluvy nie je tymto dotknuteé.

Néjomca nesmie zhotovit na Predmete ndjmu stavbu garaze v rozpore so vzorom, ktory
urCi Prenajimatel’, resp. stavebny drad Prenajimatela. V pripade poruenia uvedenej
povinnosti je Ndjomca povinny zaplatit' Prenajimatel’ovi zmluvnd pokutu vo vyske
5.000,- € za kazdé jednotlivé poruSenie. Narok Prenajimatela na ndhradu Skody nie je
dotknuty. Pravo Prenajimatel’a na odstipenie od zmluvy, Ci vypovedanie zmluvy nie je
tymto dotknuté.

N4jomca je opravneny vykonavat zmeny na Predmete ndjmu len so suhlasom
Prenajimatela.

VI.
Ostatné dojednania
N4ajomca sa zavazuje umoznit’ Prenajimatelovi, resp. zamestnancom Prenajimatela
pristup na predmet najmu za ucelom kontroly ¢i ho Ndjomca uZiva pozemok v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy. Vo vynimo€nych pripadoch (napr. havéria, pozZiar, atd’)
je opravneny zamestnanec Prenajimatel’a vstlpit’ na predmet najmu i bez pritomnosti
zastupcu Najomcu, vykonat' nevyhnutné opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne
informovat’ Najomcu.



2. V ramci realizécie docCasnej stavby je Ndjomca povinny naprojektovat a upravit pristup
ku garazi v zmysle platnej legislativy. Najomca sa zavazuje dorucit’ Prenajimatel’'ovi do
6 mesiacov od podpisu tejto zmluvy prislusny dokument o povoleni doCasnej stavby na
predmete najmu vydany vecne a miestne prislusSnym stavebnym tradom.

VII.
Ustanovenia o dorucovani

1. Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zéklade tejto zmluvy alebo v sivislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poStou alebo osobné dorucenie
druhej zmluvnej strane. V pripade, Ze zmluvné strana neprevezme dorucenu zésielku,
tato sa povazuje za dorucenu do troch (3) dni od jej uloZenia na poste, aj ked sazmluvna
strana o doruCeni zasielky nedozvedela. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak adresat
odoprie prevziat zasielku, pisomnost’ sa povazuje za doruenu dfiom odopretia jej
prevzatia.

2. Pre potreby doru€ovania prostrednictvom poSty sa pouZijua adresy zmluvnych stran
uvedené v zdhlavi tejto zmluvy. V pripade akejkol'vek zmeny adresy urCenej na
dorucovanie pisomnosti na zaklade tejto zmluvy sa prislusna zmluvné strana zavazuje
0 zmene adresy bezodkladne pisomne informovat’ druhd zmluvnu stranu, v takomto
pripade je pre doruCovanie rozhodujiuca nova adresa, ktora bola riadne oznamené
odosielajucej zmluvnej strane eSte pred odoslanim pisomnosti.

VI,
Platnost” a a¢innost’ zmluvy
1. Téato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami.

2. Tato zmluva je povinne zverejnovana na www.crz.gov.sk v stlade s 85a zakona ¢.
211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informéacidm v zneni neskorSich predpisov. Téato
zmluva nadobudda Gcinnost’ diiom nasledujicom po dni zverejnenia na www.crz.gov.sk

3. Téato zmluva je vyhotovena v3 rovnopisoch splatnostou originélu, pricom dva (2)
dostane prenajimatel’ a 1 rovnopis dostane ndjomca.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékol'vek zmeny alebo doplnenia tejto zmluvy je mozné
urobit’ len vo forme pisomnej dohody podpisanej oba zmluvnymi stranami a to vo forme
dodatku k zmluve.

5. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze ich zmluvné volnost nie je obmedzend, zmluvu uzatvorili
na zaklade slobodnej véle, zmluva nebola uzavretd vtiesni aani za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, jej obsahu rozumeju a na znak suhlasu ju
podpisali.



6. Prava apovinnosti neupravené touto zmluvou sa riadia prislusnymi ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a ostatnymi platnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi

predpismi.
V Tur€. Tepliciach dna.................. V Tur€. Tepliciach dna.................
Prenajimatel’ N4jomca
Mest Julius Ridzon

Priloha: 1. SituaCny vykres
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