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Najomna zmluva
¢. PUSRI05/2017

uzavreta podla zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

Prenajimatel

Sidlo:

Zastupeny :

ICO:

DIC:

Pravna forma:

Bankové spojenie :
Cislo uétu v tvare IBAN:

(dalej len ,,prenajimatel™ )
a

Najomca:
Sidlo:
Zastupeny.
ICO:

DIC:

Bankové spojenie:
Cislo Gétu v tvare IBAN:
Zapisany:

(dalej len ,ndjomca‘)

ClL. 1.
ZMLUVNE STRANY

Slovenska republika, Pamiatkovy trad SR
Cesta na Cerveny most ¢. 6, 814 06 Bratislava
PhDr. Katarina Kosova, generalna riaditelka
317 55 194

202 149 1560

$tétna rozpoGtova organizacia

Statna pokladnica

SK 59 8180 0000 0070 0006 8912 — najom
SK 65 8180 0000 0070 0006 8998 - sluzby

HALO BB s.r.0.

Mi¢inska cesta €. 36, 974 01 Banska Bystrica
Jan Malus

46 602 178

2023472198

Nie je platcom DPH

v OR SR: Banska Bystrica, oddiel Sro, viozka ¢. 21916/S

(Prenajimatel a Najomca sa dalej oznacuju len ako ,,Zmluvné strany*)

uzatvorili tuto :

za nasledovnych podmienok :

Najomni zmluvu o najme nebytovych priestoroch

(dalej len ,zmluva ,)

CL II.
PREDMET ZMLUVY

1. Prenajimatel je spravcom nehnutelnosti vo vlastnictve Slovenskej republiky v meste Banska Bystrica,
Micinska cesta 1, stavby stpisné €. 1420, postavenej na parcele ¢. 5313, zapisanej na liste vlastnictva
¢. 4140 pre katastralne uzemie Banska Bystrica.

2. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je opravneny ponechat v nehnutelnosti uvedenej v odseku 1 tohto ¢lanku
zmluvy do néjmu nebytové priestory uvedené v odseku 3 tohto Elanku.

3. Prenajimatel za podmienok uvedenych v tejto zmluve prenechava najomcovi do odplatného uzivania
Cast z nebytovych priestorov nachadzajuc sa v prizemi nehnutefnosti uvedenej vodseku 1 tohto
¢lanku ato kancelarsky priestor — miestnost ¢. 12 o celkovej vymere 8,40 m2. Predmet najmu je
blizSie zobrazeny v situatnom nakrese, ktory tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy, ako jej neoddelitelna
sucast, vyznaceny Zltou farbou.



4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel odovzda najomcovi priestory do uZivania najneskér do
troch (3) dni odo diia nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy. O odovzdani a prevzati priestorov spisu
zmluvné strany zépisnicu, v ktorej uvedu stav, v akom sa priestory nachadzaju v defi odovzdania
a prevzatia, zoznam zariadenia a poznamku o odovzdavani kfa¢ov od priestorov.

5. Nebytovy priestor je v stlade s § 3 ods. 4 zakona NR SR ¢&. 278/1993 Z. z. na zéklade Rozhodnutia
o dodasnej prebytoénosti majetku $tatu zo diia 16.03.2017 doCasne prebytoCnym majetkom Statu.
Nebytovy priestor prechodne nesliizi prenajimatelovi na plnenie Gloh v ramci predmetu jeho Cinnosti
alebo v stvislosti s nim.

6. Najom sa uskutoéiiuje v stlade s ustanovenim § 13 zakona NR SR €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu.

CL

UCEL NAJMU

Najomca bude prenajaté nebytové priestory vyuZivat na administrativne Gcely. Najomca je povinny
zachovavat tento Gcel po cely €as trvania najmu.

CL. Iv.
DOBA TRVANIA NAJMU A UKONCENIA NAJMU
1. Tato zmluva sa uzatvara na dobu urgit(l ato na pét' rokov odo diia nadobudnutia Ucinnosti tejto
zmluvy.

2, Najomny vztah sa vzmysle § 13 ods. 3 zékona €. 278/1993 Zz. osprave majetku Statu konCi
uplynutim doby uvedenej v ods. 1 tohto Clanku.

3. Na platnost zmluvy o najme nehnutelného majetku Statu sa vyZaduje suhlas Ministerstva financii SR.
Neudelenie tohto sthlasu je dévodom neplatnosti tejto zmluvy v celom rozsahu.

4. Zmluvné strany sa dohodli na ukonceni platnosti tejto zmluvy pred uplynutim dohodnutej doby n&jmu
dohodou.

5. Prenajimatel je opravneny ukongit tlito zmluvu pisomnou vypovedou v trojmesacnej lehote ak :

a) najomca uziva nebytové priestory v rozpore s touto zmluvou

b) najomca nezaplatil najomné alebo sluzby spojené snéjmom v dohodnutych lehotach aje
v omeskani 2 mesiace

¢) najomca dal do podnéjmu nebytové priestory, alebo ich ¢ast inej osobe

d) nadjomca hrubo porusuje prevadzkovy poriadok v nehnutelnosti ajnapriek pisomnému

upozorneniu prenajimatefom

6. Vypovedna lehota zagina plynat nasledujucim diiom po doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej
strane.

7. Do skonéenia doby vypovede z najmu alebo uplynutim dohodnutej doby néjmu, je nagjomca povinny
nebytové priestory odovzdat v stave, vakom ich prevzal do uZivania, s prihliadnutim na obvykle
opotrebovanie.

8. Za nesplnenie povinnosti uvedenych v predchadzajicom odseku tohto lanku zmluvy zaplati ngjomca
prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske 0,05 % za kazdy defi omeSkania aZ do jej spinenia.

9. V pripade skonéenia najmu sa najomca zavézuje priestory vypratat a odovzdat do siedmych (7) dni
odo diia skondenia najomného vztahu zaloZeného touto zmluvou zépisnicne v stave, v akom ich
prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

(A2
VYSKA NAJOMNEHO A SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

1. Vyska najomného na prenajom kancelarskych priestorov bola dohodnuté vo vyske 29,00 €/ m2 roéne,
&o pri celkovej prenajatej ploche predstavuje sumu 243,60 € (slovom: dvestStyridsattri eur Sestdesiat
eurocentov) rocne za cely nebytovy priestor.

2. Celkové najomné za kancelarsky priestor bude nijomca uhradzat mesacne vo vyske 20,30 €
(slovom: dvadsat eur tridsat eurocentov) na zaklade faktury vystavenej  prenajimatefom,
splatnej do 20. diia bezného mesiaca, do pefiazného Ustavu prenajimatefa na ucet Cislo
SK 59 8180 0000 0070 0006 89 uvedeny v ¢lanku |. zmluvy.
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Zmluvné strany sa dohodli na sluzbach spojenych s najmom nebytovych priestorov nasledovne:
a) upratovanie prenajatého nebytového priestoru si bude zabezpeCovat najomca na vlastné
naklady
b) prenajimatel bude poskytovat najomcovi sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov :

- dodavku studenej a teplej vody

- vodné a sto¢né

- dodavku tepla

- dodavku elekitrickej energie
Néjomca sa zavazuje uhradzat mesaéne zélohy za poskytované sluzby spojené s najmom
nebytovych  priestorov uvedenych v élanku Il. odseku 3 zmluvy v Ciastke 15,00 € (slovom:
patnast eur) mesacne na zaklade faktiry vystavenej prenajimatefom, splatnej do 20. diia bezného
mesiaca na Ucet Cislo SK 65 8180 0000 0070 0006 8998 uvedeny v ¢lanku I. zmluvy.
Rocné vyuctovanie prevadzkovych nékladov za poskytované sluzby spojené s uzivanim
nebytového priestoru predloZi prenajimatel najomcovi do 31. maja nasledujuceho roka. Podkladom
pre vyuctovanie budu vyuctovacie faktury od dodavatelov energii a skutoéna spotreba energii uréena
pomerom priemerného potu zamestnancov najomcu k priemernému celkovému poétu uzivatelov
budovy za vyuctovavany rok. Najomca sa zavézuje po doruceni roéného vyuctovania, vykonaného
prenajimatefom, do 15 dni uhradit prenajimatelovi nedoplatok zo zalohovo uhradenych splatok za
sluzby spojené s najmom. Preplatok vrati prenajimatel najomcovi do 15 dni po ziétovani.
V pripade neuhradenia mesaéného néjomného a zélohy za sluzby spojené s uzivanim nebytového
priestoru, ma prenajimatel pravo poZadovat od néjomcu Groky z omeskania vo vyske 0, 05 % za
kazdy def omeSkania aZ do uhradenia diznej Ciastky.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny menit kazdoroéne k 01.04. vy$ku ndjomného
dohodnutého v zmluve o vydku miery inflacie, zverejnenii Statistickym Uradom SR v januari za
predchadzajuci kalendarny rok, priom prvy krat méze byt uplatnena v roku 2019.

Cl. VI.
PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel sa zavazuije :

Odovzdat nebytové priestory v stave spdsobilom na uzivanie.

Viykonévat periodické revizie rozvodov a technickych zariadeni v prenajatych nebytovych priestoroch,
ktoré su sucastou nehnutelnosti uvedenej v ¢lanku Il. odst. 1 zmluvy podla lehét stanovenych
v prisluSnych prévnych predpisoch a podla opatreni Statnej technickej kontroly na odstrafiovanie
zavady.

Podrobne oboznamit' ngjomcu s poZiarnym poriadkom, Statutom poZiamnej ochrany v nehnutelnosti
a s obsluhou poZziarnych pristrojov a techniky v prenajatych nebytovych priestoroch.

Poskytovat najomcovi informécie o zaveroch a opatreniach uloZenych kontrolnymi organmi, ktoré sa
tykaju prevadzkového reZimu v prenajatych nebytovych priestoroch nehnutelnosti.

Zabezpetit generalne opravy a prace rozsiahlejSieho charakteru v nehnutelnosti, v ktorej sa nebytové
priestory nachadzaju.

Cl. VI,
PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Najomca sa zavazuje :

Prenajaté priestory uzivat na dohodnuty Ucel a spravovat ich so starostlivostou riadneho hospodara.
Vsetky Upravy ucelovej povahy a drobné opravy vyvolané uzivanim nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom tejto zmluvy si zabezpecit na vlastné naklady a len po predchadzajicom sthlase
prenajimatefa. Po skonéeni najmu vykonané zmeny a zasahy v nebytovych priestoroch podfa pokynu
prenajimatefla odstranit na vlastné naklady, ak sa nedohodne s prenajimatefom inak.

Oznamit bez zbytoéného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav, ktoré ma vykonat prenajimatel
a umoznit ich vykonanie prenajimatelovi , inak zodpoveda za $kodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti
vznikne.



10.

1.

Dodrziavat predpisy 0 bezpetnosti a ochrane zdravia, predpisy 0 poZiarnej ochrane, postupovat podla
Poziarneho poriadku a Statltu vydaného prenajimatelom aj mimo pracovného ¢asu.

Neposkytovat nebytove priestory, alebo ich gast do podnajmu inym osobam.

Poutit svojich zamestnancov aby vzdy zamykali véetky vchody a brany do nehnutefosti od 18.00
hodiny.

Zriadovat reklamu, firemnu tabulu a informaény systém vyluéne len po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatefa.

Umoznit prenajimatefovi prehliadky a kontroly predmetu zmluvy.

Starat sa 0 to, aby pri uZivani nebytovych priestorov neprislo k ich nadmernému opotrebovaniu, alebo
poskodzovaniu €i uz vlastnymi samestnancami, ako aj navstevnikmi, ktori budu vstupovat do tychto
nebytovych priestorov a zabezpecit, aby jeho navétevnici nevstupovali vofne do ostatnych priestorov
nehnutelnosti.

Zabezpegit odvoz odpadu, ktory vznikol prevadzkou najomcu a zabezpedit pravideiné Cistenie
nebytovych priestorov.

V pripade vzniku Skody, ktora by vznikla v pri¢innej stvislosti porugenim vyssie uvedenych povinnosti
alebo povinnosti uvedenych v prislunych véeobecne zavaznych pravnych predpisoch sa najomca
zavazuje uhradit Skodu v celej vyske prenajimatefovi najneskdr do 5 dni od jej vyuctovania.

' C1. Vi,
7AVERECNE USTANOVENIA

Zmiluvné strany sa dohodli, ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych dodatkov
k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami. Ustne dohody st neplatné.

Tato zmluva nadobuda platnost diiom udelenia sthlasu Ministerstva financii SR s najmom
nehnuteého majetku tatu v sulade s § 13 ods. 9 zékona & 278/1993 Z. z. aucinnost diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato smluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne a vazne, nie v tiesni,
ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Tuto zmiuvu si preditali, porozumeli jej obsahu ana
znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisali.

Prilohou tejto zmluvy je podorys prenajatych nebytovych priestorov.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych obdrzi kazda zmluvna strana po dve
vyhotovenia a jeden rovnopis je urceny pre archivne ugely Ministerstva financii SR.

V Bratislave diia

Za prenajimatefa Za najom{
PhDr. Katarina Kosova HACOBBSro.
generalna riaditefka Jan Malus, konatef
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Ministerstvo financii Slovenskej republiky podla § 13 ods. 9 zékona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
Statu v zneni neskorSich predpisov

sthlasi

s najmom miestnosti €. 12 o vymere 8,4 m2 na prizemi stavby so slp. ¢. 1420, situovanej na pozemku parcela C
KN €. 5313, nachadzajlcej sa v kat. tzemi Banska Bystrica, obec Banska Bystrica, okres Banska Bystrica, vedene;
katastrélnym odborom Okresného Uradu Banska Bystrica na liste vlastnictva ¢. 4140, do odplatného uZivania
obchodne;j spoloénosti HALO BB s.r.0., so sidlom: Micinska cesta &. 36, 974 01 Banska Bystrica, ICO: 46 602 178.

V/ Bratislave 06.02.2018
K spisu ¢islo: MF/8063/5/2018-821

JUDr. Branislav Pokorny
riaditel
odboru majetkovopravneho



