ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Obec Kojsov
sidlo: 055 52 Kojsov 3, SR

1CO: 00 329 258

DIC: 2021259394

IC DPH: nie je platitel’ DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0004 2505 5007

Za ktoru kona: Ing. Anton BaSniar - starosta
(dalej len ,, prenajimatel’™)

Nora Lorkova
082 35 Bertotovce 171, SR

ICO: 54 621 356

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie: Slovenska sporitelnia, a.s.

IBAN: SK43 0900 0000 0051 9063 3644

(dalej len ,,ndgjomca*)

(prenajimatel a najomca spolu dalej aj len ,,zmluvné strany )

%

uzavieraj podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o njjme a podndgjme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, zdkon ) tito

zmluvu o0 ndjme nebytovych priestorov:
(dalej len ,,zmluva“)

¢l L.
Predmet najjmu

1. Prenajimatel’ je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti nachddzajucich sa v obci KojSov, zapisanych
na liste vlastnictva Cislo 1 pre katastralne izemie KojSov ako:

- stavba, budova pre kulturu a verejni zdbavu (kultirny dom), stpisné ¢islo 308, nachadzajica sa
pozemkoch, parcely registra ,,C* ¢. 615/3 a 615/1 (dalej len ,, budova*“),

- pozemok, parcela registra ,,C“ ¢. 615/3, zastavana plocha a naddvorie o vymere 319 m?,

- pozemok, parcela registra ,,C* &. 615/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 352 m?.

2. Prenajimatel’ prenechava najomcovi na dodasné uzivanie nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove v celkovej vymere 171 m? Nebytové priestory pozostdvaju z predajnych priestorov
o vymere 79 m?, skladovacich priestorov o vymere 38 m?, pivni¢nych priestorov o vymere 38 m? a
vonkajSej terasy o vymere 16 m? (dalej len ,predmet ndjmu®), ktory predmet najmu je
Specifikovany svojim pddorysom v nakrese, ktory je Prilohou ¢. 1 zmluvy.
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: ¢l. I1L
Ucel ndgjmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet ndjmu za ucelom prevadzkovania ,,Pohostinstva®,
v stlade s predmetom podnikania najomcu.
2. Najomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na ucel dohodnuty v zmluve.

¢l. 1L
Spoloé¢ny nijom socidlnych priestorov v budove

1. Prenajimatel’ je taktieZ vyluénym vlastnikom nebytovych priestorov - socidlne priestory,
nachadzajicich sa v suteréne budovy (dalej len , socidlne priestory”) . Pddorys socialnych
priestorov tvori Prilohu €. 2 zmluvy.
2. V nadviznosti na najom nebytovych priestorov v zmysle ¢. I. zmluvy a v nerozluénej suvislosti
s nim, prenajimatel’ odovzdava najomcovi socialne priestory do spolo¢ného najmu, a to:
a) najomcu v zmysle tejto zmluvy, t. j. Nora Lorkova,
b) ndjjomcu zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 26. 4. 2022, predmetom ndjmu podla
ktorej s nebytové priestory nachddzajice sa v stavbe, budova pre kultliru a verejni zébavu (izba
tradicii a osobnosti obce KojSov), supisné ¢islo 307, nachadzajuca sa pozemku, parcely registra ,,C*
¢. 614, za ucelom prevadzkovania ,,Bistra®“, t. j. SKALIAS, s.r.o., 055 52 KojSov 129, SR, ICO:
52642097.
3. Prenajimatel’ odovzdava nijomcovi socidlne priestory do spoloéného ndjmu za nasledovnych
podmienok:
A: Spolo¢ni najomcovia socialnych priestorov st povinni udrziavat’ socidlne priestory na vlastné
naklady v pouzitelnom funkénom stave a Cistote. SU povinni na vlastné ndklady vybavovat
socidlne priestory hygienickymi prostriedkami (toaletny papier, mydlo, utierky), ato v zmysle
,Prevadzkového poriadku socidlneho zariadenia“ prenajimatela zo dna 26. 4. 2022 av zmysle
vzajomne] dohody o spolo¢nej udrzbe a upratovani socidlnych priestorov, uzavretej medzi
spolo¢nymi nagjomcami socidlnych priestorov.
Dohodu o spolo¢nej tdrzbe a upratovani socialnych priestorov su spolo¢ni najomcovia povinni
uzavriet najneskor do 30. 4. 2022.
B: Spolo¢ni nijomcovia socidlnych priestorov zabezpecia kazdodenné otvéaranie a zatvaranie
socialnych priestorov, a to:
otvorenie socidlnych priestorov: denne od 10:00 hod.
zatvorenie socialnych priestorov:  denne najneskor v ¢ase ukonéenia prevadzky svojich zariadeni.
C: Spolo¢ni najomcovia socidlnych priestorov st povinni zabezpeit' hospodarne nakladanie
s elektrickou energiou v socialnych priestoroch. Za tym uc¢elom st povinni najma:
- zamedzit’ zbyto€nému svieteniu v sociadlnych priestoroch,
- zamedzit’ zbytoénému vykurovaniu (prekurovaniu) socidlnych priestorov,
- zabezpeCit' zatvaranie vonkajSich dveri socidlnych priestorov, ato obzvlast v zimnom
vykurovacom obdobi.
D: Spolo¢ni najomcovia socialnych priestorov st povinni akékol'vek poruchy a posSkodenia
socialnych priestorov prenajimatel’'ovi bezodkladne nahlasit’.
V pripade akéhokol'vek poskodenia socidlnych priestorov zékaznikmi spolo¢nych ndjomcov,
znasaju naklady na odstranenie poSkodenia samotni spolo¢ni ndjomcovia (rozbité dvere, umyvadla,
zachodové misy, pisoare, prislusenstvo a pod.). Odstranenie uvedenych poSkodeni su spolo¢ni
najomcovia povinni vykonat’ bezodkladne.
4. Prenajimatel”:
a) oboznamil ndjomcu pred podpisom zmluvy s ,,Prevadzkovym poriadkom socidlneho zariadenia®,
b) odovzdal ndjomcovi pri podpise zmluvy kI'G¢ od socidlnych priestorov, v pocte 1 ks,
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ktoré skuto¢nosti ndjomca svojim podpisom na zmluve sucasne potvrdzuje.

5. Odovzdanim socialnych priestorov do spolo¢ného najmu Nory Lorkovej a SKALIAS, s.r.o. nie je
dotknuty doteraj$i ucel ich vyuzitia aj ako ,,Verejné WC*“ v zmysle ,,Prevadzkového poriadku
socialneho zariadenia®.

¢l IV.
Vvska, splatnost’ a spdsob thrady ndjomného
a uhrad za plnenia spojené s uZivanim predmetu ndjmu

1. Za najom predmetu najmu, vratane spolo¢ného ndjmu socidlnych priestorov, je ndjomca povinny
platit’ prenajimatel'ovi ndgjomné v celkovej vyske 200,- EUR (slovom: dvesto eur) mesacne.
N4jomné nezahfnia uhrady za plnenia podl'a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

2. N4jomné je splatné vZdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati.
3. Najomca je povinny vlastnit' alebo uzivat zbernii nadobu na tuhy komundlny odpad,
zodpovedajucu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit' sa do systému zberu komunalneho
odpadu v obci KojSov.

Taktiez je povinny dodrziavat ustanovenia VSeobecne zavdzného nariadenia o nakladani s
komunalnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na tizemi obce KOJSOV.

4, Zmluvné strany sa dohodli, Ze thrady za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu najmu, najmi uhrady za dodavku elektrickej energie, za tuhé palivo, dodavku vody, odvoz
odpadu, je najomca povinny riadne avcas uhradzat’ priamo jednotlivym dodavatelom tychto
sluzieb.

5. Akékol'vek omeskanie najomcu s tthradou nagjomného alebo thrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu podl'a tohto &lanku zmluvy presahujiice obdobie 1 mesiaca sa povazuje za
podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti a zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy
s okamzitym ucinkom odstupit’.

6. Ngjomné je ndjomca povinny poukazovat’ na ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi zmluvy alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

Najomné sa povazuje za zaplatené pripisanim platby ndjomného na ucet prenajimatela alebo
prijatim platby ndjomného najomcu v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.

¢l. V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvara na dobu urcitu, a to na dobu 3 rokov, od 01.05.2022 do 30.04.2025.

¢l. VL.
Iné dojednania

1. N4jomca sa zavizuje vykonat’ na predmete ndjmu na vlastné ndklady rekonstrukcie a opravy v
rozsahu, ktory umozZni riadne prevéddzkovanie prenajatych priestorov v stlade s i€elom ndjmu, a to
najméd: vymal'ovanie vnutornych priestorov prevadzky a skladu, renovécia barového pultu, oprava
resp. vymena dlazby, osadenie krbovej vlozky, vymena svietidiel, vymena vchodovych dveri.

2. Njomca sa zavizuje vybavit’ na vlastné naklady predmet ngjmu v rozsahu, ktory umozni riadne
prevadzkovanie prenajatych priestorov v sulade s i¢elom ndjmu a to najmé: zariadenim na sedenie,
televiznym prijimac¢om, chladni¢kami, chladiacom boxom.




¢l. VIL
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. N4jomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachddzaju v defi podpisu tejto zmluvy,
tento stav mu je dobre zndmy a suhlasi s nim. N4jomca plne zodpoveda za Skody na prenajatych
priestoroch, ktoré spdsobili osoby pohybujuce sa v prenajatych priestoroch s jeho sthlasom.

2. Najomca sa zavizuje:

a) uzivat predmet nagjmu vyluéne na el uvedeny v ¢L. II. zmluvy a socidlne priestory vylu¢ne na
ucel im vlastny,

b) udrZiavat predmet ndgjmu v &istom stave, dodrziavat' technické, bezpeCnostné a poziarne
predpisy, suvisiace s uZivanim priestorov, chranit’ prenajaty majetok pred poSkodenim a
neopravnenymi zasahmi,

c) zabezpedovat’ sim a na vlastné naklady ulohy poZiarnej ochrany podl'a zékona €. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZziarmi v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich predpisov,

d) realizovat’ stavebné a iné upravy v predmete ngjmu, ako aj v socidlnych priestoroch, len po
predchadzajucom suhlase prenajimatel’a a po splneni naleZitosti, ktoré vyZaduju prislu$né pravne
predpisy,

e) zabezpeovat sdm a na vlastné ndklady bezné opravy a udrZbu stvisiace s uzivanim a s
obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov,

f) neohrozovat’ svojou prevadzkou Zivotné prostredie a zdravie I'udi, najmé hlukom, vibréciami,
prachom, zapachom, chemickymi vyparmi a podobne,

g) umoznit’ prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov za ucelom kontroly sposobu, ticelu a
potreby uzivania predmetu ndjmu,

h) odovzdat po ukondeni najmu prenajaté priestory v stave, v akom tieto priestory prevzal, s
prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,

ch) strpiet’ uzivanie spoloénych socidlnych priestorov ostatnymi uzivatelmi.

3. V pripade, Ze ddjde k ukonCeniu zmluvy akymkol'vek spdésobom pred uplynutim doby najmu
podl'a &lanku IV. zmluvy z akychkol'vek dovodov na strane ndjomcu, zavizuje sa ndjomca zaplatit
prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vyske 3 mesaéného nijmu, t.j. 600,- EUR (slovom: Sest'sto
eur). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna pokuta je splatna v defi skon€enia ngjmu.

¢l. VIIL
Skondéenie najmu

1. Prenajimatel’ je opravneny zmluvu pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 pism.
a), ¢) az 1) zékona.

2. Pri dévode uvedom v § 9 ods. 2, pism. b) zékona je v zmysle ¢l. II. bod 5 zmluvy prenajimatel
opravneny od zmluvy okamzite pisomne odstupit’.

Odsttipenie od zmluvy je u¢inné dfiom dorudenia pisomného odstiipenia ndjomcovi, pripadne ku
dniu uvedenom v odstipeni.

Udinné odstipenie od zmluvy zaklad4d prenajimatelovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty
dohodnutej v €l. VI. bod 3 zmluvy.

3. N4jomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu z dévodov podla § 9 ods. 3 zakona.

Vypovedanie zmluvy z dévodu uvedenom v § 9 ods. 3 pism. a) zdkona zakladd prenajimatelovi
pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty dohodnutej v ¢l. VI. bod 3 zmluvy.

Ukinné odstipenie od zmluvy zaklad4 prenajimatelovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty

4. Vypovedna lehota podl’a bodu 1., 2. tejto zmluvy je 3-mesacnd a pocita sa od prvého diia mesiaca
nasledujtceho po doruéeni pisomnej vypovede.

5. Najom zanik4 tiez dohodou zmluvnych stran, zanikom predmetu ndjmu a smrt'ou, resp. zanikom
najomcu.




él. IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Uzavretie zmluvy schvélilo Obecné zastupitel'stvo obce KojSov na svojom zasadnuti dna
1. 4. 2022 uznesenim ¢&. 252/2022.

2. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej uzavretia.

3. Zmluva je povinne zverejiiovanou zmluvou podla § 5a ods. 1 zdkona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpis a ako takd je vzmysle § 47a zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zdkonnik u€inna diilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

4. Pravne vztahy, ktoré nie st v zmluve upravené, sa riadia ustanoveniami prislusnych pravnych
predpisov, platnych a u¢innych na tizemi Slovenskej republiky, a to najmé zdkonom a Obc¢ianskym
zékonnikom.

5. NeoddeliteI'nou sucastou zmluvy st jej Prilohy ¢. 1 a ¢. 2.

6. Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach v listinnej podobe, z toho 2 vyhotovenia pre
prenajimatel’a a 2 vyhotovenia pre ndjomcu.

7. Utastnici zmluvy prehlasuju, Ze ich zmluvnd volnost nie je obmedzend, prejavy vole
zaznamenan€ v zmluve boli urobené slobodne a vazne, zmluva je dostatoCne uréita a zrozumitel'na
a na znak suhlasu s celym jej obsahom ju podpisuju.

V Kojsove, dia 26. 4. 2022

. —
.................................................................... JeTseePoessssasonToosososersassssrasssses
Obec KojSov Nora Lorkova
Ing. Anton Basniar, starosta (ngjomca)

(prenajimatel’)




