Zmluva ¢. 307/2022/0MM
0 nijme pozemku a zmluva o zriadeni vecného bremena
(uzatvorena v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich
pravnych predpisov)

I
Zmluvné strany

Nazov: Mesto Vranov nad Toplou

ICO: 332933

So sidlom: Dr. C. Daxnera 87/1, 093 16 Vranov nad Toplou
zastipeny: Ing. Jan Ragan, primator

bankové spojenie: VUB, a.s., pobo¢ka Vranov nad Topl'ou

¢.u.: SK2502000000000023129632

(dalej len prenajimatel)
( dalej len povinny z vecného bremena 1 )

a

Nazov: Zakladna skola Kukucinova ulica 106, 093 03 Vranov nad Topl'ou
ICO: 37873393

So sidlom: Kukucinova ulica 106, 093 03 Vranov nad Topl'ou

zastiipeny: PaedDr. Martin Babiak, riaditel’

(dalej len povinny z vecného bremena 2)

a

Nazov: Hokejbal moze hrat’ kazdy o. z.,

ICO: 51162083

So sidlom: Ruzova 1158, 093 03 Vranov nad Toplou
zastipeny: Branislav Stefan, predseda

¢.u.: SK73 0200 0000 0038 9564 0853

(dalej len najomca)
( dalej len opravneny z vecného bremena )
( prenajimatel’ a najomca tiez spolu aj zmluvné strany )

uzatvaraju zmluvu za tychto podmienok:

IL.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — pozemkov, parcely C-KN ¢&. 1309/1, zastavana
plocha a nadvorie o vymere 8280 m?, LV 1506, k. 0. Cemerné a parcely C-KN ¢&. 1309/6, ostatna



N —

plocha o vymere 5515 m>, LV 1506, k. 1. Cemerné, v evidencii nehnutel'nosti vedenej Okresnym
uradom — odborom katastralnym vo Vranove nad Topl'ou, okres: Vranov nad Topl'ou, obec: Vranov
nad Toplou, katastralne tizemie: Cemerné.

Na zéklade Geometrického planu vyhotoveného Ing. Janom Cizmarom — geodet, Stefanikova 68,
Michalovee, ICO: 52291189, &. geometrického planu: 52291189-26/2022 zo dita 08.04.2022, iradne
overeného dna 12.05.2021 c¢islo G1- 344/2022 boli z parciel C-KN ¢. 1309/1 a C-KN 1309/6
od¢lenené a vytvorené parcely: C KN &.1309/7 ostatna plocha o celkovej vymere 112 m*, C KN
¢.1309/8 ostatna plocha o celkovej vymere 3316 m*> , C KN ¢.1309/9 ostatna plocha o celkovej
vymere 1484 m* .

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania pozemky: parcelu C KN ¢. 1309/7 ostatna plocha
o celkovej vymere 112 m® a na predmetnej parcele nachadzajici sa pristreSok, parcelu C KN ¢&.
1309/8 ostatna plocha o celkovej vymere 3 316 m* a parcelu C KN & 1309/9 ostatna plocha
o celkovej vymere 1 484.m” a ndjomca tieto nehnutelnosti do najmu prijima.

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze najom predmetu zmluvy bol prejednany a schvaleny na zasadnuti MsZ
dna 5.5.2022, uznesenim ¢. 242/2022/Ala .

Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi predmet najmu v stave spoOsobilom na jeho uZivanie na
dohodnuty tcéel najmu.

II1.
Ucel najmu

Predmet najmu Specifikovany v ¢l. II. bode 3 tejto zmluvy je najomca opravneny vyuzivat na
vystavbu hokejbalového ihriska z vlastnych finanénych prostriedkov, jeho nasledné uzivanie pocas
doby trvania najmu a na zrekonstruovanie pristreSku z vlastnych finanénych prostriedkov a na jeho
nasledné uzivanie pocas doby najmu.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu Specifikovany v ¢l. II. bod 3 tejto zmluvy ¢i uz cely
alebo jeho Cast’ do uzivania (podndjmu) tretej osobe.

Najomca sa zavdzuje vybudovat’ hokejbalové ihrisko najneskor do 31.12.2023.

V.
Najomné

Vyska najomného bola stanovena na zdklade platnych Zasad hospodérenia a nakladania s
majetkom mesta Vranov n.T. ¢. 246/2021 vo vyske 1 €/rok/parcela a pristreSok na parcele C-KN ¢.
1309/7 vo vyske 1€/rok.

Néjomné za predmet najmu Specifikovanom v ¢l. II. bod 2 tejto zmluvy predstavuje rocne 4,- €
(slovom: $tyri eurd).

Najomné $pecifikované v ¢l. IV ods. 1 je splatné vzdy od 1.4. bezného roka na ¢et prenajimatel’a.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo upravit’ vysku najomného.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Néjomca sa zavizuje vykondvat pravidelnt uhradu ndjomného v zmysle dohody zmluvnych stran.
Néjomca je povinny uzivat’ predmet najmu len na Gcel dohodnuty v tejto zmluve.
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11.

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ osobam poverenym prenajimatel'om vstup na predmet najmu za uc¢elom

vykonania kontroly stavu a dodrZania Gcelu vyuzZitia v stilade s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve.

Néjomca vyhlasuje, ze v pripade, ak na predmete najmu viaznu tarchy nebude si voci prenajimatel’ovi

uplatiovat’ ziadne naroky z tohto titulu.

Najomca je povinny dodrziavat’ pravne predpisy o udrziavani Cistoty, ochrane Zivotného prostredia,

bezpecnostné a protipoziarne opatrenia, ako aj ostatné platné predpisy a nariadenia vztahujuce sa na

predmet najmu.

Najomca sa zavizuje :

a) udrziavat’ predmet najmu v stave spdsobilom na riadne uZivanie, pricom opravy a upravy
predmetu najmu vykonava na vlastné naklady,

b) spravovat a zabezpecit' ochranu hokejbalového ihriska pocas a po vystavbe,

¢) na vlastné naklady prevadzkovat $portovisko pre klubovi &innost’ a pre potreby ZS Kukuéinova
ulica 106, Vranov nad Toplou,

d) bezplatne a vo vopred dohodnutom termine prednostne poskytovat’ Sportovisko na uskuto¢nenie
jednorazovych akcii, usporiadatel'om ktorych je prenajimatel,

e) nevyuzivat ihrisko na iné ako hokejbalové ucely,

f) zveladovat predmet nijmu najmi z pohladu dotvorenia Zivotného prostredia v fiom i v jeho
bezprostrednom okoli,

g) upravit’ jestvujuce Strkové parkovisko pred budovou Materskej Skoly Kukuéinova z vlastnych
zdrojov a dbat’, aby obsluzny priestor pred materskou skolou ostal volny,

h) z dovodu bezpecnosti oplotit’ predmet najmu - parcelu, na ktorej bude realizovat’ vystavbu
hokejbalového ihriska.

Zmluvné strany sa dohodli, ze ZS Kukug&inova ulica 106, Vranov nad Toplou ( d’alej len ZS ) je

opravnend v pondelok az piatok v case od 08.00 hod. do 14.00 hod. bezplatne uzivat’ hokejbalové

ihrisko pre vyucbu telesnej vychovy svojich Ziakov. V inom ako dohodnutom &ase, je ZS opravnena

uzivat’ hokejbalové ihrisko len po dohode s njjomcom najmenej tyZzden pred planovanym uzivanim

hokejbalového ihriska.

Néjomca nezodpoveda za bezpeCnost o0sdb nachadzajucich sa na hokejbalovom ihrisku v Case

uzivania hokejbalového ihriska ZS. Pripadné vzniknuté $kody na hokejbalovom ihrisku v &ase jeho

uzivania ZS si bude najomca uplatiiovat’ vo&i ZS.

Pripadné uZivanie miestnosti nachadzajucich sa v budove ZS bude predmetom samostatnej dohody

medzi ZS a najomcom.

Prenajimatel’ je povinny spracovat’ odovzdavajuci protokol nehnutelnosti, ktory bude neoddeliteI'nou

stcast’'ou tejto zmluvy. Prenajimatel’ zaroven zabezpeci odovzdanie kI'icov od aredlu najomcovi.

VL
Doba najmu a skoncenie najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara na dobu uréita 15 rokov s moznostou jej predizenia na d’alsich 15 rokov

za podmienky, ze najomca jeden rok pred ukoncenim doby najmu pisomne poziada prenajimatel’a o

predizenie doby najmu.

Néjom zanika:

a) na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

b) pisomnym odstipenim prenajimatel’a, ktory méze odstapit’, ak najomca porusi ¢l III bod 1, bod 2
alebo bod 3 tejto zmluvy alebo ak najomca bude v omeskani s platenim najomného o viac ako 30
dni, alebo ak najomca porusi ktorukol'vek int povinnost’ vyplyvajlcu z tejto zmluvy,
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c) pisomnym odstipenim prenajimatela v pripade, ak najomca spdsobi skodu alebo vazne fyzicky
zasiahne do predmetu najmu Specifikovanom v ¢l. II. bod 3 tejto zmluvy. Najomca je povinny
uhradit’ prenajimatel’ovi $kodu, ktori mu tym sposobil.

d) pisomnym odstipenim prenajimatel’a od zmluvy, ak vznikne na strane prenajimatel’a dodato¢na
nemoznost’ plnenia.

e) uplynutim doby najmu.

Odstupenie od zmluvy nadobudne Gc¢innost’ diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni od

zmluvy najomcovi. V pripade pochybnosti sa ma za to, ze odstupenie od zmluvy bolo dorucené na

treti den od podania oznamenia o odstipeni na prepravu ako zasielka pre najomcu.

Dorucenim akychkol'vek pisomnosti na zaklade tejto zmluvy, alebo v stvislosti s touto zmluvou sa

rozumie dorucenie pisomnosti doporucene posStou na adresu ur¢ent v zahlavi zmluvy, doruCenie

kuriérom alebo osobné dorucenie prislusnej zmluvnej strany.

Dniom pisomnej dohody o ukonceni najmu, dilom uplynutia vypovednej doby, resp. diilom doruéenia

odstiipenia od zmluvy sa vSetky pohladavky prenajimatela voci najomcovi vyplyvajuce z tejto

zmluvy stant splatnymi. N4jomca je povinny ich vysporiadat’ do 30 dni od skoncenia najmu.

VII.
Investicie do predmetu najmu ( technické zhodnotenie )

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny na svoje naklady vykonat’ do predmetu najmu
investicie, t.j. zhodnotit’ predmet najmu v sulade s ¢l. III bodom.1 zmluvy v predpokladanej hodnote
130 000,- € (slovom: stotridsat’tisic eur) s DPH a to najneskér do 31.12.2023. Rozsah a $pecifikaciu
investicii (respektive technického zhodnotenia predmetu najmu) v zmysle predchadzajicej vety
vykona najomca na zaklade vlastného rozhodnutia v stlade s planom najomcu na predmete najmu v
zmysle tejto zmluvy. Pred vykonanim investicii je najomca povinny pisomne oboznamit
prenajimatela s planovanymi investiciami a vyziadat’ si jeho predchadzajuci pisomny suhlas s
realizdciou investicii a umiestnenim investicii na predmete najmu. Prenajimatel’ tymto dava
najomcovi sthlas na odpisovanie tychto investicii v t¢tovnictve najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky investicie, respektive technické zhodnotenie predmetu najmu,
vykonané najomcom v zmysle tohto ¢lanku tejto zmluvy sa v pripade skoncenia najmu zaloZeného
touto zmluvou uplynutim 15 rokov najmu alebo ktorymkol'vek z uvedenych sposobov v zmysle
¢lanku VI. tejto zmluvy pred uplynutim 15 rokov doby najmu stavaju vlastnictvom prenajimatel’a
za odplatu 1,00 € (slovom: jedno euro) k terminu ukoncenia tejto najomnej zmluvy, na zaklade coho
budi zmluvné strany medzi sebou z titulu vykonania tychto investicii najomcu (respektive
technického zhodnotenia predmetu najmu) Gplne a kone¢ne vysporiadané.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskdr do 31.12.2023 trvania najmu preukaze
prenajimatelovi v pisomnej forme vykonanie investicii (respektive technického zhodnotenia
predmetu najmu) v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy a to: stpisom a fotodokumentaciou
vykonanych investicii (respektive technického zhodnotenia predmetu najmu) s uvedenim najomcom
vynalozenych nakladov na vykonanie tychto investicii. Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dat’ si
trefou osobou posudit, ¢i ndjomcom vykonané investicie (respektive technické zhodnotenie
predmetu najmu) zodpovedaji zhodnoteniu predmetu najmu v predpokladanej hodnote 130.000,- €
(slovom: stotridsat'tisic eur) s DPH, resp. najomcom deklarovanej hodnote. V pripade, ak zaver resp.
vyjadrenie tretej osoby, ktora posudi vykonané investicie (respektive technické zhodnotenie predmetu
najmu) v zmysle predchadzajicej vety bude taky, Ze vykonané investicie (respektive technické
zhodnotenie predmetu ndjmu) nezodpovedaju zhodnoteniu predmetu najmu v predpokladanej
hodnote 130.000,- € (slovom: stotridsattisic eur) s DPH resp. ndjomcom deklarovanej hodnote,
zmluvné strany sa dohodli, ze pre ur¢enie vySky zhodnotenia predmetu ndjmu investiciami najomcu
(respektive technickym zhodnotenim predmetu najmu) vykonanymi v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku
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tejto zmluvy, bude pre ucely tejto zmluvy rozhodujici zaver, resp. vyjadrenie tretej osoby, ktora
predmetné vykonané investicie (respektive technické zhodnotenie predmetu najmu) pre prenajimatel’a
posudila.

VIIIL.
Predmet zmluvy o zriadeni vecného bremena

Povinny ako vylu¢ny vlastnik parcely C-KN ¢. 1309/1, zastavana plocha a nadvorie, LV 1506, k. 1.
Cemerné a parcely C-KN ¢&. 1309/6, ostatna plocha LV 1506, k. a. Cemerné, v evidencii nehnutelnos-
ti vedenej Okresnym turadom — odborom katastrdlnym vo Vranove nad Toplou, okres: Vranov nad
Topl'ou, obec: Vranov nad Toplou, katastralne izemie: Cemerné na zéklade tejto zmluvy zriad’uje na
zéklade GP vyhotoveného Ing. Janom CiZmarom — geodet, Stefanikova 68, Michalovce, ICO:
52291189, ¢. geometrického planu: 52291189-26/2022 zo dna 08.04.2022, uradne overené¢ho dna
12.05.2022 ¢islo G1- 344/2022 v prospech opravneného z vecného bremena pravo vecného breme-
na, ktoré bude zat'azovat’ nehnutelnosti vo vlastnictve povinného a to diel ¢.1 o vymere 150 m*a diel
¢.2 o vymere 13 m* na parcelach C-KN ¢&. 1309/1, zastavana plocha a nadvorie o vymere 8 168 m? ,
LV 1506, k. . Cemernéa C-KN ¢&. 1309/6, ostatna plocha o vymere 715 m*> LV 1506, k. 6. Cemerné,
v evidencii nehnutel'nosti vedenej Okresnym uradom — odborom katastralnym vo Vranove nad Top-
T'ou, okres: Vranov nad Toplou, obec: Vranov nad Toplou, katastralne Gizemie: Cemerné.

Vecné bremeno vyplyvajice z tejto zmluvy spociva v povinnosti povinného z vecného bremena 1
ako vylu¢ného vlastnika nehnutelnosti a povinného z vecného bremena 2 ako spravcu nehnutelnosti
strpiet’ vykon prav opravneného z vecného bremena a to prava prechodu a prejazdu , vratane vstupu
a prechodu a prejazdu tretich 0os6b za ucelom vyuZzivania hokejbalového ihriska a pristresku.

Opravneny suhlasi s vecnym bremenom zriadenym v jeho prospech. Povinny z vecného bremena 1,
povinny z vecného bremena 2 a opravneny sthlasia s tym, aby bolo toto vecné bremeno zapisané
v prospech opravneného a to aby bolo zapisané v casti C na LV €. 1506, kat. iz. Cemerné.

Vecné bremeno sa zriaduje ako osobné pravo in personam — viazuce sa k osobe opravnené¢ho
z vecného bremena. Vecné pravo sa zriad’uje odplatne v cene 1,25 €/m”. Na zéklade GP ¢&. 52291189-
26/2022 zo dia 8.4.2022 je rozsah vecného bremena 163 m?, ¢o predstavuje jednorazova odplatu
203,75 €. Opravneny z vecné¢ho bremena sa zavézuje zaplatit' povinnému z vecného bremena 1
odplatu za zriadenie vecného bremena do 15 dni od G¢innosti tejto zmluvy.

Névrh na vklad vecného bremena poda povinny z vecného bremena 1, naklady spojené s vkladom
vecného bremena do katastra nehnutel'nosti znasa opravneny.

IX.
Zaverecné dojednania

Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami.

Tato zmluva je v zmysle § 5a zakona ¢. 211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a o
zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informécii) povinne zverejiiovanou zmluvou,
ktora sa zverejnuje v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva nadobtida u¢innost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Tato zmluvu moZno menit’ a dopiiiat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.

Tato zmluva bola vyhotovena v 5-ich rovnopisoch, priCom prenajimatel’ a ndjjomca obdrzia po 2
exemplare a povinny z vecného bremena 2 obdrzi jeden exemplar.

Vsetky spory vyplyvajuce z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v stvislosti s nou, budii zmluvné strany
rieSit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.



7. Prévne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika v platnom zneni.

8. Zmluvné strany vyhlasuj, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich
slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Vranove nad Topl'ou dna 20.05.2022

prenajimatel’, povinny z vecného bremena 1 najomca, opravneny z vecného bremena
Mesto Vranov nad Topl'ou Hokejbal moze hrat kazdy o. z.,
Ing. Jan Ragan, primator Branislav Stefan, predseda

povinny z vecného bremena 2
Zakladna Skola Kukuéinova ulica 106
PaedDr. Martin Babiak, riaditel’



