ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 3/138/2018
uzatvorena podPla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov a podla ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni

Zmluvné strany
Prenajimatel’:

Obchodné meno:
Sidlo:

V zastlpeni:

ICO:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:

(dalej ako ,,prenajimatel*)

a

Najomca:

Sidlo:
Statutarny organ:
V zastlpeni:

1CO:
DIC:

neskorsich predpisov

ALTONY s.r.o.

Zamocka 121, 064 01 Stara Cubovia
Milan Petrilak, konatel’

36686018

Obchodny register Okresného sudu Presov
odd. Sro, vlozka ¢islo: 17866/P

Slovenska republika

Qstredie prace, socialnych veci a rodiny,

Spitalska 8, 812 67 Bratislava

Ing. Marian Valentovi¢, MBA, generalny riaditel’

Mgr. Kristina Trnavska, namestnicka sekcie ekonomiky na zéklade
splnomocnenia zo dina 15.05.2017

30794536

Rozpoctova organizacia, zriadena zakonom ¢. 453/2003 Z.z.
Fakturaéna a koreSponden¢na adresa:

Bankové spojenie:
IBAN:

Urad prace, socidlnych veci a rodiny Stara Cuboviia
Farbiarska 57, 064 01 Stara Cubovia

V zmysle §5 ods. 2 zakona ¢. 453/2003 Z. z. o organoch S$tatnej spravy v oblasti socialnych veci, rodiny a sluzieb
zamestnanosti a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, s u¢innostou od
01.01.2015 je Urad prace, socidlnych veci a rodiny Stara Luboviia preddavkova organizacia, bez pravnej
subjektivity, zapojena na rozpocet Ustredia prace, socialnych veci a rodiny.

(dalej ako ,, ndjomcea*)

(prenajimatel’ a ndjomca d’alej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju tato zmluvu o ndjme nebytovych priestorov podl'a zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a podl'a ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zmluva®).

Clanok I
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - budovy nachadzajicej sa na Levoéskej 1/335 v Starej

LCubovni v k. 0. Stara Cubovna, stupisné Cislo 335, postavenej na parcele ¢. KN-C 1001, zapisanej v KN na LV ¢.
7185 vedenom katastralnym odborom Okresného tradu v Starej Dubovni, v podiele 1/1.
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Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy su nebytové priestory na 2. poschodi vbudove prenajimatela
Specifikovanej v bode 1 tohto ¢lanku zmluvy, a to:

miestnosti ¢. 211, 212, 214, 215, 216 a 217 spolu o vymere 143,61 m?,

podrla situa¢ného planu v prilohe ¢ 1, ktora je neoddelitelnou sucast’'ou tejto zmluvy.

S pravom uzivania predmetu najmu, podla tejto zmluvy je spojené aj pravo najomcu bezplatne uzivat
spolo¢né priestory a zariadenia budovy t.j. schodiska, chodby, vstupna hala, vytah a pod.

N3ajomca vyhlasuje, Ze mu je zndmy sucasny stav predmetu najmu aV takom stave ho prebera
a zaroven sa zavdzuje uhradzat’ prenajimatelovi ndjomné a ndklady za sluzby, poskytovanie ktorych je
spojené s uzivanim predmetu zmluvy, a to v rozsahu stanovenom touto zmluvou.

Touto zmluvou prenajimatel’ prenechava za odplatu a za podmienok uvedenych v tejto zmluve
najomcovi predmet ndjmu uvedeny v bode 2 tohto ¢lanku zmluvy, aby ho v dobe a na ucel podla tejto
zmluvy uzival. Najomca nie je opravneny za ziadnych okolnosti prenechat’ predmet najmu a ani ich casti
do najmu, podnajmu alebo vypozic¢ky inym osobam.

Zmluvné strany sa dohodli, ze prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu vyluéne na tcely,
zriadenia archivu pre ucely archivacie dokladov.

K odovzdaniu a prevzatiu nebytovych priestorov dojde do 5 dni po nadobudnuti Géinnosti tejto
zmluvy, na zaklade pisomného protokolu, ktory podpisu obidve zmluvné strany.

Clanok 11
Doba najmu

Najom je dohodnuty na dobu neur¢itd od nadobudnutia u¢innosti tejto zmluvy.

Clanok 111
Vyska, splatnost® a sposob ihrady najomného a prevadzkovych nakladov

Za uzivanie predmetu ndjmu, uvedeného v ¢lanku I tejto zmluvy bola zmluvnymi stranami dohodnuta cena
najomného, podla zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni vo vyske 2,75 Eur za m?/mesiac (slovom
dve eurd sedemdesiatpdt eurocentov),t.j. 33,00 Eur za m?/rok (slovom tridsattri eur), tj. za celti prenajatii
plochu nebytovych priestorov (143,61 m?) mesa¢ne 394,93 Eur (slovom tristodevitdesiatstyri eur devitdesiattri
eurocentov), ro¢ne 4 739,16 Eur (slovom styritisicsedemstotridsatdevdt eur Sestndst centov).

Podl'a § 38 ods. 3) zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov je najom
nehnutelnosti alebo jej Casti oslobodeny od DPH, preto prenajimatel’, ako platitel DPH, uétuje najomcovi ako
neplatitelovi DPH najom bez DPH.

V ngjomnom dohodnutom podla bodu 1 tohto ¢lanku zmluvy, nie st zahrnuté naklady za sluzby spojené
S uzivanim predmetu najmu.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’® ndklady za sluzby spojené s najmom, poskytovanie ktorych je spojené
suzivanim predmetu najmu podla ¢lanku I tejto zmluvy zalohovou platbou, a to prepoéitanim nasledovnym
spdsobom:

- poplatky za kurenie v prenajatych priestoroch vo vyske vo vyske 3 % z fakturacie dodavatel’a,

- poplatky za dodavku elektrickej energie vo vyske 3 % z fakturacie dodéavatel’a,

- poplatky za upratovanie spolo¢nych priestorov vo vyske 5,00 Eur mesacne.



=

Za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu podla tejto zmluvy sa povazuje poskytnutie nasledovnych sluzieb:

- vodné, sto¢né, zrazkova voda, elektrina, plyn, kirenie, vyvoz a zneskodnenie tuhého komunalneho odpadu
(dalej len ,,TKO*),
- upratovacie sluzby v spolo¢nych prenajatych priestoroch.

Predpokladané prevadzkové naklady st vo vyske 0,28 Eur za m’ /mesiac bez DPH (slovom nula eur
dvadsatosem eurocentov), t.j. vyska mesacnej thrady za sluzby spojené s najmom predstavuje sumu 41,00 Eur
bez DPH (slovom styridsatjeden eur), 49,20 Eur vratane DPH (slovom styridsatdevdt eur dvadsar eurocentov)
mesacne, t.j. roéne 492,00 Eur bez DPH (slovom s$tyristodevitdesiatdva eur), 590,40 Eur vratane DPH (slovom
pdtstodevdtdesiat eur Styridsat’ eurocentov), podla Vypoctového list v prilohy ¢ 2, ktora tvori neoddelitelnii
sucast tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, ze uhrada najomného podla bodu 1. tohto ¢lanku zmluvy a uhrada zilohovych
platieb za sluzby spojené s najom podl'a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy, v sume 444,13 Eur vratane DPH za
mesiac (slovom StyristoStyridsatstyri eur trindst’ eurocentov) je splatnd vzdy najneskdr do 15-teho dna
prislusného kalendarneho mesiaca na ¢islo uc¢tu SK94 0200 0000 0022 8331 6951. Platby podla tejto

zmluvy sa povazuju za uhradené dilom ich pripisania na ucet prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, ze zictovanie rozdielu medzi zalohovymi platbami za sluzby spojené s najmom
uhradenymi najomcom podla bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy a skutoénymi nakladmi, ktoré vznikli uZivanim
predmetu najmu zaSle prenajimatel’ najomcovi po obdrzani zuctovacej faktary od dodéavatelov. V pripade
nedoplatku je ndjomca povinny do 14 dni odo dia vystavenia zuctovania nédkladov, uhradit’ vylGétovany
nedoplatok. V pripade preplatku je prenajimatel’ povinny do 14 dni odo dia vystavenia za¢tovania nakladov tento
rozdiel vratit’ nijomcovi, resp. zactovat’ v najblizsej fakture vystavenej prenajimatelovi za sluzby resp. najom.
Neoddelite'nou sucastou vyactovania zalohovych platieb budi képie dodavatel’skych faktir.

V pripade, Ze ndjomca vcas neuhradi faktiru prenajimatela, je povinny zaplatit’ zmluvni pokutu 0,5 % z dlZnej
sumy za kazdy, aj zaCaty deni omesSkania.

Clanok IV
Trvanie a zanik zmluvy

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurciti od nadobudnutia jej u¢innosti.
Zmluvné strany mézu tato zmluvu ukoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran
b) vypovedou
C) odstapenim
Zmluvné strany st opravnené vypovedat’ tuto zmluvu v zmysle § 10 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov pisomne bez udania dévodu, pri¢om vypovedna doba je 3
mesiace a za¢ina plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola doru¢ena
vypoved’ druhej zmluvnej strane.
Moznost’ odstupenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podl'a prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964
Zb. Ob¢ianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov, nie je tymto ¢lankom dotknuta.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel méze okamzite odstupit od zmluvy bez akychkol'vek dalSich
zavazkov voci ndjomcovi ak:
a) potrebuje predmet najmu pre svoje potreby
b) najomca uziva predmet najmu na iny ako dohodnuty ucel, alebo
€) najomca meska s uhradou najomného viac ako 30 dni.
V tychto pripadoch sa zmluva rusi diiom, ked’ takyto prejav vole prenajimatel'a bude doru¢eny najomcovi.
Moznost’ odstipenia od zmluvy niektorou zo zmluvnych stran podla prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964
Zb. Obcianskeho zédkonnika v zneni neskorsich predpisov nie je tymto ¢lankom dotknuta.



Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ sa zavizuje:

- odovzdat’ najomcovi predmet najmu v stave sposobilom na riadne uzivanie a v tomto stave ho na svoje
naklady udrziavat),

- umoznit' najomcovi uzivat’ predmet najmu za podmienok dohodnutych touto zmluvou a zabezpeit mu
neruSeny vykon prav spojenych s najmom,

- umoznit ndjomcovi pristup do predmetu ndjmu 24 hod. denne / 7 dni v tyzdni.

Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ pristup do prenajatych priestorov a vykonat kontrolu, ¢i nijomca uziva

predmet najmu v stlade s ic¢elom a spésobom dohodnutym v tejto zmluve.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny domahat’ sa nahrady Skody, ktora presiahne zmluvni

pokutu.

Ndjomca sa zaviizuje:

- uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou a len pre svoje potreby a takym spdsobom, aby
svojou ¢innost'ou nerusil ostatnych najomnikov,

- bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprdv a prac, ktoré ma urobit’ prenajimatel’ a
umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

- znasat’ obmedzenie v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie oprav,

- zodpovedat v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatého priestoru a zavizuje sa pred zacatim
prevadzky vykonat’ vSetky potrebné opatrenia na zabranenie vzniku poziaru, resp. inej havarie,

- plnit’ vSetky povinnosti vyplyvajice z predpisov o ochrane zdravia a bezpecnosti pri praci, ochrane majetku,
hygienickych a protipoziarnych predpisov,

- nevykondvat stavebné pravy ani iné¢ podstatné zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho suhlasu
prenajimatel’a,

- riadne a v¢as platit’ najomné,

- udrziavat Cistotu v prenajatych a v prilahlych priestoroch.

Clanok VI
Zaverecné ustanovenia

Pravne vztahy medzi prenajimatelom a ndjomcom, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢.
116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov V zneni neskorSich predpisov a dalsimi zadviznymi
pravnymi predpismi SR.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboch zmluvnych stran a G¢innost’ nadobtida diiom nasledujucim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav.

Zmluva bola vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ obdrzi 2 rovnopisy a najomca 4
rovnopisy.

Akékol'vek zmeny zmluvy je mozné vykonat vylune na zdklade pisomnej dohody zmluvnych stran formou
pisomnych a o¢islovanych dodatkov podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tato zmluvu precitali, jej obsahu plne porozumeli, tato bola spisana na zaklade
ich slobodnej vole, Ze jej text je zrozumitelnym vyjadrenim ich slobodne a vazne prejavenej vole, ze zmluvu
neuzatvaraju v tiesni ani za jednostranne vyhodnych podmienok a na znak suhlasu pripdjaji svoje vlastnorucné

podpisy.

V Starej Cubovni, dita V Bratislave, dna
Za prenajimatel’a: Za najomcu:
(,,podpisané®) (,,podpisané*)
Milan Petrilak Mgr. Kristina Trnavskad
konatel ndmestnicka sekcie ekonomiky



