NAJOMNA ZMLUVA

¢. 1307/2022/PS ESM - 1367
uzatvorend v zmysle § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zmluva®)

medzi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel’

Nazov: Mesto Bansk& Bystrica

v zastUpeni: J&n Nosko, priméator mesta

sidlo: Ceskoslovenskej armady 26. 974 01 Banska Bystrica
ICO: 00 313 271

DIC: 2020451587

bankové spojenie: CSOB, a. s., pobotka Banska Bystrica

Cislo actu: 4016795432/7500

IBAN : SK77 7500 0000 0040 1679 5432, BIC: CEKOSKBX

(dalej len ,,prenajimatel™)

2. Najomca :
Meno: Lukas$ Chiebnican
Datum narodenia:
Trvalé bytom:
Meno: Zuzana Chlebni¢anova.

Datum narodenia: ~
Trvalé bytom:

(dalej len ,,ndjomcovia“)

(prenajimatel’ a ndjomca dalej spolu aj ako ,,zmluvné strany*)

Clanok L
Uvodné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - pozemkov o celkovej vymere 44571 m32
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1781 pre kat. Uzemie Sasova obec Banska Bystrica, okres Banska
Bystrica, konkrétne parcely registra ,,E" evidovanych na katastralnej mape, ako:

. pare. ¢. E KN 144 - ostatna plocha o vymere 4462 m2,

. pare. €. E KN 75 - zastavand plocha a nddvorie o vymere 53 m2,
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. pare. €. E KN 76 - ostatna plocha o vymere 56 m13 4
(dalej len ,,Pozemky*).

Clanok 1.
Predmet a ucel njmu

Prenajimatel’ prenechdva najomcovi na doCasné uzivanie za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
nehnutelnosti - Cast' Pozemkov o celkovej vymere 76 m2, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1781, pre kat.
Gzemie Sasovd, obec Banska Bystrica, okres Banskd Bystrica, konkrétne parcely registra ,E*
evidovanych na katastralnej mape, a to:

. Cast’ pare. ¢. E KN 144 - ostatna plocha o vymere 33 m2,
(z Casti identicka s pare. €. C KN 1666/1 a s pare. ¢. C KN 1681)

. Cast’ pare. €. E KN 75 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 14 m2,
(z Casti identicka s pare. €. C KN 1681)

. Cast’ pare. ¢. E KN 76 - ostatna plocha o vymere 29 mz,

(z Casti identicka s pare. ¢. C KN 1666/1)

(dalej len ,,predmet najmu®).
Prenajimand Cast’ Pozemkov, ktora je predmetom najmu je blizSie Specifikovana v grafickom znézorneni
(snimka z mapy), ktord tvori neoddelitelnd sucast' tejto zmluvy ako Priloha €. 1. Zmluvné strany
vyhlasuju, Ze grafické znazornenie tvoriace Prilohu ¢. | zmluvy je pre zmluvné strany urcité
a zrozumitelné.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uZivania predmet najmu za UCelom vybudovania a
prevddzkovania elektrickej, vodovodnej, kanalizatnej  pripojky a pristupovej komunikécie v rdmci
stavby : ,,Rodinny dom s prijazdovou komunikéaciou a s inZinierskymi sietami“ (dalej len ,,stavba®“) a na
dobu najmu podla ¢&lanku IV. zmluvy. Na predmetnl stavbu bolo vydané Uzemné rozhodnutie €.

OVZ SU-7463/2249/2022/Sko, Ev. Cislo: 4/2022 zo dia 17.03.2022, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia
21.03.2022.

Najomca sa zavazuje zaplatit’ prenajimatelovi za predmet ndjmu dohodnuté najomné v sdlade s lankom
I11. tejto zmluvy.

Clanok m.
Vyska a splatnost’ nagjomného

Vyska rocného najomného za uzivanie predmetu ndjmu bola dohodou zmluvnych stran uréena v stlade
s €lankom 20 bod 2. por. €islo 1) Z&sad hospodarenia a nakladania s majetkom Mesta Banska Bystrica zo
dnia 01.12.2017 v zneni neskorSich dodatkov (dalej len ,,Zasady“) na 3,00 €/ m2/ rok €o pri vymere
76 m? predstavuje ndjomné vo vyske 228,00 € (slovom: Dvestodvadsatosem eur).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vySka rocného najomného za uZivanie predmetu najmu bude odo dna
nasledujuceho po dni nadobudnutia pravoplatnosti posledného (najneskdr) vydaného kolaudacného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a Cinnosti v zmysle ¢lanku II. bod 3. zmluvy
stanovena podla ¢lanku 20. bod 2. por. Cislo 12) Zasad na 17 % zceny urfenej Cenovou mapou
nehnutelnosti (17% zo sumy 90,00 €) ¢o predstavuje sumu 15,30 €/m2/rok, ¢o pri vymere 76 m?
predstavuje roné nadjomné vo vyske 1 162,80 € (slovom: JedentisicjedenstoSest'desiatdva eur, osemdesiat
eurocentov). Spbsob platby a vySka ndgjomného bude ndjomcovi pisomne oznamend do 14 pracovnych
dni odo dfia dorucenia pravoplatného kolaudacného rozhodnutia v zmysle ¢lanku V. bod 11. zmluvy.
Né&jomca sa zavazuje najomné podla bodu 1. a 2. tohto ¢lanku zmluvy uhrddzat prenajimatel’ovi raz ro¢ne
bezhotovostnym prevodom na UCet prenajimatel’a uvedeny v zéhlavi tejto zmluvy, VS 1307/2022 alebo
priamo v pokladni Mestského Gradu, Ceskoslovenskej armady 26,974 01 Banské Bystrica v termine vzdy
do 30. juna prislusného kalendarneho roka.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca je povinny uhradit' prenajimatelovi najomné v prislusnej
alikvotnej Ciastke za obdobie kalendarneho roka platného v Case podpisu tejto zmluvy spolocne
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s ndjomnym za najblizsi budici kalend4rny rok, nasledujici po kalendirnom roku, v ktorom doglo
k podpisu tejto zmluvy.

Alikvotna &ast najomného za obdobie od 01.06.2022 do 31.12.2022 predstavuje sumu vo vyske
133,68 € a spoloéne s ndjomnym za cely najblizi{ budici kalendarny rok, nasledujiici po kalendarnom
roku, v ktorom do8lo k podpisu tejto zmluvy predstavuje sumu vo vyske 361,68 €.

Zmluvné strany sa pre vylienie akychkolvek buducich nedorozumeni a pochybnosti dohodli, Ze
nezaplatenie najomného v lehotach a spdsobom uvedenych v tejto zmluve zaklada narok prenajimatel’a
na okamZité odstipenie od zmluvy.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo fipravy vyiky ndjmu v stlade so Zasadami, s ktorymi je najomca riadne
oboznameny a s uvedenou tpravou sthlasi.

Clinok IV.
Doba trvania zmluvy
Najomny vzt'ah zaloZeny touto zmluvou sa uzatvara od na dobu neuréiti.
Predmetna zmluva je'v silade v stilade s ust. § 5a zakona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k
informécidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov (zikon o slobode informécif) v spojeni s ust. §
47a Obéiansky zékonnik, povinne zverejiiovanou zmluvou.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze predmetna zmluva zanikne:
3.1.Zénikom predmetu najmu;
3.2.Dohodou zmluvnych stran ku diiu uvedenému v takejto dohode;
3.3.Odstiipenim od zmluvy z dévodu podstatného porusenia zmluvy zo strany nijomcu v pripade ak
najomea nezaplati ndjomné v lehote a spdsobom uvedenym v ¢lanku III. bod 1., 2. a 4, pri€om s takto
dohodnutym platenim najomného je v omeskani o viac ako jeden mesiac;
3.4.Vypoved'ou z dévodov na strane prenajimatel’a:

a) ndjomca najneskor do 12 kalendarnych mesiacov odo dita nadobudnutia @iginnosti tejto zmluvy
nepredlozi prenajimatelovi fotoképiu (posledného) najneskdor vydaného stavebného povolenia
vyzZadovaného pre realizaciu éinnosti $pecifikovanych v ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy;

b) najomca najneskdr do 24 kalendarnych mesiacov odo diia nadobudnutia a&innosti tejto zmluvy
nepredloZi prenajimatelovi fotokopiu (posledného) najneskdr vydaného kolaudaéného
rozhodnutia vyZadovaného pre zrealizované stavby a Upravy podla ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na vypovednej dobe v di¥ke trvania jeden (1) mesiac, ktord zadina plynuf
prvym dfiom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ z najmu druhej zmluvnej strane
riadne dorudena. B -

V pripade ukonenia zmluvného vztahu z dévodov Specifikovanych v bode 3.4 pism. a) a b) tohto
Clanku, sa nijomea pre vyhienie akychkol'vek budicich nedorozumeni a pochybnosti zavizuje
prenajimatelovi, pokial' medzi prenajimatelom a najomcom neddjde k inej pisomnej dohode, uviest
predmet ndjmu na vlastné naklady do pévodného stavu (stavu v akom bol ndjomecom prevzaty) najneskér
do 60 dni odo diia ukonéenia zmluvného vztahu. Ak najomca porusi svoju povinnost odovzdat takto
predmet najmu a medzi zmluvnymi stranami nedoglo k inej pisomnej dohode, je nadjomca povinny uhradit’
prenajimatelovi preukazatel'ne vzniknuté naklady, ktoré vznikli prenajimatel’ovi v siivislosti s uvedenim
predmetu ngjmu do pévodného stavu.

Clénok V.
Prdva a povinnosti zmluvnych stran ,
Néjomca sa zavizuje plnit’ vietky podmienky najmu podla tejto zmluvy, predmet najmu uzivat riadnym
a hospoddrnym spésobom na dohodnuty t&el a dodrziavat vieobecne zivizné pravne predpisy,
vztahujice sa na predmet najmu.
N3gjomcea sa zavdzuje predmet ndjmu udrziavat’ v riadnom stave v silade s G¢elom najmu a odstranit’
pripadné Skody vzniknuté na predmete ndjmu v désledku jeho &innosti.
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Najomeca je opravneny uZivat’ predmet najmu spdsobom uréenym v tejto zmluve a to primerane povahe a
ur&eniu veci, pri¢om je povinny si poinat’ tak, aby v zmysle ustanovenia § 415 Ob¢ianskeho zakonnika
nedochadzalo ku $koddm na zdravi, majetku, prirode a Zivotnom prostredi.

Néjomca je povinny zabezpe&it u doddvatelov stavebnych prac nakladanie s predmetom najmu len pre
ucely realizacie ugelu najmu v rozsahu dohodnutom v tejto zmluve. :

Nijomca je povinny pri realizacii G8elu najmu respektovat’ vietky dotknuté IS v stibehu, resp. v kriZovani,
pri dodrzani ich odstupovych vzdialenosti, resp. krytia. Ndjomca sa zavizuje po€as doby najmu poskytnit
suginnost’ pri pripadnej inej vystavbe inZinierskych sieti a taktieZ umoZznit’ prenajimatelovi kedykol'vek
vstup na predmet najmu.

Najomca nie je opravneny bez predchédzajiiceho pisomného sihlasu prenajimatel’a prenechat’ predmet
najmu podrla tejto zmluvy do uZivania tretej osobe alebo do podndjmu.

Prenajimatel’ stihlasi so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni sivisiacich so
stavebnymi pracami na predmete nijmu, ako aj s vykonanim inych dkonov, ktoré mozno dévodne
predpokladat’ za i¢elom realizicie stavby definovanej v &lanku II. bod 3 tejto zmluvy. Tato zmluva je pre
najomecu, ktory je stavebnikom stavby uvedenej v ¢lanku II. bod 3 tejto zmluvy, dokladom preukazujiocim
iné pravo k nehnutelnosti - pozemku uvedenom v &lanku. IL. bod 1. tejto zmluvy v stilade s ust. § 58 ods.
2 a § 139 ods. 1 pism. a) zakona &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zékon} v zneni neskorsich predpisov. '

Néjomca sa zavizuje na vlastné naklady zabezpeovat' poriadok a beZzni udrzbu predmetu ndjmu.
Zaroveii je ndjomca povinny odstraiiovat’ zneéistenie na susednych nehnutelnostiach vzniknuté ¢innostou
v stvislosti s realizaciou uelu tejto zmluvy a dbat’, aby nedochadzalo k obmedzovaniu, ani k porusovaniu
vlastnickeho prava vlastnikov tychto nehnutelnosti.

'V pripade, ak dbjde k zvySeniu hodnoty predmetu ndjmu, nijomca nema narok na Ghradu Ziadnych

nakladov resp. hodnoty zvySenia.

N3jjomca vyhlasuje, Ze je oboznameny s predmetom najmu a v tomto stave ho prebera.

N4jomea sa zavizuje predlozit’ prenajimatelovi fotokdpiu kazdého kolaudaného rozhodnutia v termine
do 15 dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

Nijomca zodpovedd za vSetky Skody na predmete najmu, ako aj na susednych nehnutelnostiach,

vzniknuté v suvislosti s realizaciou Géelu tejto zmluvy, vratane §kod spdsobenych tretimi osobami.

Clinok VL.

Zaverecné ustanovenia
Zmluvné vztahy neupravené v tejto zmluve sa riadia prislu§nymi ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zb.
Obciansky zékonnik v zneni neskorSich predpisov a d’al§imi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi
platnymi na uzemi Slovenskej republiky.
Toto najomnd zmluvu mozno menif a dopliiat’ len pisomnymi &islovanymi dodatkami podpisanymi
oboma zmluvnymi stranami.
Tato ndjomna zmluva bola vyhotovena v piatich (5) vyhotoveniach, z toho tri (3) pre prenajimatel’a a dve
(2) vyhotovenia pre nijomcu.
Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania opravnenymi zéstupcami oboch zmluvnych stran
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v sulade s ustanovenim
§ 5a ods. 1 zakona o slobodnom pristupe k informaciam v spojeni s ustanovenim § 47a zakona ¢. 40/1964
Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Zmluvné strany vyhlasuji, Ze im nie si zndme Ziadne okolnosti, ktoré by branili platne uzavriet® tito

zmluvu. V pripade, Ze takd okolnost’ existuje, zodpovedaju za $kodu ktord tym druhej zmluvnej strane
vznikne.

Neoddelitenou s&astou tejto zmluvy je Priloha &. 1.V pripade rozporu medzi zmluvou a jej prilohami,
maji prednost’ ustanovenia zmluvy.
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7. Zmluvné strany vyhlasujii, Ze si zmluvu riadne preéitali a uzatvarajd ju na zéklade slobodnej a vaZne;j
véle, Ze zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za inak jednostranne nevyhodnych podmienok a Ze ich
zmluvné vol'nost’ nebola obmedzen4, o potvrdzuji vlastnoruénymi podpismi.

V Banskej Bystrica, diia:

Prenajimatel’:

V Banskej Bystrica, dfia:
Prenajimatel’:
Jén Nosko

primator mesta

Banska Bystrica
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V Banskej Bystrici, diia:

Nijomca:

V Banskej Bystrici, diia:

Najomca:

...........

Zuzana Chlebni¢anova
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Anonymny Pouzivatel

1713/2

Kataster; © UGK!I< SR. docsmoer 2021

"vtlatené v mapovom rieSeni Spinbox spolocnosti © T-MAPY



VO R

1° C 'iQtoQj ] - Vz>c\~-3

CESTIX

p- 6. mce/i

tH-H
f A

I"AA/tI-L/Z. P~ iPoalcAt

p.c 7

N T-b

a -

Fripoj L3 (TTLF bi Ln

H

m NV

"4 A

2.X) 75 ™

N-|2 ltox

»( "5
55 Ve N

ST

7/6" N



