
〆 ZMLUVA O NAJME BYTU
I

-,aTlruen6 v zmysle zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom blvani
v z.n.p. a zAkona e . 4011964 Zb. Obciansky z6konnlk v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

962 31 Sliaё ,|(〕 0:00320277,DICi 20213393971. Prenajimatel':

a

2. Nijomcom:

Mesto Slia6, Letecki '1,

(d'alej len,,prenajimatel"')

1. Podmanicki Jaroslav, narodenf :

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Podmanickf Jaroslav na
strane druhej (d'alej len "n5jomca") uzatv6raju tr.rto:

Zmluvu o n6jme bytu:

cl. t

Predmet n6jmu
1. Prenajimatel'prenech6va n6jomcovi do uZlvania byt 6. 02 nachddzaj(ci sa v bytovom dome so

zvldr5tnym urdenim na ulici Ryb6rska d. 39, katastr6lne Uzemie Ryb6re, zapisanf na liste
vlastnictva 877, parcela t,. 1253159, supisn6 c. 1690. Byt sa nachAdza na prlzemi tohto
bytov6ho domu, pozostdva '1 obytnfch miestnostl a prlslu5enstva bytu a to kuchytia, predsieh,
k0pel'ria, WC .

er. rr

U6el nalmu
1. Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na blivanie. Prenajimatel'srihlasis t17m, aby n6jomca uZlval byt

v5iludne na tento 06e1.

1

Cl.Ⅲ

Prava a povinnosti prenaiimatera

Prenaimater sa zavazuie umOznlr naomcovi uttivanie bytu po.9ell dObu ttё innosl teito

zmluvy a v s白 lade s ustanoveniamitelto zmluvy a Obё ianskehO zakonnika
Prenajimater ie opravnen,vst口 pil' dO bytu za 白こelom vykonania kontroly, vyluこ ne vもak po
predchadzalttcOm pisomnom vyrozumeni nttomcu a za pritomnosu naOmcu alebO nim
poverenel osoby

Prenalimater vys10vne zakazule naomcovi dar tentO byt do podnamu alebo do bezodplatnё ho
uZivania akelkolVek ina tretel osobe(mim0 0SOb tvo百 acich domacnOsr najOmcu podra teltO
zmluvy)
Prenalimater tiett vys10vne zakazule akё kO「Vek stavebnё  zmeny, zasahy V byte bez
predchadzalucehO pisomn6ho slhlasu prenarmatera
Prenalimater sa zvazule prenechar byt podla ёlanku l・ tatO zmluvy nttomCOVi v stave
sposob‖ Om k obvyklomu u芝ivanlu a zarOven sa zavazule na vlastnO naklady v spOsob‖ om
stave tento byt al udrziavat'

PrenaiimateI Sa zavazule na vlastnё naklady odstrahovar vady a vykonavarinё  Opravy v byte

mimo drobnソCh Oprav bytu a be2nel idttby bytu v zmysle Na百 adenla vlady S10venskel
republiky ё 87/1995 Z z

C:.:V
・               Prava a pOVinnosti nttOmcu

Nttomca Sa zavazuie uzivar bytiba na dohodnuty。こel(CI II)
Nttomca Sa zavazule udttiavar pOnadOk v byte a v dome(CI lbOd l)
Nalomca sa zavazule dOdrЙ iavar domovy poriadok resp pravidla spolunazivania v dome a
nOё nソ klud
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4 Ndjomca sa zavdrzuje, 2e nedd byt do podn6jmu tretej osobe, , podl'a S 706 Ob6ianskeho
z6konnika tento byt nem6Ze byt' ani premetom vfmeny medzi n6jomcami. K vfmene m62e
d6jst' len so srihlasom prenajimatel'a.
Ndrjomca bytu je povinn! do 30 dninahl6sit'Mestsk6mu uradu Sliad kaZdu zmenu v podte osOb
spolu s nim uZivajUcich byt,
Ndjomca je povinnf podinat'si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete n6jmu. V pripade
poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknut[ Skodu v plnej vf5ke.
Vpripade skondenia doby ndjmu je ndjomca povinnli vr6tit'byt azariadenia vbyte vstave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.
N6jomca je oprAvneny u2ival predmetnyT byt s nasledovnlimi osobami tvoriacimi dom6cnost'
n6jomcu:
Ubytovanie inlich ako v bode 8. uvedenyich os6b je mo2n6 len s predch6dzaj0cim sfhlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnosti.

er. v
Doba nijmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n5jom bytu sa uzatvdra na dobu urdit0, a to na obdobie do
31.5.2023.

er. vr
Odovzdanie bytu

Prenajimatel' sa zavazuje odovzdat' byt n6jomcovi do u2ivania dna 1 .6.2022 a to v stave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.
N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skondeni nAjmu nemdr

n6rok na bytovO ndhradu v zmysle ust. par. 712 anAsl. Obdianskeho z6konnlka.
Ndjomca sa obozndmil so stavom prenajiman6ho bytu.
N6jomca preberi byt spOsobilli k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZlvaniu, do podpisom tejto
zmluvy potvrdzuje.
K fyzick6mu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'le n6jomca tento byt uZival u2 pred podpisom
tejto ndjomnej zmluvy na zdklade inej n6jomnej zmluvy ktor6r skondila platnost' a 0dinnost'
uplynutlm 6asu.

ct. vil
N6jomn6

NAjomne za uZivanie bytu je zmluvn;7mi stranami dohodnute vo vyiSke 57,46 €
(pdt'desiatsedem eur a Styridsat'5est' centov) mesadne. Uhrada ndjomn6ho a sluZieb s
u2ivanlm bytu bude n6jomca platit'na 6islo 06tu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 16903902. V n6jomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenfch s uZlvanlm
bytu - doddvka tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vpdy, spotreba elektrickej energie
v spolodnfch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, pbplatok za odvod daZd'ovej vody.
Tieto bude ndjomca platit'zAlohovo na z6klade platneho mesadn6ho z6lohov6ho predpisu spolu
s predplsanfm ndjomnfm.
Nijomca sazavazu)e platit'dojednan6 n6jomne a platby za sluZby podl'a bodu 1, tohto 6l6nku
vZdy najnesk6r do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa nijomn6 plati.
Zmluvn6 strany prehlasujri, Ze pri ukondeni n5jmu vykonaj( vy0dtovanie pripadne vzniknutlch
SkOd podas ndjmu v byte azrealizull tomu zodpovedajrice finanen6 vyrovnanie, vstilade so
zaplatenou kauciou a konednou vfSkou Sk6d.
Zmluvn6 strany tieZ prehlasu)i, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vz6jomnli odpodet vSetklch
meradov a zrealizuli tomu zodpovedajrice vz6jomn6 finandn6 vyrovnanie, v sillade
s preddavkovfmi platbamia kondenfm stavom mera6ov.
V175ka mesacn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, Ze d6jde ku zmene cien energil
rozhoduj0cich pre vfsku zdlohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZivanlm bytu zmenl od 01.

dria mesiaca, ktorf nasleduje po prlsluSnej zmene. N6jomca sa zavazuje t0to zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze ned6jde k akceptovaniu zmeny vfSky z6lohovlch platieb je
prenaj imatel' oprdvnenyi daf ndjomcovi v5Tpoved' z ndj mu.

er. vur
SkonEenie nSjmu

Prenajlmatel' je opr6vnenf t0to zmluvu vypovedat' :

a) ak n6jomca u2iva predmet n6jmu v rozpore s fdelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vfzve poru5uje domovi poriadok, resp, pravidld spoluna2ivania v dome,
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b) ak najomca o viac ako tri po sebe idUce mesiace me5kd s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnosti vyplfvaiice z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca da byt do podndjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. el6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je opr6vnenli trito zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajimatel' hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvaiice z tejto zmluvy

V pripade vypovedanla zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platn6 odo dria nasleduj0ceho po doru6enl vfpovede.
N6jomca nemdr ndrok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady(ubytovanie,
pristre5ok) po skon6enI n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.

Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musi mat pisomnu formu a musia byt' dorudene druhej

zmluvnej strane. VlTpoved'a odstUpenie od zmluvy sa doru6uje osobne alebo do vlastnfch r0k.

Za 11inne dorudenie vfpovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich

prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje plsomnost'urden6, pridom z6sielka sa bude povalovat'za
doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie povaZovat'za 0einn6
v pripade , ak adres6t zdsielku neprevezme z dOvodu neaktudlnosti adresy alebo

z ak6hokol'vek in6ho d6vodu, pridom ridinky doru6enia vfpovede alebo odst0penia od zmluvy
nastan0 v danom pripade driom vrdrtenia sa nedorudenej zSsielky spdit'odosielatel'ovi, i ked'sa
adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

Ndjomnur zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najnesk6r tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu,
b) ndjomca nad'alej spiria podmienky ndjomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvZznbho
nariadenia Mesta Slia6 tlTkajticeho sa n6jomnyich bytov v Meste SliaO a prislu5nfch z6konov,
c) nie je dovod na vypovedanie n6rjmu bytu zo strany prenajlmatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN

a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho zdkonnfka,
d) n6jomca nem6 Ziadn e zAvdzky voOi prenajimatel'ovi.
Ndjomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia

bodu 1. tohto dldnku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesa6n6ho prlmu tri a pol

ndsobku Zivotn6ho minima domdcnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzaj[ceho
roka, prlpadne priemeru sUdtu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania n6jmu.
Ndjomnd zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 v pripade splnenia v5etkiTch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prisluSniich pr6vnych predpisov opat'len v60lade s ust. $ 12 ods. 2zAkona
e .44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnom b17vanf"

N5jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom prlpade, ak na

vzniknute nedoplaiky s0visiace s n6jmom bytu sa s ndjomcom uzatvorf Dohoda o uznani dlhu
podl'a g 558 Obeianskeho z6konnika a o spOsobe jeho zaptatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak

n6jomnik nedodrZi .dohodnutf spldtkovli kalend6r, ndjomnu zmluvu na d'a15ie obdobie
prenajimatel' nepred lZi.

Ndrjomndr zmluva m6Ze byt'opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor5 prestala splnat'podmienky
na pridelenie ndjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prfslu5nfch pr6vnych
predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V prlpade, Ze po6as trvania plynutia jednorodnej

n6jomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie ndjomn6ho bfvania
podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prisluSnfch pr-rvnych predpisov nemusI byt'

posudzovanlT ako nov! Ziadatel'o n6jomn6 b5ivanie v Meste Slia6.

el. x
Dohoda o finan6nej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vfska finandnej ztbezpeky predstavuje vliSku Sest'mesadn6ho
n6jomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v 0dtovnictve finan0n0 z6bezpeku vo v175ke

Sest'mesacn6ho n6jomn6ho, ktord bola zloZend n6jomcom na zdrklade Zmluvy o poskytnuti

finan6nej zdbezpeky na ndrjom bytu zo dfra 6.6.2007.
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Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, 2e finandn6 zihezpeka sl[2i na zabezpedenie platenia
dohodnut6ho ndjomn6ho, dohodnutfch 0hrad spojenfch s u2ivanlm n6jomneho bytu
a nepoSkodzovania u2lvan6ho n6jomneho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e v pripade, ak vznikne potreba 6erpania financnej zAbezpeky na
0cel, na ktorli bola zlolenl je prenajimatel'oprivnenli poZadovat' jej doplnenie do p6vobnej
vyi5ky, t.j. Sest'mesaen6ho ndjomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkov6ho kalend6ra. SplatkovlT
kalenddr vyhotovi prenajlmatel' bez zbytocn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba eerpai'
finandnri z1bezpeku a dorudi ho ndjomcovi do vlastnlch rtlk. Prvii spl6tka nesmie byt'splain5
skOr ako prvli deh mesiaca nasledujticeho po mesiaci, v ktorom bola finandn A zlbezpeka
derpan6 v s0lade s bodom 3 tohto dl6nku. Nedoplatenie finandnej z1bezpeky podl'a spl6tkoveho
kalenddra sa pova2uje za poruSenie zmluvnfch povinnosti.

et. xr
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZnd len vzdjomnou plsomnou dohodou zmluvnlich str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnfch strin, ktor6 nie su upraven6 touto zmluvou sa prlmerane
pouZijri prlsluSne ustanovenia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, kto16 vznikn0 z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskfm s(dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho zikladnlich vnritornyich prdvnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je opr6vnenyi dom6hat'sa rozhodnutia sporu zacat6ho
na z6klade jeho nAvrhu aj na v5eobecnom sude. V takom pripade sa podanim nirvrhu na
v5eobecnli s0d ru5i platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $ 12
zAkona e . 44312010 Z. z. o dotScidch na rozvoj blivania a o sociilnom b17vani.
Tdrto zmluva je vyhotovenS v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi prenajimatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasuj0, 2e si trito zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znaktoho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpovedd ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
T6to zmluva nadobUda platnost'dflom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 0cinnost'driom
nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

V Sliaё i,

(


