
ZMLUVA O NAJME BYttU

、ニユ″/J`atvorena v zmysle zakOna ё 443/2010 Z z o dotaclach na rOzvoj byvania a o socialnom bソ vani

vzn p azakona ё 40/1964 Zb Obё iansky zakonnik v z n p

{. Prenaj[matel':

a

2. Nijomcom:

Znl:uvn6 strany:

Mesto Sliaこ,Letecka l,962 31 Sliaё ,ICOi oo320277,DIC:2021339397
(d'alel len"prenalimater)

1. Priadka lvan, narodeny.
2. Priadkov6 Silvia, narodr

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajimatel') a Priadka lvan a Priadkovd
Silvia na strane druhej (d'alej len "ndrjomca") uzatv6raj0 ttito:

Zmluvu o ndjme bytu:

er. r

Predmet nijmu
1. Prenajimatel'prenech6va ndrjomcovi do uZlvania byt d.03 nach6dzajUci sa v bytovom dome

so zvl6Stnym urdenlm na ulici Rybdrska 6. 39, katastr6lne 0zemie Ryb6re, zapisanf na liste
vlastnictva 877, parcela L. 1253159, srlpisne 6. 1690. Byt sa nachAdza na l.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozostiva 3-och obytnfch miestnosti a prisluSenstva bytu a to kuchyfia,
predsieri, kUpel'fia, WC .

ct. tl
Ucet nelmu

1. Ueelom ndjmu je vyuZitie bytu na byivanie. Prenajimatel'srihlasis t1im, aby n6jomca uZival byt
vlludne na tento 06e1.

1

ct. tu ;
Priva. a povinnosti prenajimatel a

Prenajimatel' sa zavazuje umoZnit' n6jomcovi uZlvanie bytu po cel0 dobu riCinnosti tejto
zmluvy a v silade s ustanoveniami tejto zmluvy a Ob6ianskeho z6konnika.
Prenajlmatel' je oprdvnenf vst0pit' do bytu za (delom vykonania kontroly, vfludne viak po
predch6dzajfcom plsomnom vyrozumenI n6jomcu a za pritomnosti ndjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel' vlislovne zakazuje nSrjomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich dom6cnost' ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vfslovne zakazule ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zdsahy v byte bez
predch6dzajilceho plsom n6ho sti h lasu prenaj Imatel'a.
Prenajlmatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a cl6nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvyklemu uZivaniu a ziroveri sa zavdzuje na vlastn6 ndklady 'v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajlmatel' sa zavdzuje na vlastne n6klady odstrahovat vady a vykonSvat' in6 opravy v byte
mimo drobnfch oprdv bytu a beZnej Udr2by bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e . 8711995 Z. z. .

ct. lv
Pr6va a povinnosti nijomcu

N6jomca sa zavdzuje uZivat'byt iba na dohodnutli ridel (e l. ll).
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2. N6jomca sa zaviizuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
3. N6jomca sa zavaizuje dodrZiavat' domov! poriadok resp. pravidl5r spoluna2ivania v dome a

nodnf kl'ud.
4. Ndjomca sa zavdzule, 2e nedl byt do podn6jmu tretej osobe podl'a $ 706 Ob6ianskeho

z6konnlka a tento byt nem62e byt'ani premetom vlmeny medzi nijomcami.
5. Niijomca je povinnf do 30 dni nahl6sit' Mestsk6mu fradu Sliad kaZd( zmenu v po6te os6b

spolu s nim u2ivajUcich byt.
6. Niijomca je povinn! pocinat'si tak, aby nedochAdzalo ku Skoddrm na predmete n6jmu.

V pripade poru5enia tejto povinnosti zodpoved6 n6jomca za vzniknut0 Skodu v plnej vfSke.
7. V pripade skoncenia doby n6jmu je n6jomca povinnyi vriitit' byt a zariadenia v byte v stave,

v akom bol prevzatli s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
B. NAjomca je opr6vnen'! uZival' predmetnii byt s nasledovnlimi osobami tvoriacimi domdcnost'

ndjomcu: Priadkovd Nikola, Priadkov6 Simona
9. Ubytovanie infch ako v bode 8. uvedenlich os6b je moZn6 len s predchAdzalicim sfhlasom

prenajimatel'a, inak sa pova2uje za poruSenie zmluvnfch povinnostl.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e n6jom bytu sa uzalvAra na dobu ur6it0, a to na obdobie do
31'5'2025' 

er. vr
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' byt n6jomcovi do uZlvania dfra 1.6.2022 ato vstave
sp6sobilom na dohodnute uZivanie.

2. Ndjomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, 2e po skondeni n6jmu
nem6 n6rok na bytov0 n6hradu v zmysle ust. par. 712 and.sl. Obcianskeho z6konnika.

3. Ndjomca sa oboznimil so stavom prenajlman6ho bytu.
4. N6jomca preberd byt sp6sobilli k okam2it6mu nast'ahovaniu a uZ[vaniu, co podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
5. K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze ndjomca tento byt uZival u2 pred podpisom

tejto n6jomnej zmluvy na ztklade inej n6jomnej zmluvy ktor6 skondila platnost' a ucinnost'
uplynutlm easu.

et. vl
N6jomn6

1. N6jomne za uZlvanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vf5ke 178,28
(stosedemdesiatosem eur a dvadsat'osem centov) mesacne. Uhrada nSjomnSho a sluZieb
s uZlvanim bytu bude ndjomca platit'na dislo 0dtu: IBAN S'K48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 16903903. V n6jomnom nie je zahlnut6 0hrada sluZieb spojenlich
s uZivanim bytu - dod6vka' tepla, ohrev teplej vody, doddvka studenej vody, spotreba
elektrickej energie v spolodnfch priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit' z6lohovo na zdklade platn6ho mesacn6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanlim n6jomnfm.

2. Ndrjomca sazavirzule platit'dojednan6 n6jomne a platby zasluZby podl'a bodu 1. tohto dl6nku
vZdy najnesk6r do 10. dria mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa n6jomne plati.

3. Zmluvn6 strany prehlasuj0, 2e pri ukondeni n6jmu vykonajf vyridtovanie pripadne vzniknutlch
SkOd podas n6jmu v byte azrealizuju tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, vsulade so
zaplatenou kauciou a konednou viSkou Skdd.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasujl, 2e pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vz6jomnf odpo6et v5etklch
meradov a zrealizujl tomu zodpovedajUce vz6jomne finanin6 vyrovnanie, v s0lade
s preddavkovlTmi platbamia koneenlim stavom meracov.

5. V175ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, Ze ddjde ku zmene cien energii
rozhoduj0cich pre v1iSku z6lohovlich platieb zaslulby spojene s uZlvanlm bytu zmenl od 01.
dna mesiaca, ktorli nasleduje po prislu5nej zmene. N6joinca sa zavdzuje t0to zmenu
akceptovat'. V prlpade, Ze nedOjde k akceptovaniu zmeny v1iSky zAlohovfch platieb je

. prenajfmatel'opr6vnenfdat'n6jomcovivlipoved'zndjmu.

er. vru
Skondenie nijmu

1. Prenajimatel' je oprdvnenli t0to zmluvu vypovedat' :
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a) ak n6jomca uZlva predmet n6jmu v rozpore s 0delom n6jmu, alebo ak napriek plsomnej

vfzve poruSuje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,
b) ak n6rjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace meSk6 s platenim n6jomn6ho,
c) ak n6jomca poru5uje svoje povinnostivyplfvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca dd byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je oprdrvnenf t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia ndjomcu nesp6sobilfm na dohodnut6 uZivanie

b) ak prenajimatel'hrubo porusuje svoje povinnosti vyplfvajuce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 plsm. a) a2 e) a bodu 2 tohto 6l6nku je vfpoved'
platnd odo dria nasledujOceho po doru6enivlipovede.
rua;omca nem6 n6rok na pridelenie n6hradneho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
pristreSok) po skondenl ndjmu z ak6hokol'vek d6vodu.
Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomn0 formu a musia byt' dorudene druhej

zmluvnej strane. Vfpoved' a odsttipenie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch
ruk. Za 6dinne doru6enie vlipovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnost' urien6, pri0om zisielka sa bude
povaZovat' za dorudenI momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za 00inn6 v pripade , ak adres6t z6rsielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti

adresy alebo z ak6hokol'vek ineho dOvodu, pri6om 06inky doru6enia vfpovede alebo

odstgpenia od zmluvy nastanU v danom pripade dfiom vrdrtenia sa nedorudenej z6sielky spait'

odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu zisielky nedozvedel.

er. rx
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

NdrjomnI zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6rjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskdr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) ndjomca nad'alej sp[fra podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, Vieobecne zAvZzndho
nariadenia Mesta Sliad tVkaj0ceho sa n6jomnyich bytov v Meste Slia6 a prislu5nfch z6konov,

c) nie je dovod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajlmatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN

a ust. $ 71 1 ods. 1 Obdianskeho zdkonnika,
d) ndrjomca nem6 Ziadn e zAvazky voci prenajimatel'ovi.
N6jomna zmluva m02e byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto cl6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrocenia mesadn6ho prlmu tri a pol

n6sobku Zivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch5dzaj[ceho
roka, prlpadne priemeru s06tu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania ndjmu.
N6jomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 v prlpad6 splnenia v5etklich podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5niich pr6vnych predpisov optit' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
zAkona e . 44312010 Z. z. o dot6ciich na rozvoj bSivania a o socidrlnom bfvanl.
N6jomnS zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 najviac na '1 rok aj v tom prlpade, ak na

vzniknute nedoplatky s0visiace s n6jmom bytu sa s n6jomcom uzatvor[ Dohoda o uznanI dlhu
podl'a g 558 Obcianskeho z6rkonnika a o sp6sobe jeho zaplatenia (spldtkovf kalend6r). Ak
n6jomnik nedodrZl .dohodnutf spldtkovf kalend6r, n5jomn0 zmluvu na d'alSie obdobie
prenajImatel' nepredlZi.
N6jomna zmluva m6Ze byt' opakovane uzatvorend aj s osobou, kto16 prestala splhat'
podmienky na pridelenie ndrjomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliae a prlsluSnlch
pr6vnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze pocas trvania plynutia
jednorodnej nSjomnej zmluvy n6jomca opiit' splni podmienky na poskytnutie n6jomneho
bfvania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Slia0 a prislu5nlich pr6vnych predpisov nemus[ byt'

posudzovanli ako novf Ziadatel'o n5jomn6 blvanie v Meste Sliad.

Zmluvn6 strany sa
n6jomn6ho.

et. x
Dohoda o finan6nej z6bezpeke

dohodli, 2e v1iSka finandnej zibezpeky predstavuje vf$ku Sest'mesaen6ho

つ
乙

3

3

4

１

　

　

２ Prenajimatel' prehlasuje, Ze eviduje v (dtovnictve finandnU zlbezpeku
Sest'mesadn6ho ndjomn6ho, ktord bola zloZend n6jomcom na zAklade Zmluvy
finandnej zdbezpeky na ndjom bytu zo dia 6.6.2007.

vo vlSke
o poskytnuti

2



3 Zmluvne strany ber0 na vedomie, 2e finandn6 zAbezpeka sl02i na zabezpedenie platenia
dohodnuteho ndjomneho, dohodnutlich 0hrad spojenfch s uZivanim niijomnelto bytu
a nepoSkodzovania u2ivan6ho niijomn6ho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, Ze v prlpade, ak vznikne potreba derpania finandnej zAbezpeky na
ucel, na ktorf bola zloZenAje prenajimatel'oprdvnenf poZadovat' jej doplnenie do povobnej
v!5ky, t.j. Sest'mesadn6ho n6jomneho podl'a dohodnut6ho spl6tkoveho kalend6ra. Spt6tkovli
kalendir vyhotovi prenajimatel' bez zbytodneho odkladu po tom, ako vznikla potreba eerpai'
finandn0 zAbezpeku a dorudi ho n5jomcovi do vlastnfch rrlk. Prvd spl6tka nesmie byt' splatn5
skOr ako prvf defr mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola financn it zAbezpeka
6erpan6 v s(lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej zabezpeky podl'a
spl6tkov6ho kalenddra sa povaZuje za poru5enie zmluvnlich povinnosti.

ct. xl
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je moZn6 len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnlTch str6n.
Na pr6va a povinnosti zmluvnlTch strdn, ktor6 nie s0 upravene touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prisluSn6 ustanovenia obeianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, ktor6 vznikn( z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost',
bud0 rie5en6 pred Rozhodcovskfm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho zakladn'fch vn(tornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sridu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jomca je oprdvnenf domdrhat' sa rozhodnutia sporu zacateho
na zSklade jeho n6vrhu aj na vSeobecnom sOde. V takom pripade sa podanim ndvrhu na
v5eobecnli sud ruSi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zAkona e . 44312010 Z. z. o dotiiciich na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvan i.
Tdto zmluva je vyhotovend v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZI prenajimatel' - spr6vca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, 2e si trito zmluvu predltali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodnej a slobodnej voli, ju podpisali.
T6to zmluva nadobrida platnost' dfrom podpisu obidvoma zmluvnlimi stranami a 0Oinnost'
dnom nasleduj0cim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

N6jomca
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