
〆 ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zakona e . 44312010 Z. z. o dot6ciSch na rozvoj bfvania a o soci6lnom bfvani

1. Prenajimatel':

a

2. NSjomcom:

v z.n.p. a zlkona e . 4011964 Zb. Obdiansky z6konnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecke 1,962 31 Sliad, leo: 00320277, Dle:2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

'1 . Tomanovi Anna, naroden
2. Toman Stefan, narodenf:

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatel') a Tomanov6 Anna a Toman
Stefan na strane druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6rajU t(to:

Zmluvu o n6jme bytu:

er. r

Predmet n6jmu
1. Prenajlmatel' prenech6rva n6jomcovi do uZlvania byt d. 05 nachddzajilci sa v bytovom dome

so zvl65tnym urdenim na ulici Rybdrska 6. 39, katastr6lne Uzemie Ryb6re, zapisanyi na liste
vlastnlctva 877, parcela e. 1253159, s0pisn6 d. 1690. Byt sa nachidza na ll.poschodi tohto
bytov6ho domu, pozost6va 3-och obytnfch miestnosti a prislu5enstva bytu a to kuchyfra,
predsieri, kfpel'ria, WC .

er. l
U6el nalmu

1. Ucelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel' s0hlasi s tfm, aby ndjomca uZival byt
vflucne na tento 0del.

ct. ut
Prdva a povinnosti prenajimatel'a 

^

Prenajimate l' sa zavdzule umoZnit' ndjomcovi uZivanie bytu po cel0 dobu rldinnosti tejto
zmluvy a v sflade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskeho zSkonn[ka.
Prenajimatel' je opr6vnenST vst0pit' do bytu za Idelom vykonania kontroly, vlludne v5ak po
predchddzajucom plsomnom vyrozumeni n6jomcu a za pritomnosti n6jomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel'vfslovne zakazuje n6jomcovi dat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatn6ho
u2lvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich dom6rcnost' n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajlmatel' tieZ vlslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zdrsahy v byte bez
predchddzajuceho pisom n6ho su h lasu prenaj imatel'a.
Prenajimatel' sa zvilzuje prenechat' byt podl'a 616nku L tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spOsobilom k obvykl6mu uZlvaniu azAroveh sa zavdrzuje na vlastn6 n6klady v sp6sobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajimatel' sa zavdzuje na vlastn6 niklady odstraiovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnlTch opr6v bytu a beZnej udrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e . 8711995 Z. z. .

cl. lv
Priva a povinnosti nijomcu

N6jomca sa zavdrzuje ulivat'byt iba na dohodnutlT ridel (e l. ll).
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2. Ndjomca sa zavltzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (el. I bod 1).
3. NAjomca sa zavdzuje dodrZiavat' domovli poriadok resp. pravidld spolunaZlvania v dome a

nodnf kl'ud.
4. NAjomca sa zavdzuje, Ze ned6 byt do podn6jmu tretej osobe podl'a $ 706 Obcianskeho

zAkonnika a tento byt nemdZe byt ani premetom vfmeny medzi n6jomcami.
5. Ndjomca je povinnf do 30 dni nahldsit' Mestsk6mu tlradu Sliad kaZdf zmenu v podte os6b

spolu s nim uZivaj0cich byt.
6. N6jomca je povinn! podinat' si tak, aby nedochAdzalo ku 5kod6m na predmete nijmu.

o V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpovedd n6jomca za vzniknutu Skodu v plnej 475ke.
7. Vpripade skondenia doby n5jmu je ndjomca povinnf vr6tit'byt azariadenia vbyte vstave,

v akom bol prevzatli s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie.
B. N6jomca je oprdrvneny uZival' predmetn! byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi dom6cnost'

ndjomcu: Toman Tom65
9. Ubytovanie in17ch ako v bode B. uvedenfch os6b je moZn6 len s predchAdzajucim sUhlasom

prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvn;ich povinnostl.

ct. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nAjom bytu sa uzalviua na dobu urditrl, a to na obdobie do
31.5.2023.

er. vr
Odovzdanie bytu

1. Prenajlmatel' sa zavdzuie odovzdat' byt ndjomcovi do uZlvania dfra 1.6.2022 ato vstave
sp6sobilom na dohodnut6 u2lvanie.

2. N6jomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skon6enl ndjmu
nem6 nSrok na bytov( n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nirsl. Obdianskeho zdrkonnika.

3. Niijomca sa obozndmil so stavom prenajiman6ho bytu.
4. Ndrjomca preber6 byt sp6sobil! k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZivaniu, eo podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
5. K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'Ze ndjomca tento byt uZival u2 pred podpisom

tejto n6jomnej zmluvy na z6klade inej n6jomnej zmluvy ktorA skondila platnost' a [6innost'
uplynutlm dasu.

et. vu
Nijomn6

1. N6jomne za uZlvanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnut6 vo vy7Ske 178,28 €
(stosedemdesiatosem eur a dvadsat'osem centov) mesadne. Uhrada ndrjomn6ho a sluZieb
s uZlvanlm bytu bude ndjomca platit'na cislo 0etu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,
variabilnf symbol: 16903905. V ndjomnom nie je zahrntlta Uhrada sluZieb spojenlch
s u2ivanim bytu - dod6vka tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba' elektrickej energie v spolocniich priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za
odvod daZd'ovej vody. Tieto bude ndjomca platit'zdlohovo na zSklade platneho mesadn6ho
z6lohov6ho predpisu spolu s predpisanfm n6jomnfm.

2. N6jomca sa zav)tzu)e platit' dojednane n6jomn6 a platby za slu2by podl'a bodu 1 . tohto dliinku
vZdy najnesk6r do 10. dna mesiaca v danom mesiaci, zaklory sa n6jomn6 plati.

3. Zmluvn6 strany prehlasuju, 2e pri ukondeni ndjmu vykonaj[ vy0dtovanie pripadne vzniknutfch
5k0d pocas n6jmu v byte azrealizujf tomu zodpovedaj0ce finan6n6 vyrovnanie, vsflade so
zaplatenou kauciou a koneenou vf5kou 5k6d.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasuj0, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vz6jomnyi odpoeet v5etk5ich
meradov a zrealizuju tomu zodpovedajUce vzAjomn1 finandn6 vyrovnanie, v sUlade
s preddavkovlimi platbamia konOenlim stavom meradov.

5. V1i5ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa vprlpade, Ze dOjde ku zmene'cien energil
rozhodujricich pre v1iSku z6lohovfch platieb za sluZby spojen6 s uZ[vanim bytu zmenl od 01.
dfia mesiaca, ktor;i nasleduje po prislu5nej zmene. Nijomia sa zavdzuje t[to zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze nedOjde k akceptovaniu zmeny vfSky zilohovlich platieb je

.. prenajimatel' oprdvnenlT dat' n6rjomcovi vfpoved' z nfjmu.

ct. vtil
Skon6enie nijmu

1. Prenajlmatel' je opr6vnenf ttito zmluvu vypovedat' :
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a) ak najomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s ridelom ndjmu, alebo ak napriek pisomnej
vizve poru5uje domovlT poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,

b) ak n6jomca o viac ako tri po sebe id(ce mesiace me5kd s platenlm n6jomn6ho,
c) ak ndrjomca poru5uje svoje povinnosti vypllivajfce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca dii byt do podn5jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. cl6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je oprdrvnenli t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nespOsobilfm na dohodnut6 uZivanie
b) ak prenajlmatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajUce z tejto zmluvy

V prlpade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto dl6nku je vlTpoved'
platn5 odo dna nasleduj0ceho po dorucenivlTpovede.
N6jomca nemd n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady (ubytovanie,
pristre5ok) po skondenI n6jmu z ak6hokol'vek d6vodu.
Vfpoved' a odstUpenie od zmluvy musi mat' pisomn0 formu a musia byt' doruden6 druhej
zmluvnej strane. Vfpoved' a odst0penie od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnlich
ruk. Za 0dinn6 dorudenie vfpovede alebo odstripenia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie
ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je plsomnost' urdendr, pridom z6rsielka sa bude
povaZovat' za doru6en[r momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie
povaZovat' za ridinn6 v pripade , ak adres6t z6sielku neprevezme z d6vodu neaktu6lnosti
adresy alebo z ak6hokol'vek in6ho d6vodu, pridom Udinky doru6enia vfpovede alebo
odst[penia od zmluvy nastan[ v danom pripade dhom vrdtenia sa nedorueenej z6sielky spiit'
odosielatel'ovi, i ked'sa adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. rx
Opakovan6 uzatvorenie nijomnej zmluvy

N6jomn0 zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) ndjomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskdr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutejdoby n6jmu,
b) ndjomca nad'alej splha podmienky n6jomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zlvdzndho
nariadenia Mesta Sliad tlkaj[ceho sa n6jomnfch bytov v Meste Slia6 a prlslu5nfch zdkonov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n6jmu bytu zo strany prenajlmatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obcianskeho zSkonnrka,
d) n6jomca nem6 Ziadne zAvdrzky vo6i prenajimatel'ovi.
N6jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto dl6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho prfmu tri a pol
n6sobku Zivotneho minima dom6cnosti k 31. decembru kalend6rneho roka predch6dzaj(ceho
roka, pripadne priemeru s06tu za obdobie ostatnlich troch rokoy trvania n6jmu.
N6jomna zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorenS v pripadd splnenia vSetk5Tch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nfch pr6vnych predpisov opat' len v s0lade s ust. $ 12 ods. 2
z{kona b. 44312010 Z. z. o dotSrci6ch na rozvoj blvania a o soci6lnom bfvani.
N6jomn5r zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srivisiace s n6jmom bytu sa s nijomcom uzatvorl Dohoda o uznanI dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho z6konnlka a o sp6sobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak
n-rjomnlk nedodrZi dohodnutf spl6tkovli kalenddr, ndjomn0 zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred[Zi.
Ndjomn6 zmluva mOZe byt' opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala spiiat'
podmienky na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nfch
prdvnych predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V prlpade, Ze podas trvania plynutia
jednorocnej ndjomnej zmluvy ndjomca opiit' splni podmienky na poskytnutie n6jomneho
blivania podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prlslu5nfch prdvnych predpisov nemusl byt'
posudzovanlT ako nov! Ziadatel'o n6jomn6 blivanie v Meste Slia6.

ct. x
Dohoda o finandnej z6bezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze vlSka financnej zdbezpeky predstavuje vf5ku Sest'mesadn6ho
n6jomneho.
Prenajlmatel' prehlasuje, 2e eviduje v tietovnlctve finan6n0 zibezpeku vo vlSke
Sest'mesa6n6ho n6jomn6ho, ktor5 bola zloZen6 ndjomcom na z6klade Zmluvy o poskytnutl
finandnej zlbezpeky na n6jom bytu zo dna 13.6.2007.
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Zmluvne strany ber0 na vedomie, Ze finandnA zAbezpeka slriZi na zabezpecenie platenia
dohodnut6ho nijomn6ho, dohodnutyich 0hrad spojenyich s u2ivanlm n6jomneho bytu
a nepoSkodzovania uZlvan6ho niijomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodll, Ze v pripade, ak vznikne potreba derpania finandnej zAbezpeky na
06e1, na ktorii bola zloZenA je prenajimatel'oprdvnenlT poZadovat' jej doplnenie do povodnej
vfSky, t.j. Sest'mesa6n6ho n6jomneho podl'a dohodnut6ho spliitkov6ho kalend6ra. Spt6tkov!
kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba eerpai'
finan6n0 zAbezpeku a dorudi ho ndjomcovi do vlastnfch r[k. Prvd spl6tka nesmie byt' splatna
sk6r ako prvli deti mesiaca nasleduj(rceho po mesiaci, v ktorom bola financn a zabezpe*a
derpan6 v s0lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie financnel zAbezpeky podl'a
spl6tkov6ho kalenddra sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

cl. xl
Osobitn6 ustanovenia

zmena tejto zmluvy je mo2nd len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnlch strdn.
Na pr6va a povinnosti zmluvnfch str6n, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZij0 prislu5n6 ustanovenia obdianskeho prdva.
Strany sa dohodli, Ze v5etky spory, ktor6 vzniknri z tejto zmluvy, vrdtane sporov o jej platnost',
bud0 rie5ene pred RozhodcovsklTm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselnej komory
v Bratislave podl'a jeho z6kladnfch vnOtornfch pr6vnych predpisov. Strany sa podrobia
rozhodnutiu tohto sridu. Jeho rozhodnutie bude pre strany zAvdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e ndjomca je oprdvnenf dom6hat' sa rozhodnutia sporu zadat6ho
na z6klade jeho n6vrhu aj na v5eobecnom srlde. V takom prlpade sa podanlm n6vrhu na
vSeobecnf s0d ruSi platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkr6tny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanlm uzatvorenim ndjomnej zmluvy podl'a ustanovenia $
12 zakona e . 44312010 z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byivania a o socidlnom bfvan i.
Tdto zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, prieom dva obdrZi prenajimatel' - spr6vca,
jeden ndjomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujtl, Ze si t0to zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
ze obsah tejto zmluvy zodpoved5 ich skutodnej a slobodnej v6li, ju podpisali.
T6to zmluva nadobtida platnost' driom podpisu obidvoma zmluvnfmi stranami a 0dinnost'
driom nasledujricim po dni jej zverejnenia prenajimatel'om.

N6jomca

４
‐

つ
４
　

　

３

〉

4

5

6

7

V SIlaё i,

こ


