ZMLUVA
O VYKONE SPRAVY

uzavretd podla § 8a zadkona €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V platnom zneni ( d’alej len ,,ZoB*) a ostatnych vSeobecne zavaznych predpisov

medzi

Vlastnikom bytov a/alebo nebytovych priestorov (d’alej aj ,,NP*) v bytovom dome supisné ¢. 3266,
nachadzajiceho sa na Matejkovej ulici ¢. 57, v Bratislave.

(dalej len ,,vlastnik®),

Karloveska realiza¢na spolo¢nost’, s.r.o.
so sidlom: Matejkova 20, 841 05 Bratislava

ICO: 35 696 583
DIC :xxx

Spolo¢nost’ zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel: Sro, vlozka ¢. 11557/B

za spoloénost’ opravneny konat  : Matej Holly, konatel’

(dalej len ,,spravca®)

CLANOK L
Uvodné ustanovenia

Vlastnici su vlastnikmi, alebo spoluvlastnikmi

a) bytov anebytovych priestorov nachadzajicich sa v dome supis. ¢. 3266 na Matejkovej ul. ¢. 57
V Bratislave (d’alej len ,,bytovy dom®)

b) spoluvlastnickych podielov na pozemku parc. ¢. 1532/5 a 1532/6 spoluvlastnickych podielov na
spoloénych castiach, spolo¢nych zariadeniach a prislusenstve uvedeného bytového domu

tak, ako je vSetko zapisané liste vlastnictva ¢. 2443.

Pre ucely tejto zmluvy sa fondom prevadzky udrzby a oprav rozumeju financné prostriedky zhromazdené od
vlastnikov z ktorych sa financuju vydavky spojené s nakladmi na prevadzku, udrzbu a opravy spolo¢nych
Casti domu, spolo¢nych zariadeni domu, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj vydavky na obnovu,
modernizaciu a rekonstrukciu domu. Z fondu prevadzky, udrzby a oprav sa financuju aj opravy balkénov,
lodzii a teras.

Pre ucely tejto zmluvy sa a¢tom plneni rozumeju finanéné prostriedky zhromazdené od vlastnikov z ktorych
sa hradia naklady spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov, tak ako ich definuje ZoB a tato
zmluva.

Financ¢né prostriedky zhromazdené za ucelom tvorby fondu prevadzky udrzby a oprav a tvorby uctu plneni,
tak ako je uvedené v ods. 2 a 3 tohto ¢lanku, sa vedl analyticky na samostatnych analytickych G¢toch domu
podrla ¢l. VII odsek 5 tejto zmluvy.

Vlastnik poveruje spravcu spravou bytového domu podl'a ustanoveni ZoB, a d’alSich sluzieb dojednanych
touto zmluvou.

Vlastnici parkovacich stati na pozemkoch vo vylu¢nom vlastnictve vlastnika nachadzajucich sa v areali
polyfunkéného domu poveruju spravcu zabezpecovanim spravy, prevadzky, adrzby a oprav v rozsahu
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uvedenom v tejto zmluve o vykone spravy. Vlastnici poveruju spraveu spravou vonkajsich parkovacich
miest.

CLANOK IL.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je uprava vzajomnych prav a povinnosti vlastnikov a spravcu vo veciach tykajucich
spravy domu, a to najma :

a) vzajomnych prav a povinnosti spravcu a vlastnikov v dome pri zabezpe€ovani prevadzky, adrzby a
oprav domu,

b) sposobu vykonu spravy spoloénych Easti domu, spoloénych zariadeni domu, prisluenstva a
pozemku,

c) zasady hospodarenia s prostriedkami fondu prevadzky, Gdrzby a oprav domu vratane rozsahu
opravnenia disponovat’ s nimi,

d) zasady platenia tihrad za plnenia a hospodarenie s nimi,

e) zasady uréenia vysky platieb za spravu,

f) rozsah a obsah spravy o ¢innosti spravcu podla tejto zmluvy

g) vymedzenie niektorych vzajomnych a prav a povinnosti vlastnikov navzajom

CLANOK II1.
Prava a povinnosti spravcu

Spravca sa zavizuje vykonavat’ zodpovedne a s maximalnou hospodarnostou spravu domu v zmysle tejto
zmluvy a platnych pravnych predpisov samostatne, v mene a na ucet vlastnikov bytov a NP tak, aby bol
zabezpeéeny neruSeny vykon vlastnickych a uzivacich prav k bytom a nebytovym priestorom v dome.

Na splnenie svojho zavézku je spravca povinny:

2.1. hospodarit’ s majetkom vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome s odbornou starostlivostou v
sulade s podmienkami zmluvy o vykone spravy,

2.2. dbat’ na ochranu prav vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome a uprednostiiovat’ ich zaujmy
pred vlastnymi,

2.3. zastupovat’ vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome pri vymahani $kody, ktord im vznikla
¢innost'ou tretich 0sdb alebo ¢innostou vlastnika bytu alebo nebytového priestoru v dome,

2.4. vykonavat’ prava k majetku vlastnikov len v zaujme vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome,

2.5. sledovat’ thrady za plnenia a thrady preddavkov do fondu prevadzky udrzby a oprav od vlastnikov
bytov a nebytovych priestorov v dome a vymahat’ vzniknuté nedoplatky,

2.6. umoznit’ vlastnikovi bytu alebo nebytového priestoru v dome na poziadanie nahliadnut’ do dokladov
tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky, udrzby a oprav,

2.7. vypracuvat’ ro¢ny plan oprav, ktory zohl'adni najmi opotrebenie materialu a stav spolo¢nych casti
domu a spoloénych zariadeni domu a navrhnit’ vySku tvorby fondu prevadzky Gdrzby a oprav domu na
kalendarny rok,

2.8. podat’ navrh na vykonanie dobrovol'nej drazby bytu alebo nebytového priestoru v dome na uspokojenie
pohladéavok podla § 15, ak je schvaleny nadpolovi¢nou vacsinou hlasov vSetkych vlastnikov bytov a
nebytovych priestorov v dome,

2.9.podat’ navrh na exeku¢né konanie,

2.10. zabezpecovat’ vsetky d’alie ¢innosti potrebné na riadny vykon spravy domu v sulade so zmluvou o
vykone spravy a s tymto zadkonom.

2.11. priebezne zverejiiovat’ na mieste v dome obvyklom v spolo¢nych ¢astiach domu alebo na webovom
sidle spravcu, ak ho ma zriadené, postup pri obstaravani tovarov a sluzieb, v ramci zabezpeCovania
prevadzky, udrzby, opravy, rekonstrukcie a modernizécie a pri vSetkych inych ¢innostiach spojenych so
spravou domu, vratane jednotlivych cenovych ponuk.

2.12. zabezpecovat ¢innosti podl'a predmetu zmluvy s maximalnou odbornou starostlivostou a chranit’ zname
zaujmy vlastnikov,

2.13. uzatvarat’ v mene vlastnikov zmluvy s tretimi zmluvnymi stranami na zabezpeCenie prevadzky, oprav a
udrzby domu, len po predchadzajucom sthlase zastupcov vlastnikov domu, prip. nadpolovi¢nej vacSiny
vlastnikov domu pri rozhodovani podl'a § 14 ZoB. V pripade potreby riesit’ reklamacie.

2.14. zabezpecit poskytovanie najma tychto plneni spojenych s uzivanim bytov a NP:
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a) dodavku studenej vody z verejnych vodovodov a odvadzanie odpadovych a zrazkovych vod
verejnymi kanalizaciami

b) overovanie meradiel studenej vody

c) dodavku elektrickej energie do spolo¢nych &asti a zariadeni domu, prevadzku aGdrzbu
elektrickych rozvodov a zariadeni zabezpecujucich dodavku elektrickej energie do bytov a NP

d) 24 hod. havarijnej sluzby pri poruche rozvodov elektrickej energie, plynu, vody, kanalizicie a
kompletny zmluvny servis vytahov

e) poistenie domu

f) upratovanie spolo¢nych priestorov domu a okolia kontajnerov, zabezpedenie Cistoty a schodnosti
pristupovych chodnikov k domu a stanovistiam kontajnerov na domovy odpad a zimnu udrzbu
podla VSeobecne zaviznych nariadeni mestskej ¢asti Bratislava — Karlova Ves a podl'a poziadaviek
vlastnikov.

g) odvoz a likvidaciu domového odpadu a nadrozmerného odpadu podla platnych VSeobecne
zavaznych nariadeni mestskej ¢asti Bratislava — Karlova Ves

h) deratizaciu, dezinfekciu a dezinsekciu v dome

i) prevadzku a beznu udrzbu:

o vytahov

osvetlenia spoloénych priestorov domu

rozvodov plynu

elektrickych rozvodov

bleskozvodov

poziarnych hydrantov

rozvodov odpadovej kanalizacie

rozvodov studenej a teplej vody

® konstrukcie domu

® garazovych bran a vchodovej brany

e kotla a vody vo fitnes miestnosti
J) zabezpecit' v predpisanych Casovych intervaloch v zmysle prislusnych platnych noriem odborné
prehliadky a skasky rozvodov plynu aplynovych zariadeni, vytahov, bleskozvodov
a elektrozariadeni, v spolo¢nych priestoroch domu a plynovych kotlov v bytoch.
k) vykonavat protipoziarne prehliadky spolo¢nych a Casti a zariadeni domu
[) zabezpetit plnenie opatreni ulozenych kontrolnymi organmi

2.15. zabezpecit’ poskytovanie sluzieb, na ktorych sa zmluvné strany dohodnt.

Spravca vypocita vlastnikom v dome vysku mesaénych preddavkov na plnenia uvedené v ods. 2.14. tohto
Clanku podla skutocnych néakladov tctovanych v predchadzajucom obdobi a podla predpokladanych
nakladov na nasledujice uctovacie obdobie.

Spravca je opravneny zmenit' vySku mesaénych preddavkov v dosledku zmeny cien, pravnych predpisov,
rozhodnuti cenovych organov, v désledku zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb, pri podstatnej zmene
udajov o byte vlastnika ( napr.: pri zmene poctu osdb a pri zmene spotreby vody), ak naklady uctované
v predchadzajucom obdobi prevysili vysku preddavkov, a ak sa na tom vlastnici dohodnu. Kazdi zmenu
zalohového predpisu sprdvca bezodkladne pisomne ozndmi vlastnikom bytov. Spravca zasle zmenu
predpisu mesacnych platieb doporucenou zasielkou na adresu bytu/NP, pokial’ vlastnik neuviedol inu
korespondencnt1 adresu.

Spréavca ma pravo na odmenu, za vykon spravy domu a ¢innosti uvedené v ¢l. Il  tejto zmluvy. Spravca ma
pravo na prevod finan¢nych uhrad patriacich mu podrla, tejto zmluvy, z G¢tu plneni (d’alej len ,,UP*) domu
na ucet spravcu a to vzdy do 15-teho diia v aktudlnom mesiaci plnenia predmetu zmluvy.

Spravca rozuctuje skutocné naklady za poskytnuté plnenia na jednotlivé byty/ NP v dome takto:

a) za vodu a za odvadzanie odpadovych vdd, podl'a pomeru hodndt nameranych vodomermi v bytoch k
hodnote nameranej objektovym vodomerom,

b) poistenie domu, za zimn( udrzbu pristupovych a prilahlych chodnikov, odvadzanie dazdovych
odpadovych vod, podla vysky spoluvlastnickeho podielu.
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7.

10.

11.

12.

13.

€) za odvoz a likvidaciu domového odpadu, dodavku elektrickej energie do spolo¢nych Casti a zariadeni,
upratovanie spolo¢nych priestorov, prevadzku a bezny servis vytahov podl'a nahlasenych poctov osob
v byte. V pripade, ak sa vlastnik nezdrzuje v byte/NP, bude sa za tieto sluzby uctovat’ naklad na jednu
osobu.

d) za odmenu za spravu, deratizaciu, dezinsekciu, pohotovostni havarijnu sluzbu, starostlivost’ o meraciu
techniku a iné prevadzkové naklady rovnakym dielom na byt a nebytovy priestor.

Vyuctovanie pouzitia fondu prevadzky, udrzby a oprav, uhrad za plnenia rozictované na jednotlivé byty a
nebytové priestory za uplynuly rok v dome vykona a odosle spravca vlastnikom raz ro¢ne, najneskor do 31.
maja nasledujticeho roka.

Pri vytc¢tovani spravcom zistené nedoplatky a preplatky vlastnika za poskytnuté plnenia spojené s uzivanim
bytov obidve strany vyrovnaju do 30 dni odo diia dorucenia vyuctovania.

Reklamaciu vyuctovania je mozné podat’ do 30 dni od jeho dorucenia, inak narok na jej presetrenie zanika.
Pravo na reklamaciu vyuctovania nema odkladny G€inok z povinnosti zaplatenia. Vybavit' reklamaciu je
spravca povinny do 30 dni odo dia jej podania. Ak to z objektivnych dévodov v uvedenej lehote nie je
mozné, spravca do 30 dni odo dna podania oznami dévod a novy termin vybavenia, pricom lehota na
vybavenie reklamacie nesmie byt dlhSia ako 90 dni odo dna jej podania. Ak je reklamécia opravnena a doslo
pri vyuctovani k zavaznym chybam, spravca je povinny spracovat opravné vyuctovanie. V pripade
spracovania opravného vyuctovania, ktoré zadsadne neovplyvni vysledky vyuctovania ostatnych vlastnikov,
mdze byt tato oprava zapracovana do vyuactovania na nasledujuce Gctovné obdobie. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze preplatky z vyuétovania buda vlastnikovi zaslané bezhotovostne prevodom na udet v lehote 30
dni od zaslania vyuctovania, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak. V pripade, ak ucet vlastnika, ktory
vlastnik spravcovi oznamil neexistuje, spravca nie je povinny opatovne preplatok zasielat’ inou formou.

Spravca je povinny najneskér do 31. maja nasledujiiceho roka predlozZit' vlastnikom bytov a nebytovych
priestorov v dome spravu o svojej ¢innosti za predchadzajici rok tykajicej sa domu, najméd o finanénom
hospodareni domu, o stave spolo¢nych ¢asti domu a spolo¢nych zariadeni domu, ako aj o inych vyznamnych
skuto€nostiach, ktoré stivisia so spravou domu.

V pripade doc¢asného nedostatku prostriedkov na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome je mozné prechodne pouzit' prostriedky fondu prevadzky, udrzby a oprav. Po preklenuti
nedostatku prostriedkov na thradu tohto plnenia sa uvedené prostriedky vratia do fondu prevadzky, Gdrzby a
oprav. Ak nedostatok prostriedkov na thradu za plnenia spojené s uzivanim bytov a nebytovych priestorov v
dome trva dlhsie ako tri mesiace, je spravca povinny vlastnikov o uvedenych skuto¢nostiach informovat'.

Spravca zodpoveda za $kodu na dome, okrem tych pripadov, ak by tuto §kodu nemohol odvratit’ ani pri
vynaloZeni odbornej starostlivosti alebo ak by vlastnici napriek upozorneniu spravcu nevyclenili dostatoéné
finanéné prostriedky na zabranenie vzniku $kody, alebo ak by vlastnici aj napriek upozorneniu spravcu trvali
na prikaze majicom za nasledok vznik Skody.

Spravca ma pravo pocas platnosti tejto zmluvy na oznacenie objektu, ktory spravuje, svojim logotypom
a kontaktnymi udajmi.

CLANOK 1V.
Prava a povinnosti vlastnikov

Vlastnici sa zavizuju realizovat’ svoje prava a povinnosti v stilade so ZoB a s touto zmluvou.

Vlastnici sthlasia s prevzatim ich osobnych tdajov sprdvcom vylucne pre spracovanie v jeho informacnom
a evidenénom systéme na jednoznaénu identifikaciu kazdého vlastnika a jeho platieb a pre bezprostredny
kontakt s nim. Osobné idaje budu prevzaté v nasledujlicom rozsahu:

» meno a priezvisko / obchodny nazov

> datum narodenia / ICO

> ¢. bytu/NP

> adresa trvalého bydliska / sidla, alebo miesto podnikania (ak nie je zhodna s adresou bytu)
» korespondencna adresa

» Ucet na ktory ma spravca vlastnikovi poukazovat preplatky z vyuctovania

» telefonicky a e-mailovy kontakt
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10.

Vlastnici sa zavdzuju odovzdat spravcovi vSetky potrebné doklady a informacie, ktoré st potrebné
k vybaveniu veci dohodnutych v tejto zmluve, prijatych uzneseni schodze vlastnikov, a v tomto smere sa
zavazuju so spravcom uzko spolupracovat’.

Vlastnici st povinni do 15 dni od uskutoénenia zmeny suvisiacu s uzivanim bytov a NP tGto pisomne
oznamit’ spravcovi. Ide najma o tieto skutoénosti:

e zmenu poctu 0sdb uzivajucich byt, nebytovy priestor s uvedenim datumu zmeny

e prevod vlastnictva bytu alebo nebytového priestoru na inii osobu s uvedenim datumu zmeny
a identifika¢nymi udajmi nového vlastnika bytu alebo NP

e zmenu plosnej vymery alebo svetlej vysky bytu alebo nebytového priestoru s datumom platnosti
novej vymery, spolu s dokladom vydanym prislusnym organom osved¢ujucim tiuto zmenu

e zmenu spdsobu vyuzivania bytu alebo nebytového priestoru s datumom zmeny, spolu s dokladom
vydanym prislusnym organom osvedcujucim tiato zmenu

e pravoplatné kolaudacné rozhodnutie prislusného organu o zmene spdsobu vykurovania, vlastnici su
spravcovi povinni v rovnakej lehote oznamit’ zacatie tohto konania

e  zavady zistené na meracom zariadeni v byte (vodomery na SV),

e zmenu kore$pondencnej alebo emailovej adresy

e zmenu U¢tu na ktory ma spravca vlastnikovi poukazovat preplatky z vyactovania

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zabezpeéenie prevadzky, Gdrzby, oprav, spravy domu a na thradu
nakladov za plnenia spojené s uzivanim bytov a NP je vlastnik povinny poukazovat’ na zaklade platobného
mesaéného predpisu predlozeného spravcom mesacne vopred na samostatny bankovy tcet bytového domu
S pridelenym variabilnym symbolom, najneskor do 20. dna predchadzajuceho mesiaca. Mesacny preddavok
pozostava z nasledovnych poloziek :

¢) do fondu prevadzky, Gdrzby a oprav (dalej len ,,JFPUO®) mesacne Vo vlastnikmi schvélenej vyske
za kazdy i zacaty m? podlahovej plochy bytu a NP a 25% z podlahovej plochy lodzie, terasy alebo
balkonu. Vlastnici sa mézu dohodniit’ zmene vysky prispevku alebo na jednorazovom prispevku.

d) zalohy na uhrady plneni spojenych s uzivanim bytov a NP v ¢iastke vypoditanej spravcom podla
¢l. I ods. 3 tejto zmluvy.

e) odmenu spravcovi za spravu podla ¢l. IX.

Platby uvedené ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy sa povazuji za uhradené v deni pripisania sumy na ucet
bytového domu. Zmluvné strany sa dohodli, ze ak sa vlastnik dostane do omeskania s platenim pefiazného
zaviazku vyplyvajiceho z ods. 5 tohto ¢lanku zmluvy po lehote splatnosti, je povinny uhradit’ na ucet
bytového domu zmluvntl pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej Ciastky za kazdy den omeskania. Narok na
nahradu $kody tym nie je dotknuty.

Ak vlastnik neuvedie Ucel platby, suma sa zarata za jeho najstar$i splatny zavidzok vyplyvajuci z tejto
zmluvy.

Vlastnictvo bytu je ohrani¢ené vstupnymi dverami do bytu vratane zarubne a prisluSenstvom umiestnenym
mimo bytu (kotol). Dalej od hlavnych uzatvaracich ventilov vody a plynu pre byt, kanalizaciou po zaustenie
do zvislého odpadového potrubia a od hlavného elektrického isti¢a pre byt. Vlastnik je povinny na svoje
naklady udrziavat’ byt v stave spOsobilom na riadne uzivanie, najmé vCas zabezpecCovat’ jeho udrzbu a
opravy. Je povinny konat’ tak, aby pri uzivani, udrZiavani, zmenach, pri prenajati bytu, pripadne jeho ¢asti a
pri inom nakladani s bytom v dome nerusil a neohrozoval ostatnych vo vykone ich vlastnickych a uzivacich
prav.

Vlastnik je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch alebo na spolo¢nych castiach a
zariadeniach domu spdsobil sam alebo osoby, ktoré jeho byt uzivaju. O zavadach a poSkodeniach ktoré
sposobil je povinny spravcu obratom informovat a vzniknuté vady odstranit’ v lehote do 30 dni od ich
sposobenia. Musi sa vSak zdrzat’ konani, pre ktoré je potrebné osobitné odborné opravnenie a musi sa tiez
zdrzat’ vstupu do priestorov vyhradenych pre odborne spdsobilé osoby.

V pripade umiestnenia reklamy alebo inych oznaCeni vykonanych priamo na fasade domu alebo inych
spolo¢nych Castiach a zariadeniach domu st vlastnici alebo tretie osoby povinné postupovat’ v zmysle
platnych pravnych predpisov. Podmienkou na umiestnenie reklamy, oznacenia je stanovenie podmienok za
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11.

12.

13.

14,

akych mozno takyto tkon vykonat’ a sithlasné stanovisko vlastnikov dosiahnutej hlasovanim vlastnikov.

Vlastnik mé pradvo nahliadat’ do dokladov tykajucich sa spravy domu alebo Cerpania fondu prevadzky,
udrzby a oprav. Spravca je povinny umoznit’ vlastnikovi vykon tohto prava v lehote 3 pracovnych dni odo
dia, ked’ vlastnik poziadal o nahliadnutie do dokladov pisomne, ustne, telefonicky alebo e-mailom.

Vlastnik nemdze vykonavat upravy bytu alebo nebytového priestoru, ktorymi by ohrozoval alebo rusil
ostatnych v neprimeranom rozsahu, alebo menil vzhl'ad domu bez suhlasu vlastnikov realizovaného podla
§14 zékona.

Vlastnik bytu je povinny upravy Vv byte, ktoré moézu mat vplyv na statiku domu vopred prerokovat’ so
spravcom domu a postupovat’ v zmysle predpisov platnych v SR.

V ramci prevencie ochrany zivota a zdravia fyzickych osob, majetku a Zivotného prostredia pred poziarmi
vlastnici zodpovedaji za zabezpecenie oznamenia kazdého poziaru spravcovi do 24 hod. od jeho vzniku.

CLANOK V.
Sposob vykonu prav vlastnika bytu

Vlastnik uplatituje a vykonava svoje pravo casti na sprave domu najmé tym, Ze sa osobne zucastiiuje na
schddzach vlastnikov, ktoré zvola spravca najmenej 1x rocne, alebo z podnetu najmenej 25 % vlastnikov do
15 dni od dorucenia pisomnej Ziadosti, alebo z vlastného podnetu podla potreby.

Schédzu je mozné zvolat’ pisomnou pozvankou doru¢enou kazdému vlastnikovi minimalne 5 pracovnych
dni vopred s uvedenim terminu, miesta a programu schodze. Podla tejto zmluvy podmienka doruéenia
pozvanky kazdému vlastnikovi je splnend, ak spravca vhodi pozvanku na schodzu do posStovej schranky
vlastnika bytu alebo NP nachadzajicej sa v bytovom dome, alebo ak pozvanku zverejni vo vchode bytového
domu spdsobom obvyklym. Doru¢enie pozvanky postovou prepravou formou obycajnej zasielky na
kore$pondenénu adresu vlastnikov, uverejnenim na webovom sidle spravcu alebo elektronickou postou nie
je vylucené.

O priebehu schodze vlastnikov do 5 pracovnych dni od konania schddze spiSe spravca alebo ina osoba
poverena vlastnikmi zapisnicu a overia ju najmenej dvaja vlastnici zacastneni na schdédzi. Sucastou
zapisnice je prezenéna listina a splnomocnenia. Po jednom vyhotoveni zapisnice dostan(l spravca a zastupca
vlastnikov do piatich pracovnych dni odo dia konania schodze vlastnikov a jedno vyhotovenie bude
bezodkladne, najneskor vsak do 5 pracovnych dni odo dna konania schddze vyvesené spésobom v dome
obvyklym, uverejnené na internetovej stranke spravcu a zaslané registrovanym vlastnikom na internetove;j
stranke spravcu na mailové adresy.

Vlastnici mézu rozhodovat’ aj pisomnym hlasovanim v zmysle §14 Zob

Vlastnici st opravneni zvolit’ a odvolat’ zastupcu vlastnikov (podl'a ZoB), vybor vlastnikov a jeho Statat len
na schédzi vlastnikov. V pripade volby vyboru vlastnikov je predseda vyboru zaroven oficidlnym
zastupcom vlastnikov podl'a ZoB.

Zastupca vlastnikov zabezpecuje v Case medzi schddzami najmi komunikaciu so spravcom, podava navrhy
spravcovi za ucelom ich prerokovania na schodzi vlastnikov, vykonava kontrolu opatreni prijatych na
schddzi vlastnikov a iné ¢innosti uvedené v ZoB Vv §tatute vyboru.

V pripade, ak sa zdstupca vlastnikov vzda funkcie, alebo bude odvolany, musi tato skutocnost’ pisomne
bezodkladne oznadmit’ saim spravcovi. Pocas obdobia ked nie je vlastnikmi zvoleny zastupca, spravca o
svojej ¢innosti informuje vlastnikov priamo.

CLANOK VI.
Sposob spravy spolo¢nych ¢asti a spolo¢nych zariadeni domu

Prevadzku domu, udrzbu a opravy spolo¢nych Casti a spolo¢nych zariadeni domu a prislusenstva domu,
balkénov lodzii a teras zabezpecuje spravca dodévatel'skym spdsobom.

Spréavca zabezpeéi technickt evidenciu o dome, kde eviduje vietky zname zmeny. Dalej vykonava najmenej
raz ro¢ne do 15. oktdbra pravidelné obhliadky domu spolu so zastupcom vlastnikov a zapisom zistenych
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skutocnosti. Zistené skutocnosti st podkladom pre spracovanie planu Gdrzby, oprav a zlepSeni domu, ktory
predklada na schvalenie schodzi vlastnikov.

Clanok VII.
Prevadzka, udrzba a oprava domu a sposob a opravnenie hospodarenia
s prostriedkami FPUO

FPUO slzi na thradu plneni spojenych s ndkladmi na prevadzku, idrzbu a opravy spoloénych &asti domu,
spoloénych zariadeni domu, prislusenstva domu, balkénov, lodzii terdas a prilahlého pozemku, ako aj
vydavky na obnovu, modernizaciu a rekonstrukciu domu,garazovych bran, vchodovej brany a fitnes.

Prostriedky FPUO méze spravca pouzit’ len na financovanie prevadzky, udrzby a oprav spoloénych &asti a
spoloénych zariadeni, pripadne ich zlepSeni alebo na iné investicie, s vykonanim ktorych vlastnici prejavia
suhlas v zmysle zmluvy a ZoB. Suhlas vlastnikov bytov nie je potrebny na financovanie nakladov spojenych
s pravidelnymi reviziami a Gdrzbou vyhradenych technickych zariadeni podla osobitnych predpisov,
havarii, ako ani pri odstraneni bezprostredne hroziaceho nebezpecCenstva, alebo vzniku skody, pripadne jej
narastu. O takomto opatreni spravca informuje zastupcu vlastnikov bezprostredne po zacati opravy.
Prostriedky FPUO mozno prechodne pouzit' na thradu za plnenia spojené s uZzivanim bytov a nebytovych
priestorov v dome v pripade ich doc¢asné¢ho nedostatku. Po preklenuti nedostatku prostriedkov na thradu
tohto plnenia, sa uvedené prostriedky vratia do FPUO.

FPUO tvoria svojimi mesaénymi preddavkami vlastnici bytov v dome podl'a ¢lanku IV, ods.5 pism. a) tejto
zmluvy. Prijmom FPUO su aj prijmy za prenajom spoloénych ¢asti domu, spoloénych zariadeni domu,
spoloénych nebytovych priestorov, prislusenstva a prilahlého pozemku, ako aj prijmy plynuce zo
zmluvnych pokut a sankcii podl'a tejto zmluvy.

Prostriedky UP sa vyaétuju na nulovy stav a prostriedky na FPUO nepouzité v prislu$nom kalendarnom
roku sa vlastnikom nevracaju a prechadzaju do nasledujuceho roku. Néklady a vynosy suvisiace s vedenim
finanénych prostriedkov vlastnikov bytov na bankovom tcte zriadenom pre cely spravy bytového domu, st
prijmami a vydavkami vlastnikov bytov.

Prostriedky FPUO mdze spravca pouzit’ vyluéne na financovanie prevadzky, udrzby a opravy bytového
domu nasledovne:

e  bez sthlasu zastupcu vlastnikov do vysky 500,- € mesacne

e  vylucne so sthlasom zastupcu vlastnikov od 500 do 2000,- € mesaéne

e rozhodnutim nadpoloviénej vicSiny vlastnikov bytov a NP nad 2000,- €.

Clanok VIII
Osobitné ustanovenia

Na obstaranie zalezitosti vlastnikov uvedenych v predmete tejto zmluvy udel'uju vlastnici spravcovi plna
moc na pravne tkony s tym spojené, v zmysle § 31 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika. V ramci tejto plnej moci
moze spravca uzatvarat zmluvy s dodavate'mi sluzieb, ktoré su predmetom tejto zmluvy a disponovat’s
maximalnou hospodarnostou s finanénymi prostriedkami vlastnikov na uc¢toch domu, ktoré spravca otvoril,
vyhradne pre Gcely spravy domu, v sulade a v rozsahu uréenom touto zmluvou. K tymto ukonom je inak
zaviazany priamo vlastnik bytu.

Reklamacie a st'aznosti budi vybavované do 30 dni od datumu dorucenia, ak v tejto zmluve nie je uvedené
inak.

Sprévca je povinny v pripade financnych zavazkov vlastnikov voci uctu domu, ktorych nedoplatok je vacsi
ako dvojnasobok mesacnej predpisanej platby alebo je v omeskani viac ako 356 dni:

a) vyzvat vlastnika kthrade nedoplatku mesaénych zalohovych platieb alebo vyuétovania
upomienkou spravcu na adresu bytu/NP, pokial’ nie je uvedena ina koreSpondenc¢na adresa. V tomto
pripade je dlznik povinny na ucet bytového domu uhradit’ okrem dlznej ¢iastky zmluvni pokutu
V sume 5€,-. Spravca ma narok za vypracovanie a zaslanie upomienky pozadovat’ z Gctu bytového
domu odmenu a nahradu vydavkov v sume 5 €,-.

b) ak vlastnik v lehote stanovenej vo vyzve na thradu dlhu dlh neuhradi, spravca postipi vymahanie
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pohladavok pravnemu zastupcovi spravcu. Vlastnici splnomociiuju spravcu uzatvorit zmluvu
0 poskytovani pravnej pomoci a podpisat’ plnomocenstvo s advokatom, ktorého spravca vyberie.
Spravca je opravneny dohodnit’ s advokatom tarifn(i odmenu v zmysle ustanovenia § 10 a nasl.
vyhlasky ministerstva spravodlivosti SR ¢. 655/2004 Z.z. o odmendch a nahradach advokatov za
poskytovanie pravnych sluzieb.

C) pravny zastupca pred podanim navrhu na sid alebo vykonom zalozného prava zasle dlznikovi
vyzvu na uhradu dlhu, s tym Ze dlznik je povinny na Gcet bytového domu okrem vymahanej dlZznej
Ciastky uhradit’ zmluvna pokutu vsume 10,- €. Pravny zastupca ma narok za vypracovanie
a zaslanie upomienky pozadovat’ z uétu bytového domu odmenu a nahradu vydavkov v sume 10 €,-

d) néklady spojené s vymahanim pohl'adavok a pravnym zastupovanim pri vymahani pohl'adavok je
spravca opravneny operativne uhradzat z u¢tu domu a po pravoplatnom rozhodnuti sudu v
prospech spravcu pozadovat’ ich uhradenie dlznikom.

e)  pohladavku s prisluSenstvom aj s nakladmi spojenych s vymahanim dlznej sumy je dlznik povinny
zaplatit’ v celom rozsahu.

f)  thrada dlZnej sumy spolu s prislusenstvom bude realizovana na t¢et domu

Clanok IX
Odmena za spravu

Odmena spravcu za spravu v suvislosti s ustanovenim ¢l. III ods. 5 tejto zmluvy stanovuje dohodou
zmluvnych stran na ¢iastku 9,33 € mesacne za kazdy byt a 1,90 € mesa¢ne za kazdé garazové statie, ktoré je
sucast'ou domu.

Ceny uvedené v bode 1. st vypocitané podl'a cenovej ponuky ¢. 201709, ktora tvori prilohu tejto zmluvy.
Vlastnici majii v zmysle tejto ponuky narok na nadsStandardné sluzby spravcu, tak ako su definované
v cenovej ponuke pre ,BALIK 2. Odmenu si spravca prevedie z prevadzkového Gétu domu na svoj uéet do
15-teho dita v danom mesiaci.

Zmluvné strany sa dohodli, ze za ostatné Cinnosti suvisiace s povinnostami spravcu vyplyvajucich z tejto
zmluvy okrem ustanoveni v ¢l. III ma spravca narok na odmenu podl'a platného cennika spravcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze spravca je opravneny vykondvat upravu vysky odmeny jedenkrat rocne,
poénuc upravou za rok 2017, a to tak, Ze odmena sa bude upravovat v stulade s roénym indexom rastu
spotrebitel'skych cien v Slovenskej republike za predchadzajici kalendarny rok, v pripade, Ze index rastu
spotrebitel’skych cien v Slovenskej republike presiahne hodnotu vysSiu ako 100 %, je spravca opravneny
zvysit svoju odmenu o rozdiel medzi 100 % a skuto¢nou hodnotou indexu rastu spotrebitel'skych cien
v Slovenskej republike za predchadzajici kalendarny rok. Narok na zvySeni odmenu vznikd po 1. juni
nasledujuceho kalendarneho roku. Spravca ma pravo upravit’ vysku odmeny podl'a tohto odseku aj sumarne
za viac rokov, v ktorych spravca neupravil vysku odmeny za spravu podl'a tohto odseku. Vlastnici vSak nie
su spitne povinni doplatit’ rozdiel zodpovedajuci sumarnemu zvyseniu odmeny za spravu.

Clanok X
Zaverecéné ustanovenia

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢ita.

Zmluvu méze vypovedat kazdd zo zmluvnych stran s vypovednou lehotou tri mesiace. Vypovedna lehota
zacina plynit’ od prvého dia kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede.

Zmluvu je mozné menit a doplfiat pisomnymi dodatkami potvrdenymi obidvoma stranami, alebo
rozhodnutim schddze, pricom suhlas zo strany vlastnikov musi prejavit nadpolovi¢na vacSina vsetkych
vlastnikov. Ako pisomnu formu styku uznavaju obidve strany fax a e-mail, ktorého prijem potvrdi prijemca
rovnakym sposobom.

Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, pric¢om zastupca vlastnikov obdrzi jeden exemplar a spravca dva
exemplare. Kazdy vlastnik bytu a nebytového priestoru v dome obdrzi kopiu rovnopisu predmetnej zmluvy.

Zmluva je platna dnom jej podpisania nadpolovi¢nou vécSinou vsetkych vlastnikov bytov a nebytovych
priestorov a ¢inna od 1.1.2018. Zmluvné strany vyhlasujt, Zze zmluvu preéitali, jej ustanoveniam rozumejti
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a na znak stihlasu ju podpisuju.

V Bratislave 21.12.2017
Spravca: Vlastnici:
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