Zmluva ¢. 304 /2022/O0MM
o najme nebytovych priestorov

(uzatvorena podl’a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

Nazov:

So sidlom:

I1CO:

zastipeny:
bankové spojenie:
IBAN:

(dalej ako prenajimatel)
a

Nazov:

So sidlom:

1CO:

zastipeny:
bankové spojenie:
IBAN:

(dalej ako najomca)
a

Nazov:

So sidlom:

I1CO:
Zastipeny:

priestorov v zneni neskorSich predpisov)

I.

Zmluvné strany

Mesto Vranov nad Toplou

Dr. C. Daxnera 87/1, 093 16 Vranov nad Toplou
332933

Ing. Janom Raganom, primatorom

VUB, a.s., pobocka Vranov nad Topl'ou

SK25 0200 0000 0000 2312 9632

Boxersky klub SM

Sadova 1113/62, 093 03 Vranov nad Topl'ou
42421021

Mgr. Marianom Smolakom, predsedom
CSOB

SK73 7500 0000 0040 2404 7418

CEMED, s.r.o.

Sidlisko 1. 1009 Vranov nad Topl'ou
36448389

Ing. Jozefom Mihal¢inom, konatel'om

(dalej len prevadzkovatel tepelného hospoddrstva)

(prenajimatel’ a najomca spolu aj ako zmluvné strany)

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti - kotolne K - 2, Sidlisko Juh 1780, Vranov nad
2) zapisanej na LV €. 4114 v evidencii nehnutel'nosti vedenom
Okresnym uradom vo Vranove n.T. - odbore katastralnom, okres: Vranov nad Topl'ou, obec: Vranov

Toplou (dalej len kotolna K -

nad Toplou.

uzatvaraju zmluvu za tychto podmienok:

IL.
Predmet najmu

2. Kotolna K - 2 je sucastou tepelného hospodarstva mesta Vranov nad Toplou, ktoré ma v najme



Ealb el e

prevadzkovatel’ tepelného hospodarstva.

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu c¢ast’ kotolne K - 2, ktord povodne sluZila na
ulozenie 'ahkého vykurovacieho oleja a ktora sa nevyuziva na prevadzku tepelného hospodarstva.
Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze prenajom predmetu najmu Specifikovaného v ¢l. II. bod 3 bol prejednany
a schvaleny na zasadnuti MsZ dna 25.11.2021, uznesenie ¢. 214/2021/AS5, ako pripad hodny
osobitného zretela v zmysle zakona o majetku obci § 9a ods. 8 e) zakona ¢. 138/91 o majetku obci
v zneni neskorsich predpisov a ¢l. 8 ods. 18 pism. d) Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom
mesta Vranov nad Toplou ¢. 246/2021 z dovodu, Ze najomca je dobrovolnym, S$portovym,
zaujmovym a ekonomicky samostatnym obcianskym zdruzenim, zdruzujucim jednotlivcov, ako su
deti, mladez a dospeli, zaoberajucich sa zdravym zivotnym S§tylom, Sportovou ¢innostou
a ¢innost'ami, ktoré su spojené s organizovanim spolo¢enskych, Sportovych a kultirnych podujati a na
zasadnuti MsZ dna 05.05.2022 uznesenim ¢. 242/2022 A/7.

II1.
Uc¢el najmu

Predmet najmu Specifikovany v ¢l. 1I. bod 3 je najomca opravneny vyuzivat za ucelom vstavby
a nasledného uzivania druhého nadzemného podlazia po stavebnych tpravach vo vymere 225,84 m?,
pricom uvedenie do prevadzky bude najneskor do 3 rokov od podpisania zmluvy.

N4ajomca nie je opravneny dat’ predmet najmu Specifikovany v ¢l 1. bod 3 ¢i uz cely alebo jeho Cast’
do uzivania (podnajmu) tretej osobe.

Prevadzkovatel’ tepelného hospodarstva tymto prehlasuje, ze suhlasi s najmom casti kotolne K - 2,
ktora sa nevyuziva na prevadzku tepelného hospodarstva, sthlasi so stavebnymi upravami tejto casti
a tiez prehlasuje, ze predmet ndjmu nepotrebuje na prevadzku tepelného hospodarstva.

Prenajimatel’ a prevadzkovatel’ tepelného hospodarstva sa dohodli, Ze tato zmluva je neoddelitelnou
sticastou zmluvy o najme nehnutelnosti a podnikatel'skom ndjme hnutelnych veci, ktord bola
uzatvorena medzi prenajimatelom a prevadzkovatel'om tepelného hospodarstva za ucelom vyroby,
rozvodu, distribucie a dodavky tepla a teplej uzitkovej vody dia 14.08.2020 v zneni dodatku ¢. 1
zo dna 10.02.2021 a dodatku €. 2 zo dna 15.11.2021 a nahradza dodatok k zmluve.

V.
Najomné

Vyska najomného bola schvalena v zmysle platnych Zasad ¢. 246/2021 vo vyske 1 €/rok/celok.
Najomné za predmet najmu Specifikovany v ¢l. II. ods. 3 predstavuje roéne 1 € (slovom: jedno euro).
Néjomné Specifikované v ¢l. IV. bod. 2 je splatné vzdy do 1.4. bezného roka na ucet prenajimatel’a
vo VUB, a.s. pobo¢ka Vranov n.T., &.0.: SK25 0200 0000 0000 2312 9632.

Prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ vy$ku najomného.

Poplatky za vodu (studena, teplt) teplo, elektricka energiu, odvoz odpadu a d’alsie poplatky spojené
so stavebnymi upravami a s najmom hradi najomca.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

N4ajomca sa zavdzuje vykonavat pravidelnti thradu najjomného v zmysle dohody zmluvnych stran.
N4jomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na uc¢el dohodnuty v tejto zmluve.

Néjomca nemdze zmenit’ dohodnuty el uzivania bez pisomného sthlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavdzuje umoznit’ osobam poverenym prenajimatel'om vstup na predmet najmu za uc¢elom
vykonania kontroly stavu a dodrZania Gcelu vyuzZitia v stilade s u¢elom dohodnutym v tejto zmluve.



5. Najomca sa zavdzuje po podpise tejto zmluvy, najneskor vSak pred zacatim stavebnych uprav

1.

zabezpelit’ podruzné merace vSetkych energii. Spotrebu bude najomcovi refakturovat’ prevadzkovatel
tepelného hospodarstva.

VI.
Investicie do predmetu najmu (technické zhodnotenie) a d’alSie dojednania

Zmluvné strany sa dohodli, ze najomca je povinny na svoje naklady vykonat' do predmetu najmu
investicie, t. j. zhodnotit’ predmet ndjmu v sulade s ¢l. III. bodom 1 zmluvy v predpokladanej
hodnote 20 000,- € (slovom: dvadsattisic eur) s DPH a to najneskor do uplynutia prvych troch rokov
trvania najmu. Rozsah a Specifikaciu investicii (respektive technického zhodnotenia predmetu najmu)
v zmysle predchadzajicej vety vykona najomca na zaklade vlastného rozhodnutia v stlade s
podnikatel'skym planom ndjomcu na predmete ndjmu v zmysle tejto zmluvy. Pred vykonanim
investicii je najomca povinny pisomne oboznamit prenajimatela s planovanymi investiciami a
vyziadat’ si jeho predchadzajici pisomny suhlas s realizaciou investicii a umiestnenim investicii na
predmete najmu. Prenajimatel’ tymto dava ndjomcovi sthlas na odpisovanie tychto investicii v
uctovnictve najomcu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky investicie, respektive technické zhodnotenie predmetu ndjmu,
vykonané najomcom v zmysle tohto ¢lanku tejto zmluvy sa v pripade skonéenia najmu zaloZeného
touto zmluvou ktorymkol'vek z uvedenych sposobov v zmysle ¢lanku VII tejto zmluvy stavaju
vlastnictvom prenajimatela za odplatu 1,00 € (slovom: jedno euro) k terminu ukoncenia tejto
najomnej zmluvy, na zaklade ¢oho budii zmluvné strany medzi sebou z titulu vykonania tychto
investicii ndjomcu (respektive technického zhodnotenia predmetu najmu) Uplne a konecne
vysporiadané.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca najneskér do uplynutia prvych 3 rokov trvania najmu
preukaze prenajimatelovi v pisomnej forme vykonanie investicii (respektive technického zhodnotenia
predmetu najmu) v zmysle bodu 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy a to: supisom a fotodokumentaciou
vykonanych investicii (respektive technického zhodnotenia predmetu najmu) s uvedenim najomcom
vynalozenych nakladov na vykonanie tychto investicii vratane kopii G¢tovnych dokladov
z uctovnictva najomcu tykajucich sa tychto investicii (napr. faktary od zhotovitel'ov a dodavatelov
tychto investicii). Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo dat’ si tretou osobou posudit, ¢i ndjomcom
vykonané investicie (respektive technické zhodnotenie predmetu najmu) zodpovedaji zhodnoteniu
predmetu najmu v predpokladanej hodnote s DPH, resp. najomcom deklarovanej hodnote. V
pripade, ak zaver resp. vyjadrenie tretej osoby, ktord posudi vykonané investicie (respektive
technické zhodnotenie predmetu najmu) v zmysle predchadzajicej vety bude taky, ze vykonané
investicie (respektive technické zhodnotenie predmetu najmu) nezodpovedaji zhodnoteniu predmetu
najmu v predpokladanej hodnote 20 000,- € (slovom: dvadsattisic eur ) s DPH resp. najomcom
deklarovanej hodnote, zmluvné strany sa dohodli, Ze pre urcenie vysky zhodnotenia predmetu najmu
investiciami najomcu (respektive technickym zhodnotenim predmetu najmu) vykonanymi v zmysle
bodu 1 tohto ¢lanku tejto zmluvy, bude pre ucely tejto zmluvy rozhodujuci zaver, resp. vyjadrenie
tretej osoby, ktord predmetné vykonané investicie (respektive technické zhodnotenie predmetu
najmu) pre prenajimatel’a posudila.

Obe zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v prenajatych priestoroch zabezpetovat povin-
nosti vyplyvajice zo vSeobecne zavéznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP,
hygieny, resp. inych Specializovanych oblasti sam na vlastné naklady a nebezpecie. Zaroven sa zava-
zuje dodrziavat’ pri uzivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpe¢nostné, poziarne a iné
platné predpisy.



1.
2. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

3.

VIIL.
Doba najmu a skoncenie najmu

Néjomna zmluva sa uzatvara na dobu ur€itli, a to na dobu 15 rokov od t€innosti zmluvy.

a) uplynutim doby najmu,

b) na zéklade pisomnej dohody zmluvnych stran,

¢) pisomnou vypoved’ou ktorejkol'vek zmluvnej strany bez uvedenia dévodu v trojmesacnej
vypovednej lehote, ktora za¢ne plynut’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po doruéeni
vypovede druhej zmluvne;j strane,

d) pisomnym odstiipenim prenajimatel’a od zmluvy, ktory méze od zmluvy odstapit’, ak:

i.  najomca porusi ¢l. III. bod 1, bod 2 tejto zmluvy alebo ¢lanok IV. bod 2, bod 3,
bod 5 tejto zmluvy alebo aktkol'vek inti svoju povinnost,

ii.  najomca najneskor do uplynutia prvych 3 rokov trvania ndjmu v zmysle ¢lanku
VI. bod 1 tejto zmluvy nevykonal investicie (resp. technické zhodnotenie
predmetu najmu), t. j. nezhodnotil predmet najmu v predpokladanej hodnote
20 000,- € (slovom: dvadsat'tisic eur ) s DPH,

ii. najomca spdsobi Skodu alebo vazne fyzicky zasiahne do predmetu najmu
Specifikovaného v ¢l. II. bod 3, priCom najomca je povinny uhradit
prenajimatelovi Skodu, ktord mu tym spdsobil,

iv.  ak vznikne na strane prenajimatel’a dodatocna nemoznost plnenia.

Odstapenie od zmluvy nadobudne ucinnost’ diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni
od zmluvy najomcovi.

4. Dnom pisomnej dohody o ukonceni ndjmu, dilom odstupenia od zmluvy, resp. diiom ukoncenia najmu

[\
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vypovedou, sa vSetky pohladavky prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi vyplyvajice z tejto zmluvy stant
splatnymi. Najomca je povinny ich vysporiadat’ do 30 dni od skoncenia najmu.

VIII.
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisania.

Tato zmluva je v zmysle § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov (zakon o slobode informacii)
povinne zverejiilovanou zmluvou, ktora sa zverejiiuje v Centralnom registri zmlav.

Tato zmluva nadobtda G¢innost’ diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia.

Tato zmluvu moZno menit’ a dopliat’ len dohodou stran vo forme pisomnych dodatkov.

Téato zmluva bola vyhotovena v 5-tich rovnopisoch, pricom zmluvné strany obdrzia po 2 exemplare
a prevadzkovatel’ tepelného hospodarstva obdrzi jedno vyhotovenie.

Vsetky spory vyplyvajice z tejto zmluvy, alebo vzniknuté v suvislosti s niou, budti zmluvné strany
riesit’ predovsetkym vzajomnou dohodou.

Pravne vztahy touto zmluvou neupravené sa riadia prislusnymi ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obcianskeho zadkonnika v platnom zneni.

Dorucovanie, pisomné oznamovanie, ako aj vSetka pisomna komunikacia sa pre tcely tejto zmluvy
vykonéva postou na poslednt zndmu adresu sidla zmluvnej strany, alebo osobnym dorucenim. Obe
zmluvné strany sa zavidzuju vzajomne si bez zbyto¢ného odkladu pisomne oznamovat’ zmenu adresy
sidla. Pokial’ niektora zo zmluvnych stran tito svoju oznamovaciu povinnost’ nesplni, povazuje sa za
adresu pre dorucovanie adresa sidla, uvedena v tejto zmluve. Listina adresovana druhej strane, ktora je
doruCovana postovym podnikom sa povazuje za doru¢eni okamihom jej dorucenia druhej strane
(adresatovi). V pripade, ak sa zasielka vrati odosielatelovi ako nedorucena, neprevzata, alebo



nedorucitel'nd plati, Ze zasielka sa povazuje za dorucent na treti deii od jej podania (fikcia dorucenia).
Takto dohodnuta fikcia plati aj v pripadoch, ked:

a) sa adresat v mieste doru¢enia nezdrzuje,

b) sa adresat o doruceni (ulozeni) zasielky nedozvedel,

c) sa zasielka vratila odosielatel'ovi ako nedorucena, neprevzata, alebo nedorucitel'na.
Pokial' adresat prevezme zasielku skor, ako by podl'a tohto ustanovenia mali nastat’ G¢inky fikcie
dorucenia, zasielka je dorucena okamihom jej fyzického prevzatia adresatom. Dorucenie druhej
zmluvnej strane je platne a ucinne vykonané aj vtedy, ak sa doruCuje druhej zmluvnej strane oproti
podpisu kdekol'vek, kde bol adresat zastihnuty.

9. Zmluvné strany vyhlasuja, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a tato je prejavom ich

slobodnej, vaznej a ni¢im neobmedzenej vole, na znak ¢oho ju podpisuju.

Vo Vranove n.T. dna 25.5.2022

Prenajimatel’ Najomca
Mesto Vranov nad Topl'ou Boxersky klub SM
Ing. Jan Ragan, primator zastipeny: Mgr. Marianom Smoldkom

Prevadzkovatel’ tepelného hospodarstva
CEMED, s.r.o.
Ing. Jozef Mihal¢in, konatel’



