ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV ¢&. 01/05/22

uzatvorena podla ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov
medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’:

Obchodné meno: STAVEBNY SERVIS, spol. s.r.o. KoSice
so sidlom: Moyzesova 38, 040 01 KoSice

koreSp. adresa: Gelnicka 51, 040 11 KosSice

ICO: 31 662 650

DIC: 2020487227

IC DPH: SK 2020487227

Registracia: OR Okresny sud Kosice 1 odd. Sro vlozka ¢. 2305/V
Bankové spojenie: VUB a.s.

C. uétu (IBAN): SK07 0200 0000 0000 7810 4512
Statutarny organ: Ing. Miroslav Mo&ary — konatel’, tel.:

— pre veci technické, idrzba, poruchy: Adam Piricky, tel.:
(d’alej len ,,Prenajimatel*)

a

Najomca:

Nazov: Univerzita Pavla Jozefa Safarika v KoSiciach
ICO: 00397768

IC DPH: SK 2021157050

Sidlo: Srobarova 2, 041 80 Kogice

Registracia: Register organizacii Statistického tiradu SR
Pravna forma: verejnopravna institicia

Bankové spojenie: Statna pokladnica

C. uétu IBAN: SK35 8180 0000 0070 0013 7535
Statutarny organ: prof. RNDr. Pavol Sovéak, CSc. — rektor
Kontaktna osoba pre veci technickej komunikécie: Ing. Jana Gejdosova, MBA
(dalej len ,Najomca*)

Prenajimatel’ a Najomca sa pre ucely tejto zmluvy oznacuju spolo¢ne aj ako “Zmluvné strany"
alebo ,,Strany“

L.
Predmet Zmluvy a predmet najmu

1.1  Prenajimatel je vylu¢nym vlastnikom nehnutel'nosti so supisnym ¢islom 386, nachadzajtce;j
sa na ulici Misiarska ¢. 11 v KoSiciach zapisanej na LV ¢. 10903, vedenom Okresnym
uradom Kosice I, katastrdlny odbor, pre okres: KoSice I, obec: KoSice — Staré Mesto,
katastralne izemie: Stredné mesto.

1.2 Predmetom n4mu su nebytové priestory na III. NP soznaenim miestnosti
3.02,03,04,06,07,08,09,10,11,12,13,14,15,16 a 4.01, pomernd cast’ pristupovych ploch
z1.01,1.03,1.08 a3.08 nachadzajucich sa na poschodi a prizemi nehnutelnosti
Specifikovanej v bode 1.1 Zmluvy, (d’alej len ,,Predmet najmu) ktoré su vyznacené na
vykrese v Prilohe ¢&. 1 tejto Zmluvy, v celkovej vymere 197,40 m? . Priloha ¢. 1 tvori
nedelitel'nu sucast’ tejto Zmluvy.
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Predmetom Zmluvy je Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran v suvislosti so zaviazkom
Prenajimatela prenechat’ N4jomcovi do docasné¢ho odplatného uzivania Predmet najmu
a sucasne so zaviazkom Najomcu Predmet najmu uzivat’ na dohodnuty ucel a dohodnutym
spdsobom a platit’ za takéto uzivanie Prenajimatel'ovi ndjomné, a to vSetko za podmienok
dohodnutych touto Zmluvou.
II.
Uéel najmu

N4jomca sa zavizuje Predmet najmu vyuzivat’ vylu¢ne na administrativne a prezenta¢né ucely
suvisiace s projektovymi c¢innostami Najomcu vo vedeckovyskumnej oblasti. Prenajaté
priestory budu uzivané zamestnancami a navstevami Najomcu.

N4ajomca nema bez predchédzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu
ucelu vyuzitia Predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit’ potrebnu sucinnost’ pri pripadnej realizacii dokumentacie,
povoleni a stihlasov od prislusnych organov Statnej spravy a samospravy, ak su také v zmysle
platnych pravnych predpisov potrebné pre ndjomcu a vykon ndjomného prava.

111
Doba najmu nebytovych priestorov a skoncenie najmu

Zmluvné strany sa dohodli, Ze uzatvéraji tuto Zmluvu na dobu urc¢iti od 01.07.2022 do

30.06.2024, pricom ndjomné je Najomca povinny uhraddzat' od 01.07.2022 po podpisani

preberacieho protokolu Zmluvnymi stranami, ktory tvori Prilohu €. 2 tejto Zmluvy. Priloha €.

2 tvori nedelitel'nu stcast’ tejto Zmluvy.

V pripade, ze Najomca viac ako jeden mesiac od splatnosti faktury meska s platenim

najjomného alebo s poplatkami za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené snijmom

nebytovych priestorov, Prenajimatel’ to povaZuje za podstatné porusenie povinnosti podl'a
tejto Zmluvy Ngjomcom a je opravneny po predchadzajicom pisomnom upozorneni

N4jomcu a po poskytnuti dodatocnej 15 dilovej lehoty na plnenie, zastavit’ poskytovanie

sluzieb spojenych s uzivanim nebytovych priestorov podl'a ¢lanku IV. bod 4.1 pism. b) tejto

zmluvy az do zaplatenia celej dlznej Ciastky.

Prenajimatel’ je opravneny tito zmluvu vypovedat,, ak:

a) Najomca je v omeskani s thradou ndjomného a poplatkov za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s najmom nebytovych priestorov viac ako 30 dni, a ndjomné ani poplatky za
tieto sluzby v Prenajimatel'om urcenej dodato¢nej 15 dilovej lehote podl'a pisomnej vyzvy
Prenajimatel’a neuhradi,

b) N4jomca prenecha predmetny nebytovy priestor do uZivania inému subjektu
(podnéjomcovi), bez sthlasu Prenajimatel’a,

Prenajimatel’ je opravneny od tejto zmluvy odstlpit’, ak Ndjomca vykond stavebné upravy bez

suhlasu Prenajimatel'a. Najomca je opravneny od Zmluvy odstlpit’ v pripade, ak priestory nie

s v stave sposobilom na dohodnuté uzivanie a/alebo Prenajimatel’ neposkytuje sluzby podla

¢l. IV tejto Zmluvy v dohodnutom rozsahu, priCom dévod neposkytovania sluzieb nevznikol

z dovodu omesSkania Najomcu s platenim thrad za tieto sluzby andpravu tohto stavu

Prenajimatel’ nevykonal do 15 dni odo dina dorucenia pisomnej vyzvy Najomcu. Odstipenim

od Zmluvy sa tato v celom rozsahu rusi, a to odo dna Gi¢innosti odstipenia.

N4jomca ma pravo pisomne vypovedat’ tuto zmluvu aj bez uvedenia dovodu.

Vypovedna lehota je 3 mesiace, a zacina plynut’ nasledujiici mesiac po mesiaci, v ktorom bola

pisomna vypoved Najomcu Prenajimatel'ovi doru¢ena.

Pri skonceni n4jmu bude spisany odovzdavaci protokol podpisany oboma Zmluvnymi

stranami. V pripade omeSkania Najomcu s vypratanim predmetu najmu zaplati Najomca

Prenajimatelovi zmluvna pokutu vo vySke dvojnasobku denného najomného stanoveného

v tejto zmluve za kazdy den omeskania, a to bez ohl'adu na to, ¢i Predmet ndjmu pocas tohto

omeskania skutoc¢ne uzival.



3.8 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca ma pravo uplatnit’ si opciu na predizenie doby najmu
na obdobie jedného roka za rovnakych podmienok ako st dohodnuté v tejto Zmluve. Najomca
prenajimatel’ovi pisomne oznami uplatnenie opcie najneskor 3 mesiace pred uplynutim doby
najmu podla bodu 3.1 tohto ¢lanku Zmluvy.

IV.
Nédjomné a d’alSie pefiazné zavizky Najomcu. Depozit.

4.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny uhradzat’ nasledovné platby:

a)

b)

za Predmet najmu je dohodnuta vyska ro¢ného najomného spolu 25.500.- EUR bez
DPH (slovom: ,,Dvadsatpattisicpit’sto® Eur). V najomnom je zahrnuté aj
— vol’né parkovanie na dvore pre 2 auta; Prenajimatel’ je povinny Ndjomcovi za tymto
ucelom odovzdat’ 2 rezidencné vstupné karty a Najomca je povinny pri prevzati kariet
uhradit’ Prenajimatelovi depozit vo vyske 25,- € za kazdy ks odovzdanej karty;
Prenajimatel’ je povinny N4jomcovi vratit’ zaplateny depozit pri odovzdani prevzatych
kariet Prenajimatel'ovi;
— prenidjom plochy na uloZenie 1 ks nadoby s komunalnym odpadom.
zalohova thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom (dodavka
elektriny, tepla, vodné a stocné, zrazkova voda, sprava vonkajsich a vnutornych
spolocnych priestorov, sluzby podla ¢l. V bod 5.3 tejto Zmluvy) spolu vo vySke 270.- EUR
bez DPH (slovom: ,,Dvestosedemdesiat* eur) mesacne a uhradza sa v sulade s bodom 4.3
tohto ¢lanku Zmluvy. Vyuctovanie zalohovych thrad za sluzby vykona Prenajimatel
kazdé tri mesiace (t. j. kazdy Stvrtrok) vyucétovacou faktirou. Pripadny nedoplatok sa
Néjomca zavizuje uhradit’ do 14 dni po doruceni vylctovacej faktary. Prenajimatel’ je
povinny vratit Najomcovi pripadny preplatok za sluzby do 14 dni od dorucenia
vyuctovacej faktury Najomcovi. Prenajimatel je povinny dorucit’ ndjomcovi vyuctovaciu
faktaru uhradenych zalohovych tihrad vzdy do 15 dni odo dita uplynutia 3 mesiacov (t. j.
Stvrtroka), ktorych sa vyuctovanie tyka.
K sume najomného a k zalohovej uhrade za sluzby je Prenajimatel’ opravneny uctovat’ aj
prislusnt sadzbu DPH v zmysle pravnych predpisov platnych v ¢ase fakturacie.
Meranie spotreby elektriny bude podl'a skuto¢ného odberu 1x za Stvrtrok z podruzného
elektromeru nachadzajuceho sa v prenajatych priestoroch. Sadzba za elektrinu je 0.36 €
za 1kWh bez DPH. Vodné a sto¢né predstavuje 1/3 z faktary VVS za spotrebu studene;,
splaskovej a zrazkovej vody za fakturované obdobie.
Pausalna cena za dodavku tepla je 1,11 € /m? / mesiac bez DPH na vykurovanu plochu,
ktora predstavuje 197,40 m?.
Rozsah sluzieb, poskytovanych Prenajimatelom v ramci spravy vonkajSich a vnutornych
spolo¢nych priestorov, je blizSie upraveny v ¢l. V tejto Zmluvy.
Vzhl'adom na stucasny nepredvidatel’ny vyvoj cien el. energie a plynu sa jednotkova
cena bude aktualizovat’ podl’a dodavatel’skych faktur predmetnych médii za dané
obdobie. Prenajimatel’ je povinny predlozit’ Najomcovi predmetné dodavatel'ské faktary,
v opac¢nom pripade ndjomca nie je povinny platit’ zvySenu cenu el. energie a plynu.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca je pocas trvania najomného vzt'ahu opravneny,
ak to bude technicky mozné, uzatvorit’ so suhlasom Prenajimatel’a odberatel’ské zmluvy
na sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom podl'a tohto bodu (aj len jednotlivé)
priamo sich poskytovateI'mi; vtakom pripade Najomca nebude Prenajimatelovi
uhradzat’ zalohové platy za tie sluzby, ktoré hradi priamo ich poskytovatel'ovi.
Prenajimatel’ je v tejto suvislosti povinny poskytnit’ Najomcovi potrebnli sucinnost’
(napr. poskytnut’ stihlas vlastnika s prepisom).

4.2  Najomné podla pism. a) bodu 4.1 tohto clanku Zmluvy za celé¢ obdobie trvania Zmluvy do
30. 06. 2024 v celkovej vyske 51.000,- EUR je splatné v 2 rovnomernych splatkach, pricom
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4.4
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5.1

1. splatka ndjomného vo vyske 25.500,- € je splatnad do 31. 07. 2022  a 2. splatka ndjomného
v rovnakej vyske je splatna do 30. 11. 2022.

Podkladom pre thradu kazdej splatky ndjomného je vyhotovenie a dorucenie faktiry zo
strany Prenajimatel’a Ndjomcovi. Prenajimatel’ je povinny vystavit’ a dorucit’ faktaru splatky
najomného Najomcovi najneskdr do 14 dni pred ditom jej splatnosti. V pripade, ak ndjomny
vztah netrval pocas celého obdobia, za ktory sa najomné plati, Prenajimatel’ ma pravo od
N4ajomcu pozadovat’ ndjomné len v pomernej vyske, zodpovedajicej skutoénému trvaniu
najmu podla tejto Zmluvy. Ak doslo k pred¢asnému ukonceniu najmu a
Prenajimatel’ vystavil faktiru a ndjomné bolo Najomcom zaplatené, vzniknuty preplatok
najomného zasle Prenajimatel’ na u¢et Ndjomcu na zaklade opravnej faktury — dobropisu.
Splatnost’ dobropisu je 30 dni odo diia jeho vystavenia.

Zalohové¢ thrady za sluzby podla pism. b) bodu 4.1 tohto ¢lanku Zmluvy, ktoré Ndjomca
nehradi priamo poskytovatel'om, budu splatné Stvrtrone (3 mesiace) vopred na zéklade
zalohovych faktur, ktoré budu vystavené a doru¢ené N4jomcovi do 15. dita prvého mesiaca
prislusného Stvrtroka, za ktory sa tieto zdlohové uhrady za sluzby platia.

N4jomca je povinny uhradit’ platby prevodom na bankovy ucéet Prenajimatel’a uvedeny
v zéhlavi tejto Zmluvy.

Kazda faktara musi spiiat’ naleZitosti stanovené zikonom &. 222/2004 Z. z. o dani
z pridanej hodnoty v zneni neskor$ich predpisov. V pripade, Ze faktura nebude spihat
predpisané nalezitosti, pripadne bude obsahovat’ nespravne alebo nelplné udaje, resp.
nebude k nej prilozena pozadovand priloha (napr. spdsob vypoctu fakturovanych uhrad za
sluzby podla pism. b) bodu 4.1 tohto ¢lanku Zmluvy, dodavatel'ské faktary v pripade
aktualizdcie cien médii), je Nijomca opravneny faktru v lehote splatnosti vratit
Prenajimatel’ovi na prepracovanie alebo doplnenie. Opravnenym vratenim faktiry prestava
plynut’ lehota jej splatnosti. Nova 14 - diova lehota splatnosti zac¢ina plynut’ odo dina
dorucenia opravenej faktury.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit' ndjomné a to kazdy kalendarny rok timerne
k zvySeniu rocnej miery inflacie ur€enej harmonizovanym indexom spotrebitel'skych cien
zverejnenym Statistickym tradom Slovenskej republiky. Za zaklad pre vypocet zvysene;
pausalnej tthrady za sluzby pre nasledujtci kalendarny rok sa vzdy berie vyska pausalnej
uhrady za sluzby v predchadzajiicom kalendarnom roku. Pod kalendarnym rokom sa rozumie
obdobie od 1.1. do 31.12. Prvé zvySenie Uhrady za sluzby mdze Prenajimatel’ uplatnit’ v
kalendarnom roku 2023.

Uprava vysky najomného podl'a bodu 4.6 tohto &lanku Zmluvy bude uskutoénena na zéklade
faktiry od Prenajimatel’a, ktorti bude Prenajimatel’ vystavovat’ ako najskorsiu po zverejneni
miery inflacie za kalendarny rok meranej indexom spotrebitel'skych cien podl'a Statistického
uradu Slovenskej republiky, pri¢om v tejto faktire si Prenajimatel’ vyfakturuje aj dorovnanie
najomného k 01.01., na ktoré mé podl'a bodu 4.6 tohto ¢lanku Zmluvy narok. Prilohu faktury
musi tvorit’ spdsob vypoctu upravenej vySky ndjomného. V pripade, Ze faktira bude
obsahovat’ nespravne stanovenie vysky najomného v suvislosti s jeho zvySenim o prislusnu
mieru inflacie a/alebo nebude obsahovat’ pozadovanu prilohu, je Najomca opravneny vratit’
faktaru na prepracovanie. Do doby vystavenia riadnej faktiry obsahujucej spravne, resp.
doplnené udaje nie je N4jomca v omeskani s thradou najomného.

V.
Sluzby spojené s uzivanim nebytovych priestorov

Zmluvné strany sa dohodli, ze Ndjomca hradi samostatne priamo dodavatelovi sluzieb na
zéklade samostatnych zmluv cenu za odvoz a likvidaciu komunélneho odpadu; Prenajimatel’
iba poskytne za ndjom vo vyske 25,- €/mesiac, ktory je zahrnuty v cene ro¢ného ndjmu podl'a
¢l. IV bod 4.1 pism. a) tejto Zmluvy, miesto na uloZenie ,,Kuka nadoby*, pripadne ,,KOSIT
vriec* na komunalny odpad, ktoré je povinny zabezpecit’ N4jomca, na odstavnej ploche
Prenajimatel’a.
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Prenajimatel’ je v tejto suvislosti povinny poskytnit’ ndjomcovi potrebnu sicinnost’ (napr.
poskytnut’ stihlas vlastnika).
Sluzby, poskytované Prenajimatelom v rdmci spravy vonkajsich a vnutornych spolo¢nych
priestorov zahriuje:
— opravy, zimnu a letnu udrzbu spolo¢nych priestorov a exteriéru,
— povinné revizie a udrzba vyhradenych technickych zariadeni v spolo¢nych
priestoroch a priestoroch Najomcu, sluzby ustanovené vSeobecne zaviznymi
a pravnymi predpismi a STN,
— zistovanie skuto¢nej spotreby Najomcu pre zistenie skutocnej spotreby el. energie
prostrednictvom odpoctu podruzného elektromera,
— dodavky elektrickej energie do uvedenych priestorov (vratane zabezpecCenia
osvetlenia spolo¢nych priestorov a zariadeni (vstup, schodisko, kotolna) — naklady
s tym spojené su zahrnuté v cene ndjmu podl'a ¢l. IV bod 4.1 pism. a) tejto Zmluvy.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel’ zabezpeci N4jomcovi pripojenie na elektronické
komunikaéné sluzby, a to verejné telefonne sluzby a internet. Cena za poskytovanie sluzieb
podl'a predchadzajucej vety je zahrnuta do zalohovej tihrady za sluzby, ktorych poskytovanie
je spojené s nagjmom podl'a ¢l. IV bod 4.1 pism. b) tejto Zmluvy.
Néjomca sa zavizuje v lehote splatnosti uhradzat’ faktary za sluzby spojené s Ndjmom,
v opa¢nom pripade zodpoveda za skodu spdsobenu neuhradenim jednotlivych faktr.

VL
Opravy a udrzba nebytovych priestorov

Pokial’ nie je uvedené inak, N4jomca sa zavdzuje pocas platnosti a uc¢innosti tejto Zmluvy
udrziavat’ nebytovy priestor na svoje naklady v stave sposobilom na dohovorené uzivanie
a zabezpecovat’ riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je s uZivanim nebytového
priestoru spojené.
Opravy Predmetu najmu v rdmci beznej udrzby do vysky 80,- Eur + DPH v ramci jedného
kalendarneho mesiaca hradi N4jomca.
Opravy, servis, udrzbu a upravy Predmetu nidjmu nad rdmec beZznej udrzby, vratane
predpisanych revizii zariadeni, ktoré su sucastou nehnutel'nosti, v ktorej sa Predmet najmu
nachadza (bleskozvody, hydranty, hasiace pristroje v spolo¢nych priestoroch), zabezpecuje
Prenajimatel’ na vlastné ndklady. Ak potreba vykonania oprdv, servisu alebo udrzby
Predmetu ndjmu, resp. budovy, v ktorej sa Predmet najmu nachadza, vznikla v dosledku:

a) akéhokol'vek ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zdsahov alebo Uprav zo strany

N34jomcu alebo jeho zamestnancov a navstevnikov alebo dodavatel'ov alebo

b) nesplnenia si akejkol'vek povinnosti Najomcu, vyplyvajucej z tejto Zmluvy,
Prenajimatel’ zabezpeci alebo vykond takéto zdsahy na tarchu a naklady Najomcu
a N4jomca je povinny za tieto zasahy zaplatit’ Prenajimatelovi. Ak vznik takychto zasahov
je dosledkom (vysSie uvedeného) spravania sa Najomcu iba Ciastocne, Najomca uhradi
takéto zasahy len pomerne.
Néjomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit' Prenajimatelovi potrebu oprav
(zatekanie zo strechy, vlhnutie stien, prasknuté potrubie, nefunkénost’ UK, klimatizéacie),
ktoré je potrebné urobit’ akondhle tento stav zisti a umoZznit’ mu vykonanie tychto oprav.
V opacnom pripade zodpoveda Najomca za Skodu, ktord vznikla porusenim tejto povinnosti.
V pripade, ak Najomca oznadmi Prenajimatelovi potrebu oprav, tento je povinny bez
zbytocného odkladu vykonat’ opravy najneskor
a) do 5 pracovnych dni po ich ozndmeni v pripade vad, ktoré uplne alebo ciastocne

obmedzuju N4jomcu v uzivani priestorov na dohodnuty ucel a
b) do 7 pracovnych dni v ostatnych pripadoch.
Ak nie je objektivne mozné vykonat' a dokoncit’ prisluSni opravu vo vysSie uvedenom
termine, Prenajimatel’ v tejto lehote ozndmi N4jomcovi dovody, preco si oprava vyzaduje
dlhsiu lehotu na jej dokoncenie a trvanie opravy; Prenajimatel’ je v takom pripade povinny
5
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6.7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

podla jeho aktudlnych moznosti poskytnut Najomcovi na uvedené obdobie nihradné
priestory s porovnatelnymi parametrami v rovnakej budove. RieSenie musi byt vykonané
s oh'adom na minimalizdciu obmedzenia beznej prevadzky Néajomcu a v ¢o najkratSom
moznom case.

Prenajimatel’ berie na vedomie, Ze pre Ndjomcu je ddlezité, aby prenajaté priestory boli pocas
trvania nagjomného vzt'ahu sposobilé pre riadny vykon administrativnych ¢innosti, ktoré budu
vykonavat’ zamestnanci Ndjomcu. Z tohto dévodu je najmi nevyhnutné, aby priestory pocas
celej doby najmu spinali zakladné poziadavky na pracovisko z hl'adiska ochrany zdravia
(funk¢né ustredné kurenie, funk¢na klimatizacia, dodavky pitnej vody apod.). Z uvedeného
dovodu, sa zmluvné strany dohodli, ze v pripade porusenia bodu 6.5 tejto zmluvy zo strany
Prenajimatela je Najomca opravneny uctovat’ Prenajimatelovi zmluvni pokutu za
nevyuzitelni plochu vo vyske 0,30 EUR/m? za kazdy defi omeskania s odstranenim vady po
uplynuti prislusnej lehoty na opravu.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze ak si Prenajimatel’ nesplni svoju povinnost’ podl'a
bodu 6.5 ani v dodatocnej lehote 2 pracovnych dni, ma Ndjomca okrem inych prav z toho
plyntcich, pravo vykonat’ prislusnu opravu svojpomocne a Prenajimatel’ je povinny uhradit’
preukazateI'né naklady na taktito opravu do 7 dni od predlozenia vyuctovania.

VII.
Osobitné ustanovenia

Akékol'vek stavebné upravy v nebytovych priestoroch moéze Nijomca uskutocnit’ len
s predchadzajucim pisomnym suhlasom Prenajimatel’a. Suhlas Prenajimatel’a so stavebnymi
upravami nesmie byt bez vaznych dévodov odmietnuty alebo odlozeny. Ak sa Zmluvné
strany nedohodntl inak, Ndjomca je opravneny vykonat’ stavebnl Upravu Predmetu najmu
len v tom pripade, ak si rozsah stavebnej upravy Zmluvné strany dohodnu pred jej realizéciou
na zaklade vykonéavacieho projektu zrealizovaného spdsobilym projektantom pisomnou
formou. V pripade, Ze N4djomca pocas doby najmu pouzije svoje vlastné finan¢né prostriedky
na Upravu Predmetu ndjmu, Prenajimatel sthlasi s tym, aby si Ndjomca uplatiioval prislusné
uctovné odpisy vo svojom Uctovnictve pocas trvania najmu. Po skon¢eni najmu sa Ndjomca
zavézuje dat’ na svoje naklady prenajaté priestory do povodného stavu, pokial’ sa Zmluvné
strany pisomne nedohodnt inak alebo ak by zrejme pri plneni tejto povinnosti zo strany
N4jomcu mohlo dojst’ k zna¢nému poskodeniu Predmetu najmu.

Najomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v sulade so Zmluvou a vSeobecne platnymi
a u¢innymi pravnymi predpismi, normami ako aj hygienickymi, bezpe¢nostnymi a najméi
protipoZiarnymi predpismi.

Néjomca sa v Case platnosti a U¢innosti tejto Zmluvy zavédzuje zabezpecit’ a dodrziavat
povinnosti vyplyvajice zo zakona 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich
predpisov (d’alej len ,,zak. €. 314/2001 Z. z.*) a z&roven je povinny obozndmit’ sa s poZiarne
poplachovymi smernicami a poziarnym evakuacnym planom objektu Prenajimatela a
zodpoveda za ich dodrZiavanie.

Najomca je povinny zabezpeCovat a znaSat ndaklady stvisiace so zabezpeCenim
protipoziarnych opatreni v Predmete ndjmu. Dba, aby boli vykonané Ukony stvisiace
s poziarnou ochranou v zmysle zak. ¢. 314/2001 Z. z. a vyhlasky Ministerstva vnltra SR
121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov.

N4jomca sa zavdzuje, Ze pri svojej ¢innosti v prenajatych priestoroch bude v celom rozsahu
plnit’ Glohy vyplyvajuce zo zakona €. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia pri
praci a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zodpoveda
za dodrziavanie bezpecnostnych predpisov v tychto priestoroch.

Najomca zodpoveda za cCistotu audrzbu v prenajatych priestoroch. Najomca berie na
vedomie, Ze od vstupnych dvier do prenajatého priestoru bude mat’ Prenajimatel’ kI'a¢, resp.
v pripade elektronického zabezpecenia bude mat’ Prenajimatel bezpecnostny kod pre
odblokovanie EZS, avSak s vynimkou Zivelnej pohromy alebo podozrenia zo spachania
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trestnej Cinnosti tretich osob, ma Prenajimatel’ pravo vstapit na Predmet ndjmu len
s predchadzajucim sthlasom Najomcu a vyluéne v sprievode zamestnanca alebo inej
poverenej osoby Nijomcu. O kazdom vstupe podla prvej vety tohto bodu Zmluvy je
Prenajimatel povinny bezodkladne informovat Najomcu. V pripade zabezpecCenia
prenajatych priestorov vlastnym zadmkom je Né4jomca povinny odovzdat’ Prenajimatelovi
v uzatvorenej obalke nahradny kI'u¢.
Néjomca sa zavédzuje umoznit' Prenajimatel’ovi na poziadanie pristup na Predmet ndjmu za
ucelom kontroly jeho technického stavu, odpoctu spotreby médii a preverenia dodrziavania
zmluvnych podmienok najmu Ngjomcom. Prenajimatel’ sa zavédzuje vykonavat kontrolu
Predmetu ndjmu vzdy za Gcasti povereného zamestnanca Ndjomcu.
N4jomca je opravneny pouzivat’ adresu prenajatych priestorov (Mésiarska ¢. 11, KoSice) na
svojich hlavi¢kovych listoch a tlacivach, informaénych listoch, prospektoch, webovom
portali, v propaga¢nych materialoch a pod. V pripade potreby Ndjomcu Prenajimatel’ vystavi
suhlas s registraciou adresy prenajatych priestorov do prislusného verejného registra.
V pripade skoncenia ndjmu je Ndjomca povinny vypratat’ a vycistit’ Predmet ndjmu a uviest’
Predmet n4jmu do stavu v zmysle ustanovenia ¢l. IX. bod 9.2 tejto Zmluvy. V pripade, Ze
Néjomca nesplni tito povinnost, uskutocni to Prenajimatel’ na ndklady a
zodpovednost’” Najomcu. O odstraneni pripadnych interiérovych uprav, ktoré¢ uskutocnil
Néjomca so suhlasom Prenajimatela sa dohodnii Zmluvné strany pri ukonceni najmu.
Dohoda musi mat’ pisomnu formu.
VIIIL.
Poistenie

Prenajimatel’ vyhlasuje, Ze nehnutelnost’ je poistend voc¢i poziaru, statickym porucham
z vplyvu prirodnych zivlov v rozsahu 3.200.000,- EUR podla platnej poistnej zmluvy;
predmetné poistné krytie vSak nezbavuje Prenajimatel’a zodpovednosti za nahradu Skody
Néjomcovi.
V pripade vzniku poistnej udalosti je Najomca povinny o tejto udalosti bezodkladne
informovat’ Prenajimatel’a.
Najomca si podla vlastného rozhodnutia poistuje svoj hnutelny majetok nachadzajici sa
v Predmete najmu.
Najomca je povinny uzavriet poistenie zodpovednosti za Skodu pravnickych o0sob,
spdsobentl tretim osobam.
IX.
Zaverecné ustanovenia

Néjomca sa zavdzuje bez zbytocného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych
zmenach podstatnych pre najom.

N34jomca je povinny po ukonceni doby ndjmu odovzdat’ nebytové priestory Prenajimatel'ovi
v stave zodpovedajucemu obvyklému opotrebovaniu primeranému dobe najmu,
s prihliadnutim na Prenajimatelom vopred odsuhlasené a Najomcom realizované stavebné
upravy. Pri preberani nebytovych priestorov pri skonceni doby najmu, N4jomca priestory
odovzda Prenajimatel'ovi protokolarne v den skoncenia Najmu a zavizuje sa vyrovnat’ svoje
finan¢né zavizky, ktoré mé voci Prenajimatel'ovi najneskor do 7 pracovnych dni odo dia
skoncenia Najmu.

Pokial’ spdsobi Néajomca alebo v prenajatych priestoroch, alebo na zariadeni a vybaveni
priestorov Prenajimatelovi, ¢i inym subjektom uzivajicim nebytové priestory objektu Skodu,
je povinny ju nahradit’ v plnom rozsahu.

Néjomca je opravneny umiestiiovat’ svoje informacné tabule v budove, ako ina prieCeli
budovy s tym, Ze zabezpeci ich stlad s estetickym vyzorom budovy a vSetky potrebné
legislativne vyjadrenia a odsuhlasenia organov Statnej spravy, pamiatkového tradu
a samospravy k ich osadeniu. N4jomca je opravneny umiestnit’ svoju postovu schranku na
branu budovy Prenajimatel’a, v ktorej sa Predmet ndjmu nachadza.
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Zmluvné strany sa dohodli, ze akékol'vek pisomnosti vyplyvajice z pravneho vztahu
zalozené¢ho touto Zmluvou (najmi faktury, vypoved’, odstupenie od tejto Zmluvy alebo
uplatnenie nahrady skody) sa budu povazovat’ za dorucené aj v pripade, ak sa doporucend
zésielka zaslana na adresu sidla Prenajimatel’a/ Najomcu uvedent v zéhlavi tejto Zmluvy
vrati odosielatelovi ako neprevzatd (napriklad z dovodu odopretia prevzatia pisomnosti
alebo neprevzatia pisomnosti v odbernej lehote, pripadne z dovodu neznameho adresata); v
uvedenom pripade sa pisomnost’ povazuje za dorucenu dinom, ked bola odosielatel'ovi
listova zasielka vratena, i ked’ sa adresat o tom nedozvedel.

Vzijomné prava a povinnosti Zmluvnych stran blizsie neSpecifikované v tejto Zmluve,
tykajice sa ndjomného vztahu sa buda riadit’ prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho
zékonnika a ostatnych vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov platnych a u¢innych na
uzemi SR. Ak sa stane niektoré ustanovenie tejto Zmluvy celkom alebo scasti neplatnym,
nema tato skutoCnost’ vplyv na platnost’ zostavajlicej Casti Zmluvy. V takomto pripade, ako
aj v pripade neplatnosti celej Zmluvy sa Zmluvné strany zavizuji nahradit’ dotknuté
ustanovenia novymi ustanoveniami, ktoré v ¢o najvdcSej miere zodpovedaju ucelu
sledovanému dotknutymi ustanoveniami.

Néjomca je povinny umoznit’ obhliadku predmetnych nebytovych priestorov pre d’al§ich
zédujemcov o ndjom najskor 3 mesiace pred dohodnutym ukoncenim Najmu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmeny a doplnky zmluvy mozZno robit' len pisomnym
dodatkom.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tato Zmluva bola uzatvorend na zaklade prejavu slobodnej
vole, vazne, urcite a zrozumitel'ne, nie v tiesni alebo za nevyhodnych podmienok.

Tato Zmluva je vyhotovena v Styroch exemplaroch, pricom nadjomca dostane tri vyhotovenia
a prenajimatel’ jedno vyhotovenie tejto zmluvy.

Tato Zmluva podlieha povinnému zverejneniu v Centralnom registri zmliv Uradu vlady SR
podla ust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam
a o zmene a doplneni niektorych zadkonov (zdkon o slobode informadcii) v zneni neskorSich
predpisov; zverejnenie je povinny zabezpecit' Nadjomca.

Téato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a ¢innost’
diiom 01. 07. 2022. V pripade, ak d6jde k jej zverejneniu v stulade s bodom 9.10 tohto ¢lanku
Zmluvy po datume podla predchadzajicej vety, Zmluva nadobida uCinnost’ diiom
nasledujticim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav Uradu vlady Slovenskej
republiky.

Priloha:

Priloha €. 1 — Pddorys III. NP s vyznacenim Predmetu ndjmu

Priloha €. 2 — Preberaci protokol

V Kosiciach, dia V KoSiciach, dia

Prenajimatel’ Néjomca
STAVEBNY SERVIS, spol. s. Univerzita Pavla Jozefa Safarika

v KoSiciach

Ing. Miroslav Mocary prof. RNDr. Pavol Sovak, CSc.

konatel’ rektor
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Priloha €. 2 k Zmluve o najme ¢. 01/05/2022

Preberaci protokol

STAVEBNY SERVIS, spol. s.r.o. KoSice
so sidlom: Moyzesova 38, 040 11 KoSice , koreSp. adresa: Gelnicka 51, 040 11 Kosice
Zastupeny: pre zmluvné veci: Ing. Miroslav Mocary tel., stavebos@gmail.com

pre veci spravy a tech. udrzby: Adam Piricky

(d’alej ako ,,odovzdavajuci*)

a Univerzitva Pavla Jozefa Safarika v Kovéiciach
so sidlom: Srobarova 2, 041 80 Kosice, 1CO: 00397768
Zastipeny:

(d’alej ako ,,preberajuci*)

Odovzdavajuci v zmysle Zmluvy o ndjme odovzdava Preberajucemu predmet najmu - Cast’
nehnutelnosti nachadzajucej sa na ul. Misiarska 11 v KoSiciach, v uzivania schopnom stave.
El. energia bude uctovana podla skutocne odobraného mnozstva v kWh od¢itaného
z podruzného elektromeru. Odpocet a vytictovanie sa vykonédva pravidelne kazdé tri mesiace,
Vstup pre 2 vozidla na 2 rezidentské karty cez rampu.

Zavady — vyhrady:

Preberajuci d’alej prebera:

- kl'ice od vstupnej drevenej brany v pocte 2 ks
- kl'ice od presklenych dveri do priestorov 1.06 od dufartu 2 ks
- kI'ace od kancelarie €.

- ¢ipove rezidentské karty pre vstup na odstavnu plochu 4 20.- €/ks depozit (hotovost’) 2 ks -

Stavy médii:

odpocet elektromera III.NP: ¢. N stav : kWh
V KoSiciach, dna .......... 2022
Odovzdavajuci: Preberajuici:

Ing. Miroslav Mocary
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