Zmluva na prenechanie majetku obce do najmu
(d’alej aj ako ,,najomna zmluva“ alebo ,,zmluva‘)

I. Identifikacia zmluvnych stran

a) Prenajimatel

nazov: Obec Cabaj-Capor

sidlo: Obecny tirad Cabaj-Cépor &. 543; 951 17 Cabaj-Capor
1CO: 00307785

DIC: 2021252673

bankové spojenie: VUB, a. s. Nitra

¢islo uctu: SK 70 0000 0000 2412 0162
kontaktna osoba vyhlasovatel'a zdmeru:
meno: Ing. Jozef Ligac, starosta obce
telefone cislo : 037 7888 403

e-mail: starosta@cabajcapor.sk

(d’alej aj ako ,,prenajimatel** alebo ,,obec*)

b) Najomca

nazov: MOJ SVET s.r.o.,

sidlo: Ulica nad §kolou 754/47, Cabaj-Céapor 951 17

1CO: 54366003

DIC: 2121642435

IC DPH: SK2121642435

bankové spojenie: FIO banka a.s.

¢islo tctu: SKXXXXXXXXXXXKXXKXXXX

zastupenie osobou, ktora bude podpisovat’ zmluvu: Ing. Milan Oravec - konatel’
(dalej ako ,,najomca“)

II. Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti evidovanych Okresnym uradom Nitra,
katastralnym odborom, na LV €. 1376 pre kat. izemie Cabaj, obec Cabaj — Cépor, okres Nitra,

ato:
P. ¢. | Oznacenie pozemku Vymer Kratky popis
(plocha)

1. | stavba: Pekaren, 175,59 m? supisné ¢islo 502,
postavena na parcele v katastrdlnom Uzemi (d’alej len
registra C, parc.c.666/8, K. 0.) Cabaj, LV €. 1376
nachadzajuca sa na
krizovatke Hlavnej ulice
a Ulice Sv. Trojice

2. parcela registra C, parc. 232 m? pozemok vedeny ako zastavana
¢. 666/8 plocha a nadvorie v k. 0. Cabaj,

LV ¢ 1376

3. parcela registra C, parc. 16 m? pozemok vedeny ako zastavana

¢. 666/117 plocha a nadvorie v k. 0. Cabaj,
LV ¢ 1376



mailto:starosta@cabajcapor.sk

4. parcela registra C, parc. 12 m? pozemok vedeny ako zastavana
¢. 666/119 plocha a nadvorie v k. 0. Cabaj,

LV ¢. 1376
5. | parcela registra C, parc. 34 m? pozemok vedeny ako zastavana
¢. 666/116 plocha a nadvorie v k. 0. Cabaj,

LV ¢. 1376

(d’alej ako ,,predmet ngjmu‘)

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva za odplatu a za podmienok dohodnutych v tejto zmluve
najomcovi do uzivania predmet najmu Specifikovany v tomto ¢lanku zmluvy v celosti.

1. Uéel najmu.

Najomca sa zavdzuje uzivat’ predmet ndjmu vyhradne na ucel: maloobchod so zmieSanym
tovarom (zahradkarske potreby, Zeleziarstvo, farby — laky, drogéria, sklo, chovatel'ské potreby,
domace potreby, hracky, elektro, napoje ,cigarety), vel’koobchod pre iné spolo¢nosti, vydajné
a podacie miesto pre kuriérske a dorucovatel'ské spoloCnosti/ vydajné miesto pre e-shop
mojsvet.eu.

Ugel ndgjmu nie je mozné bez stihlasu prenajimatel’a menit’ po¢as doby najmu.

Néjomca sa pred uzatvorenim tejto zmluvy riadne oboznamil s predmetom najmu, ktory mu je
v ¢ase podpisu tejto zmluvy dobre znamy. Najomca vyhlasuje, Ze predmet najmu je sposobily
na uzivanie na ucel dohodnuty v tejto zmluve.

IV. Cena najmu a platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli, Ze celkova cena ndjomného za predmet najmu je 500,- €/mesacne,
(d’alej ako ,,najomné*) t.j. 6000,- €/rocne (dalej ako ,,roéné najomné™).

Ak sa doba najmu zacne v priebehu kalendarneho mesiaca, celkova cena najomného za prvy
mesiac najmu sa ur¢i podla po¢tu dni najmu v prislusnom kalendarnom mesiaci ako alikvotna
cast’ najomného. N4jomca sa zavizuje zaplatit’ prvil uhradu ndjomného do 5 dni od podpisania
tejto zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

V predmete ndjmu nie su zahrnuté poplatky za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu.
Néjomca sa zavidzuje uzatvorit bez zbytoéného odkladu po uzatvoreni zmluvy zmluvu
o dodavke jednotlivych sluzieb potrebnych pre riadne uzivanie predmetu najmu (najmé dodavka
vody, elektrickej energie a plynu).

Najomca sa zavézuje platit’ najomné mesacne vopred, vzdy do 15. dia kalendarneho mesiaca
predchadzajuceho mesiacu, za ktory sa najomné uhradza, na bankovy ucet obce Cabaj-Capor

uvedeny v zahlavi zmluvy.

Dei pripisanie celkovej vySky ndjomného sa povazuje za den uhrady najomného.

V. Doba trvania zmluvy

Doba trvania zmluvy je dohodnutd zmluvnymi stranami na 15 rokov od podpisania zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.



VI. Ukoncenie najomnej zmluvy

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach vypovedania zmluvy s 3 mesa¢nou
vypovednou dobou:
a) zo strany obce
e neplnenie zmluvnych podmienok zo strany ndjomcu,
e neudrziavanie predmetu najmu v riadnom stave,
e objektivne skuto¢nosti, neumoznujuce obci nad’alej poskytovat’ predmet najmu najomcovi
do docCasného uzivania alebo
e v pripade prevodu/prechodu prav a povinnosti vyplyvajtcich z tejto zmluvy z najomcu na
tretiu osobu;
b) zo strany najomcu
e nesplnenie zmluvnych podmienok zo strany prenajimatel’a alebo
o ukoncenie podnikatel'skej ¢innosti, ktorda ma byt’ v predmete najmu uskuto¢iiovana/resp.
zivnostenského opravnenia, na zéklade ktorého najomca uskutoéiuje ¢innosti v predmete
najmu.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych podmienkach odstupenia od zmluvy:

a) zo strany prenajimatel’a

e n3jomca prenechd predmet najmu do podndjmu bez predchadzajuceho pisomného sthlasu
obce,

e n3jomca uskutocni na predmete najmu zmeny bez predchadzajiceho pisomného sthlasu
obce, (v takom pripade je najomca povinny uviest predmet najmu do stavu pred
uskuto¢nenim predmetnej zmeny) alebo

e vzmysle § 679 ods. 3 Obc¢ianskeho zakonnika

b) zo strany najomcu

e v pripade zaniku Casti predmetu najmu — stavby alebo

e predmet ndjmu prestane byt natrvalo alebo dlhodobo sposobily na dohodnuté uzivanie.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti si budu dorucovat’ na adresy uvedené v zahlavi
tejto zmluvy. V pripade, ak dojde k zmene adresy ktorejkol'vek zmluvnej strany, je tato povinna
to pisomne oznamit’ druhej zmluvnej strane. Za den dorucenia pisomnosti sa povazuje aj den,
v ktory sa zmluvnej strane vrati nedorucena zasielka s pisomnost'ou, alebo den, v ktory zmluvna
strana, ktorej je pisomnost’ adresovana, odmietne zasielku prevziat'.

Néjomca sa zavizuje do 3 /pracovnych/ dni po skoneni ndjmu v zmysle tejto zmluvy
uskutocnit’ vSetky potrebné kroky k tomu, aby ukonc¢il zmluvy o dodavkach jednotlivych
sluzieb potrebnych pre riadne uzivanie predmetu najmu, najmid dodavka vody, elektrickej
energie a plynu (d’alej len ,,zmluvy o dodavkach energii®). V pripade, ak si nidjomca nesplni
povinnost’ podl'a predchadzajicej vety, ndjomca sa zavdzuje uhradit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vyske 10,- Eur za kazdy denn omeskania s ukoncenim zmluv o dodavkach energii, a
zarovenl tymto ndjomca splnomociiuje prenajimatel’a na zastupovanie najomcu, na vSetky
pravne ukony potrebné pre ukoncenie zmluv o dodavkach energii najomcovi v predmete najmu
a na vSetky ukony s tym suvisiace.

VII. Povinnost’ vypratat’ predmet najmu po skon¢eni najmu

Néjomca je povinny po skonceni doby najmu, resp. po predCasnom skonceni najmu, do 3
/pracovnych/ dni od skoncenia najmu, predmet najmu vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi



v povodnom stave po zohl'adneni zmien a uprav predmetu najmu, ktoré boli na predmetu najmu
vykonané ako nevyhnutna rekonstrukcia v zmysle ¢1. VIII. bodu 2. tejto zmluvy a vopred
schvalené prenajimatelom; ostatné, prenajimatelom nepozadované stavebné, ¢i iné Upravy
predmetu najmu, je njjomca povinny ku ditu vypratania predmetu najmu odstranit’.

Néjomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel’ovi zmluvnu pokutu vo vyske 50 €/den za kazdy
deit omeskania s vypratanim predmetu najmu. V pripade, Ze ndjjomca nevyprace predmet najmu
v lehote podla predchadzajtcej vety, prenajimatel’ je opravneny predmet ndjmu vypratat’ na
naklady najomcu, pricom vypratané veci docasne, po dobu jedného mesiaca umiestni na
prenajimatelom urcené miesto. Prenajimatel’ ma narok na odmenu za uskladnovanie veci
najomcu vo vyske 50 €/dei (dalej ako ,,skladné*‘). Ak ndjomca tieto vypratané veci neprevezme
do uplynutia jedného mesiaca od ich umiestnenia a uskladnenia prenajimatel'om, ndjomca
splnomociiuje prenajimatel’a na predaj vypratanych a uskladnenych veci, priCom prenajimatel’
toto splnomocnenie prijima. Nasledne je prenajimatel’ opravneny veci skladovat’ nad’alej alebo
ich predat vzmysle splnomocnenia uvedeného v predchddzajucej vete. Prenajimatel je
opravneny jednostranne k nadobudnutej kipnej cene za predaj vypratanych a uskladnenych
veci zapocitat’ naklady spojené s vypratanim veci, predajom veci, skladnym ako aj iné naklady
¢i naroky vyplyvajlice z ndjomnej zmluvy, ktoré neboli najomcom uhradené riadne a vcas
a zvys$nu Cast’ kiipnej ceny sa zavizuje poukazat' ndjomcovi na bankovy ucet do 30 dni odo dna
uskuto¢nenia jednostranného zapoctu.

VIII. Osobitné dojednania

Néjomca za zavizuje zrekonStruovat’ vnutornu aj vonkajsiu ¢ast’ predmetu najmu a upravit
okolie budovy (d’alej len ,,rekonstrukcia®). Vlastnikom zrekonStruovanych cCasti predmetu
najmu zostava prenajimatel’.

Najneskor v deft podpisu zmluvy najomca predlozi prenajimatel’ovi projektovii dokumentaciu
alebo navrh planovanej rekonstrukcie spolu s predbeznym polozkovitym rozpoctom.
Prenajimatel’ predbezne urci, ktoré prace v ramci rekonstrukcie st nevyhnutné. Takto urcené
prace a vydavky budii zmluvné strany povazovat’ za nevyhnutnt rekonstrukciu predmetu najmu
(d’alej len ,,nevyhnutna rekonstrukcia®). Zvysné prace a vydavky s nimi spojené vyplyvajuce
z projektovej dokumentacie a polozkovitého rozpoctu budi po odsuhlaseni prenajimatelom
zmluvné strany povazovat’ za stavebné Upravy v zaujme ndjomcu a tieto sa najomca zavizuje
po skonceni najmu odstranit’ na vlastné naklady v zmysle ¢l. VII. bodu 1. tejto zmluvy.

Prenajimatel’ sa zavdzuje odpocitat’ nagjomcovi z vysky mesaéného najomného sumu vo vyske
1/60 z podielu prenajimatela na rekonstrukcii po dobu 60 po sebe nasledujucich kalendarnych
mesiacov odo dna zacatia vyuzivania predmetu najmu v stlade s ucelom, na ktory je najomca
opravneny predmet najmu uzivat' (d’alej ako ,,den zacatia vyuZzivania predmetu najmu na tcel
dohodnuty v zmluve*), pri€om podiel prenajimatel’a na rekonstrukcii neprekroc¢i 50 % z ucelne
a preukazatel'ne vynalozenych ndkladov (ndjomcom predlozenych faktur a uctovnych dokladov
s dokladmi o uhrade), ktorych vyska bola vopred pred realizaciou konkrétnych prac pisomne
schvalend obcou na zéklade polozkovitého rozpoc¢tu stavebnych prac odsuhlasenych
prenajimatel’'om podla ods. 2 tohto ¢lanku..

Odo dna uzatvorenia zmluvy do dia zacatia vyuZzivania predmetu najmu na ucel dohodnuty
v zmluve, prenajimatel’ poskytuje ndjomcovi zl'avu z mesacného najomného vo vyske 490,- Eur
z dovodu, ze pocas nevyhnutnej rekonstrukcie najomca nebude mat’ moznost’ uzivat’ predmet
najmu na Gcel dohodnuty v tejto zmluve. V mesiaci, v ktorom dojde k zacatiu vyuzivania
predmetu najmu na tcel dohodnuty v zmluve, sa zl'ava podl'a predchadzajucej vety najomcovi
neposkytuje. Najomca je povinny bezodkladne po otvoreni jeho prevadzky v predmete najmu
oznamit’ prenajimatel’ovi den zaatia vyuzivania predmetu najmu na ucel dohodnuty v zmluve.



5. Zaden zacatia vyuzivania predmetu najmu na ucel dohodnuty v zmluve, sa povazuje den, kedy
najomca otvori predajiu, resp. jej Cast’ v predmete najmu, pre verejnost’.

6. Technické zhodnotenie prenajatého majetku uhradené najomcom, bude odpisovat’ ndjomca na
zaklade pisomnej zmluvy s vlastnikom, ak vlastnik nezvysi vstupni cenu hmotného majetku
o tieto vydavky. Najomca zaradi technické zhodnotenie do odpisovej skupiny, v ktorej je
zaradeny prenajaty hmotny majetok.

7. Zmluvné strany sa dohodli, Ze uhradenim podielu prenajimatel’a na rekonstrukcii spésobom
dohodnutym v bode 4 tohto ¢lanku zmluvy je narok najomcu na nahradu nakladov spojenych
s rekonstrukciou predmetu najmu a s tym spojené¢ho zvySenia hodnoty majetku prenajimatela
v celom rozsahu uspokojeny.

8. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak d6jde k pred¢asnému ukonceniu zmluvy pocas doby
60 po sebe nasledujucich kalendarnych mesiacov odo diia zacatia vyuzivania predmetu ndjmu
na ucel dohodnuty v zmluve, ma najomca narok na doplatenie rozdielu medzi sumou uhradenou
najomcovi v podobe stétu odpocitanych ¢asti mesa¢ného najomného podla bodu 4. tohto
¢lanku zmluvy a celkovym podielom prenajimatel’a na rekonstrukcii.

9. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k ukonceniu zmluvy pocas doby najmu avsak
po uplynuti 60 po sebe nasledujicich kalendarnych mesiacov odo dia zaCatia vyuzivania
predmetu najmu na tcel dohodnuty v zmluve, ndjomca si nebude od prenajimatel’a uplatiiovat’
ziadnu nahradu nakladov vynaloZzenych na rekonstrukciu predmetu najmu, pretoze
k uspokojeniu naroku najomcu na nahradu nakladov spojenych s rekonstrukciou predmetu
najmu a s tym spojeného zvySenia hodnoty majetku prenajimatel’a doslo v zmysle bodu 8. tohto
¢lanku zmluvy.

IX. Sankcie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s uhradou najomného bude najomca
povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi urok z omeSkania vo vyske 0,05 % denne zo splatnej dlznej sumy za
kazdy den omeskania.

X. Zabezpeka a jej valorizacia

1. Zabezpeku je prenajimatel’ opravneny pouzit’ na uhradu, neuhradeného najomného v lehote
splatnosti, zmluvnych pokut a sankcii vyplyvajucich z ndjomnej zmluvy, Skody spdsobenej
najomcom na predmete najmu a skladného, v pripade nevypratania predmetu najmu najomcom
v lehote stanovenej najomnou zmluvou (d’alej aj ako ,,naroky*). Zabezpeka bude vo vyske
ro¢ného najomného podla ¢l. IV. tejto zmluvy, vlozena/prevedena najomcom do 5 dni od
uzavretia zmluvy na bankovy et prenajimatel’a. Zabezpeka (resp. jej narokmi nespotrebovana
cast’) bude najomcovi vratena do 30 dni od vypratania nehnutelnosti alebo do 30 dni po
skonceni skladovania veci vypratanych z predmetu najmu na bankovy tcet najomcu.

2. Zébezpeka vlozena/prevedend najomcom na bankovy ucet prenajimatela vo vyske ro¢ného
najomného podla odseku X. bod 1 tejto zmluvy sa bude valorizovat’ podl'a vy§ky mieri inflacie
meranej indexom spotrebitel'skych cien, zverejnenych Statistickym tiradom SR za hodnotiaci
rok v porovnani srokom predchadzajucim; ak rozdiel vo vyske rocného ndjomného po
zvalorizovani oproti najomnému z predchadzajiceho roku nepresiahne 33 €, valorizacia sa v
danom roku neuplatiiuje /Cl. 7 ods. 2 pism. f) VZN ¢&. 8/2016 o hospodareni s majetkom obce
Cabaj-Capor/. Valorizovanu &iastku je najomca povinny previest' na et prenajimatela do 2
mesiacov od zverejnenia udajov Statistickym tiradom SR.



XI. Valorizacia najomného

Ro¢né najomné sa zvysuje podla vysky miery inflacie meranej indexom spotrebitel’skych cien,
zverejnenych Statistickym iradom SR za hodnotiaci rok v porovnani s rokom predchadzajucim;
ak rozdiel vo vyske rofného nijomného po zvalorizovani oproti najomnému z
predchadzajiiceho roku nepresiahne 33 €, valorizacia sa v danom roku neuplatiiuje /C1. 7 ods. 2
pism. f) VZN ¢&. 8/2016 o hospodareni s majetkom obce Cabaj-Capor/.

XII. Opravy/idrzba predmetu najmu

Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky naklady na opravy/adrzbu predmetu najmu znésa najomca
v celom rozsahu, ak v tejto zmluve nie je uvedené inak. Prenajimatel je povinny zabezpecit' na
vlastné naklady vyluéne opravy tykajuce sa strechy a statiky budovy predstavujacej predmet
najmu. O potrebe oprav strechy/statiky budovy je ndjomca povinny bezodkladne upovedomit’
prenajimatel’a podla § 668 Obcianskeho zakonnika.

Néjomca je opravneny uskutoCnovat’ stavebné upravy a upravy predmetu najmu, vratane
rekonstrukcie podla ¢l. VIII tejto zmluvy, len s predchadzajiicim pisomnym suhlasom
prenajimatel’a.

XIII. Povinnosti nijomcu

| i vinny Ajmu uzivat’, udrziav v uzivani ve a udrziav
N4ajomca je povinny predmet najm at’, udrziavat’ ho ivaniaschopnom stave a udrziavat’
pozemky predstavujuce predmet najmu Cisté a upravené.

Néjomca je povinny dat’ predmet najmu poistit’, pricom poistenie musi byt’ platné pocas celej
doby ngjmu. Na vyziadanie je najomca povinny predlozit’ doklad o poisteni predmetu najmu
prenajimatelovi.

Néjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu do podnajmu bez predchddzajuceho pisomného
suhlasu prenajimatel’a.

Néjomca zodpoveda za Skody, ktoré vzniknu v stvislosti s uzivanim predmetu najmu na
predmete najmu resp. na majetku obce Cabaj-Capor. Ndjomca v rovnakom rozsahu zodpoveda
aj za Skody, ktoré sposobi tretim osobam.

Néjomca je povinny zabezpecit' na vlastné ndklady odstranenie $kdd, sposobenych zdsahom
vyssej moci.
XIV. Zavere¢né ustanovenia

Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diom
nasledujticim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze aktikoI'vek zmenu alebo doplnenie niektorého ¢lanku, pripadne
bodu tejto zmluvy je mozné urobit’ iba na zaklade ocislovaného pisomného dodatku k tejto
zmluve, ktory bude podpisany obidvoma zmluvnymi stranami.



3. Tato zmluva je podpisana v dvoch vyhotoveniach, z ktorych jedno prevzal pri podpise tejto
zmluvy prenajimatel’ a jedno vyhotovenie najomca.

4. V pripade, ze sa ktorékol'vek z ustanoveni tejto zmluvy stane neplatnym, nea¢innym alebo
nevykonatelnym, nebude mat’ tito skuto¢nost’ za nésledok neplatnost, netcinnost alebo
nevykonatel'nost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, priCom zmluvné strany sa zavizuju
prislusné ustanovenie nahradit’ novym, platnym, a¢innym a vykonatel'nym ustanovenim, ktoré
sa svojim vyznamom a obsahom bude ¢o najviac priblizovat’ nahradzanému ustanoveniu.

5. Zmluvné strany prehlasuji, Ze tato zmluva zodpoveda ich slobodnej voli, o potvrdzuju
podpismi.

V Cabaji — Céapore, dita: 24. maja 2022

Ing. Jozef Ligac Ing. Milan Oravec - konatel
starosta obce Cabaj — Capor MOJ SVET s.r.o.
prenajimatel’ najomca



