Kupna zmluva ¢. KZ 02/2022

na odkupenie ,,Bytovy dom B a C- obecné najomné byty 14b.j.-obytna zéna Majer
v Modrom Kameni*

uzavreta v zmysle § 50a OZ v platnom zneni medzi tymito zmluvnymi stranami:

Predavajuci:

AJ.C. s.r.o.,

Novohradska 1062, 990 01 Velky Krti§

v zastapeni: Ing. Adrian Cerny, konatel’ spoloénosti
ICO: 53604245

DIC: 212142356

Bankové spojenie:

Cislo ¢tu vo formate IBAN:

Telefon:

E — mail:

(d’alej len ,,Predéavajtci‘)

Kupujuci:

Mesto Modry Kamen

Marianske ndmestie 1, 992 01 Modry Kamen

v zastupeni: Ing. Maria Bednarova, primatorka mesta
Bankové spojenie: VUB Banka, a.s., pobo¢ka Velky Krtis
Cislo uétu vo formate IBAN: SK74 0200 0000 0035 9097 6057
¢. uctu: 3590976057/0200

1CO: 00319457

DIC: 2021243191

Telefon: 0903 481 220

E- mail: primatorka@modrykamen.sk

(d’alej len ,,Kupujuci®)

CLL

I.1. Predavajlici na zaklade schvalenej ponuky predaja 14 b. j. aprisluSnej technicke;
vybavenosti v obytnej zéne Majer v Modrom Kameni Mestom Modry Kamen sa zavizuje
previest’ vlastnicke pravo k predmetu definovanému v tejto kipnej zmluve a za podmienok
definovanych v tejto kipnej zmluve akupujici sa zavdzuje uhradit kapnu cenu podla
podmienok stanovenych v tejto zmluve.

I.2. Predavajuci je vyluénym vlastnikom stavby ,,Bytovy dom B a C — obecné ndjomné byty 14
b. j.- obytnda zéna Majer v Modrom Kameni®, stpisné ¢isla 957 a 958 zapisané na liste
vlastnictva ¢. 3160 v katastralnom tizemi Modry Kamen, okres Velky Krtis, v spoluvlastnickom
podiele 1/1 stojacich sa na pozemkoch CKN 1225/163 o vymere 191 m? a CKN 1225/162
o vymere 466 m?, druh pozemkov zastavené plochy a nddvorie zapisanych na liste vlastnictva ¢.
3160 katastralne uzemie Modry Kameii okres Vel'ky Krti$ v spoluvlastnickom podiele 1/1 (d’alej
len bytovy dom).



I.3. Predévajuci je vyluénym vlastnikom pozemkov pod stavbou Bytovy dom B a C — obecné
najomné byty 14 b. j.- obytnd zéna Majer v Modrom Kameni sup. ¢. 957 a stp. €. 958 - parcely
zapisané na LV ¢. 3160 ako zastavané plochy a nadvoria, parcela CKN 1225/163 o vymere 191
m? a parcela CKN 1225/162 o vymere 466 m?, katastralne izemie Modry Kamef okres Velky
Krti§ v spoluvlastnickom podiele 1/1.

L.4. Predavajuci je vyluénym vlastnikom pozemkov pod technickou vybavenostou zapisané na
LV & 3160 ako zastavané plochy a nadvoria parcela CKN &. 1225/52 o vymere 1158 m? a
parcela CKN &. 1225/156 o vymere 613 m? katastralnom tzemi Modry Kamen okres Velky
Krtis v spoluvlastnickom podiele 1/1.

Predavajuci je tiez vylu¢nym vlastnikom prislichajucej technickej vybavenosti a to:
Vodovod a vodovodna pripojka

Kanalizacia splaskova a kanaliza¢na pripojka

pristupové komunikacie

odstavné plochy

ostatné plochy

dazd’ova kanalizacia

elektricka pripojka

L.5. Bytovy dom a technickéd vybavenost’ boli postavené na pozemkoch uvedenych v prislusnom
stavebnom konani parc. ¢. C KN ¢.1225/18, 1225/52, 1225/90, 1225/80, 1225/162, 1225/163,
1225/157, 1225/156, 1225/152, 1225/154 (zastavané plochy a nadvoria) v stlade s projektovou
dokumentéciou vypracovanou Ing. arch. Ivetou Kusendovou na zaklade stavebného povolenia v
stavebnom konani ¢. 682/2019 vydaného Mestom Modry Kamen dna 8.1.2029, pravoplatné
10.1.2020, d’alej stavebné povolenie pod ¢. OU-VK-OSZP/2015/001934-006 zo dia 27.2.2015,
pravoplatné dia 27.2.2015, d’alej stavebné povolenie ¢.29/2015 zo dna 25.2.2015, pravoplatné
dna 25.2.2015, stavebné povolenie ¢. 30/2015 zo dna 12.2.2015, pravoplatné dna 12.2.2015,
rozhodnutie o zmene stavby pred dokoncenim ¢. 614/2018 zo dna 21.1.2019 pravoplatné
30.1.2019, dalej rozhodnutie o zmene stavby ¢. 615/2018 zo dna 21.1.2019 pravoplatné
30.1.2019, rozhodnutie o zmene stavby ¢. OU-VK-OSZP-2019/001723 zo dna 22.2.2019,
pravoplatnost’ dita 25.2.2019.

I.6. Prislusna stavba bola skolaudovand Mestom Modry Kamen KR ¢.142/2022 zo dia
11.4.2022, pravoplatnost vyznacena 11.4.2022, dalej KR ¢.504/2020 zo dna 1.2.2021,
pravoplatnost’ vyznacend 1.2.2021, d’alej KR ¢. 520/2020 zo dnal6.12.2020, pravoplatnost’
vyznaCena 16.12.2020, daleyj KR vydanym OUSZP vo velkom Krtisi ¢. OU-VK-OSZP-
2021/000190-009 zo dna 14.1.2021, pravoplatnost’ vyznacena 2.2.2021.

Objekt SO-03 Dazd’ova kanalizacia bola skolaudovana pod ¢. OU-VK-OSZP-2022/004068-006
zo dna 25.05.2022, pravoplatnost’ vyznacena 26.05.2022

I.7. Pozemky boli na ziklade geometrického planu ¢islo 36046728-37/2020 zo dna 14.5.2020,
¢islo overenia 116/2020 zo dna 18.06.2020 a geometrického planu ¢. 36046728-106/2020 zo dna
26.10.2020, cislo overenia 306/2020 zo diia 06.11.2020 rozdelené a precislované na parcely:
CKN 1225/90 o vymere 915 m?, 1228/2 o vymere 800 m?, 1228/11 o vymere 327 m?, 1225/18
o vymere 346 m?, 1225/152 o vymere 435 m?, 1225/153 o vymere 27 m?, 1225/90 o vymere 689
m?, 1225/154 o vymere 207 m?, 1225/155 ovymere 19 m? 1225/52 o vymere 1349 m?
1225/156 o vymere 1079 m?, 1225/157 o vymere 662 m>.

Nasledne boli tieto pozemky na zdklade geometrického planu ¢islo 40446751 — 10/2022 zo dna
06.04.2022, ¢islo overenia 129/2022 zo dia 8.4.2022 rozdelené a precislované na parcely:



1225/52 o vymere 1158 m?, 1225/156 o vymere 613 m?, 1225/162 o vymere 466 m?, 1225/163
o vymere 191 m?.

CL 1L
Predmet kupy

I1. Predmetom kupy st nehnutel’'nosti citované v ¢lanku I. tejto kiipnej zmluvy.

II.1. Stavba: Bytovy dom B a C — obecné najomné byty 14 b. j.-obytna zéna Majer
v Modrom Kameni* supisné ¢. 957 a 958 zapisané na LV ¢. 3160.

IL.1.1. Na ucely tejto kiipnej zmluvy sa rozumie sa pod pojmom byt rozumie byt vratane
prisluchajiicej Casti na spolo¢nych castiach a zariadeniach, prislusenstve bytového domu
a prisluchajucej ¢asti na pozemku pod bytovym domom.

I1.1.2. Bytovy dom ma celkovii podlahovii plochu bytov 837,16 m? s priemernou podlahovou
plochou bytu 59,80 m?2, pricom obsahuje spolu 14 bytov, z toho v module B je 10 identickych
trojizbovych bytov, v module C su dva identické dvojizbové byty a dva identické jednoizbové
byty. Sucast'ou bytov je ich vnutorné vybavenie v stlade s beZznym Standardom bytov podla
poziadaviek zakona ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
zdkona 134/2013 Z.z. a podl'a poziadaviek zakona &. 150/2013 Z.z. o Statnom fonde rozvoja
byvania SR.

Byty su s nasledovnou skladbou miestnosti a vybavenost'ou:
- predsien, obytna hala s kuchynou, izba, kapeltia, WC a chodba. Vybavenim bytu je
cela jeho vnutorna instalacia spolu so zariadenim a to rozvody vody, elektroinstalacie
a kanalizacie, vodovodné batérie, socidlne zariadenie s vaifiou resp.so sprchovym
katom, umyvadlom, WC misou, elektrické rebriky, elektricky ohrievac, rekuperacné
jednotky, kuchynska linka s odsdvacom par, drez, elektricky spordk, domaci telefon a
pomerovy mera¢ SV.

K 14 b. j. prislachaji zaroven spolocné Casti, spolocné zariadenia a prisluSenstvo, pozostavajice:

II.1.3. Spoloc¢né casti bytového domu - zéklady, strecha, vstupnd chodba, obvodové mury,
priecelia, vchody, schodiste, vodorovné a zvislé nosné aizolacné konStrukcie, fasada
a klampiarske prvky — Zl'aby, zvody a lemovania.

II.1.4. Spolo¢né =zariadenia a prislusenstvo bytového domu - spolo¢néd televizna anténa,
bleskozvod, vodovodnd, kanalizacnd a elektrickd aplynova pripojka, schranky na postu,
plynomery, hasiace pristroje a hadicové poziarne zariadenie.

I1.2. Predmetom kupy je aj prislichajica technickd vybavenost’ v ¢leneni na stavebné
objekty:

Vodovod a vodovodna pripojka

Kanalizacia splaSkova a kanaliza¢na pripojka

pristupové komunikacie

odstavné plochy

ostatné plochy

dazd’ova kanalizacia

elektricka pripojka



I1.3. Predmetom kupy st pozemky zapisané na LV ¢. 3160 druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria parcela CKN parc. &. 1225/163 o vymere 191 m?, parcela CKN 1225/162 o vymere
466 m?, parcela ¢. 1225/156 o vymere 613 m? apar. ¢ 1225/52 ovymere 1158 m?
v spoluvlastnickom podiele 1/1, vylu¢ného vlastnika A.J.C. s.r.o., Novohradska 1062, 990 01
Velky Krtis.

CL IIL
Kupna cena a platobné podmienky

II1.1. Zmluvné strany sa dohodli na kipnej cene za predmet kipy, oznaéeny v Clanku I. tejto
zmluvy nasledovne:

Kupna cena za: ,,Bytovy dom B a C — obecné najomné byty 14 b. j.-obytna zona Majer

v Modrom Kameni“ stipisné ¢. 14 b. j.“ obytna zéona Majer v Modrom Kameni

a prislachajucu technicku vybavenost’

1003 685,60 € s DPH
(slovom jedenmiliontritisicSest’stoosemdesiapit’ eur a Sest’desiat centov)

Predavajuci je platcom DPH.

Cena bez DPH je 836 404,66 €

II1.1.1. Z toho cena za kipu 14 obecnych nadjomnych bytov je pri cene 1085 eur za m?
podlahovej plochy bytov

908 318,60 € s DPH
siovom devatstoosemtusictristoosemnast eur a ses esiat centov
(s devit'st tisictrist st Sest'desiat centov)

Cena bez DPH je 756 932,16 €

II1.1.2. Kapna cena za kipu stavebnych objektov technickej vybavenosti:

Cena s DPH cena bez DPH
SO-1.03 vodovodna pripojka 8200 € 6 833,33 €
SO-1.04 Kkanalizacna pripojka 12906 € 10 755,00 €
SO-1.01 pristupové komunikacie 24340 € 20 283,33 €
-odstavné plochy 10920 € 9100,00 €
-ostatné plochy 12500 € 10 416,66 €
SO-05 dazd’ova kanalizacia 26 500 € 22 083,33 €
elektricka pripojka 1 € 0,83 €
Spolu 95367 € 79 472,50 €

(slovom devit'desiatpit’tisictristoSest’desiatsedem eur s DPH)

Cena objektov technickej vybavenosti bez DPH je 79 472,50 EUR.



I11.2. Kupna cena pozemkov zapisanych na LV ¢. 3160 druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria parc. &. 1225/156 o vymere 613 m? a par. &. 1225/52 o vymere 1158 m? vyluéného
vlastnika A.J.C. s.r.0., Novohradska 1062, 990 01 Velky Krtis je 2,40 € s DPH za 1 m?.

Kiupna cena pozemkov pod stavbou Bytovy dom B a C — obecné najomné byty 14 b. j.- obytna
zona Majer v Modrom Kameni zapisanych na LV ¢. 3160 druh pozemku zastavané plochy

a nadvoria parcela CKN parc. ¢. 1225/163 o vymere 191 m? a parcela CKN 1225/162 o vymere
466 m? v spoluvlastnickom podiele 1/1, vyluéného vlastnika A.J.C. s.r.0., Novohradska 1062,
990 01 Velky Krtis je 2,40 € s DPH za 1 m?.

Cena pozemkov spolu bez DPH je 2428 x 2,00 = 4 856,00 €
Cena pozemkov spolu s DPH je 2428 x 2,40 =5 827,20 €
I11.3. Uhrada kiipnej ceny za predmet kiipy

Kupujtci sa zavizuje splatit’ kipnu cenu resp. jej jednotlivé Casti v lehote do 30 dni od dorucenia
pisomnej vyzvy predavajuceho v rozsahu financovania schvaleného uznesenim mestského
zastupitel'stva Modry Kameii.

CLIV.
Odovzdanie predmetu kipy

IV.1. Predéavajici sa zavizuje odovzdat predmet kupy Kupujicemu po uhrade kupnej ceny
predmetu kupy podl'a bodov III..1.1, III.1.2. a IIL.2 tejto kipnej zmluvy. O odovzdani a prevzati
predmetu kupy vyhotovi pisomny protokol, ktory podpiSu obe zmluvné strany. Protokol sa
vyhotovi v dvoch rovnopisoch, po jednom pre kazdi zmluvnu stranu.

IV.2. Vlastnicke pravo k predmetu kupy nadobudne budici kupujici povolenim vkladu
vlastnickeho prava do katastra nehnutel'nosti Okresnym tradom vo Velkom Krtisi, katastralny
odbor.

CLV.
Osobitné dojednania

V.1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k nehnutelnostiam
v ramci prevodu zrealizovaného bytového domu v prospech Kupujuceho podaju spoloc¢ne.

V.2. Bolo vzdjomne dohodnuté¢, ze néklady a poplatky stvisiace s prevodom bytového domu na
prislusnom Okresnom urade, katastralny odbor uhradi Kupujutci.

V.3. Predévajuci vyhlasuje, Ze nehnutel'nost’ Bytovy dom B a C — obecné najomné byty 14 b.
j--obytna zéna Majer v Modrom Kameni“ supisné ¢. 14 b. j.“ obytna zéna Majer v
Modrom Kameni“ je uZzivaniaschopnid a v sulade so zakonom MDVSR ¢.443/2010, Z.z.
o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov a zakona
¢.150/2013 Z.z. o SFRB v zneni neskorsich predpisov.

V 4. Predéavajuci vyhlasuje, Ze Bytovy dom B a C — obecné najomné byty 14 b. j.-obytna zéna
Majer v Modrom Kameni“ stipisné ¢.957 a 958 nie st zat’aZené Ziadnou t’archou.

V.5. Predéavajtci poveruje kupujuceho poistenim bytového domu so 14 b. j. pre pripad nasledkov
zivelnych udalosti.



V.6. Zaru¢na doba je 60 mesiacov od odovzdania a prebratia.

V.7. Pocas zaru¢nej doby ma kupujici pravo pozadovat’ a predavajici povinnost’ bezodplatne
odstranit’ chyby a vady predmetu kupy, bezodkladne po ich pisomnej reklamacii.

Cl VL
Zavereéné ustanovenia

Pravne vztahy medzi zmluvnymi strana v tejto zmluve neupravené sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami vSeobecne zaviaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

VI.1. Zmluvné strany bert na vedomie, ze zavizok zmluvnych stran je viazany na poskytnutie
dotacie podl'a zdkona ¢€.443/2010 Z.z. v zneni neskorSich predpisov a na poskytnutie Gveru zo
Statneho fondu rozvoja byvania podl'a zékona ¢. 150/2013 Z.z. v zneni neskorSich predpisov.

VI.2. Této zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost’ diiom
nasledujucim po jej zverejneni na www.modrykamen.sk

VI.3. Tato zmluvu mozno menit alebo dopiitat’ vyluéne formou pisomnych dodatkov
schvalenych a podpisanych oboma zmluvnymi stranami. Dodatky budu ¢islované v poradi akom
s uzatvorené s uvedenim datumu ich podpisania. Na ich platnost’ a uc¢innost sa vztahuju
pravidla ako na zmluvu uvedené v predchadzajucom odseku.

V1.4 Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze:
a) zmluvu si pred jej podpisanim precitali a jej obsahu porozumeli,
b) zodpoveda ich skutoc¢nej voli, ktort prejavili slobodne, vazne, urcite a zrozumitel'ne,
c) zmluva nebola uzatvorend v tiesni ani za ndpadne nevychodnych podmienok.

VLS. Tato Zmluva bola vyhotovena v Siestich rovnopisoch, z ktorych buduci kupujici obdrzi
Styri vyhotovenia a buduci predavajtci dve vyhotovenia.

V Modrom Kameni, dna 26.05.2022

Predavajuci: Kupujuci:
Ing. Adrian Cerny, konatel Ing Maria Bednarova
A.E.C. sr.0. primatorka
Velky Krtis Mesto Modry Kamen



