Zmluva o najme ¢asti pozemku
Evidenéné &islo MC: /2022
(d’alej len ,,ndjomna zmluva*)
uzatvorena podl'a ust. § 663 a nasl. zadkona &. 40/1964 Zb. Obéianskeho zikonnika v zneni
neskorSich predpisov (dalej len ,,0Z*) medzi:

Prenajimatel'om:

Hlavné mesto SR Bratislava

so sidlom: Primacialne nam. 1, 814 99 Bratislava
zastupeny: Ing. arch. Matu§ Vallo, primétor
ICO: 00 603 481

v zastupeni spravcom:
Mestska ¢ast’ Bratislava- Vrakuia

so sidlom: Siravsk4 ul. &. 7, 821 07 Bratislava
zastipenym: JUDr. Ing. Martin Kuruc, starosta
I1CO: 00 603 295

DIC: 2020840118

bankové spojenie: VUB, a. s.

¢. . SK 30 0200 0000 0000 04424062

(d’alej v texte len ,,prenajimatel™)

a
N4jomcom: Andrea Puchelova — SALON SILVER

' )
1CO: 33 825700 | o

Fyzicka osoba - podnikatel
v zmysle vypisu zo Zivnostenského registra &. 105-26194
vydanym Okresnym tdradom Bratislava

(dalej v texte len ,,ndgjomca*)

Pre ucely tejto Zmluvy sa prenajimatel’ a ndgjomca oznaduji tieZ spoloéne aj ako ,.zmluvné
strany*“.

Uvodné ustanovenie

V stlade s § 9a) ods. 9 zékona &. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
a v sulade s uznesenim Miestneho zastupiteIstva mestskej &asti Bratislava-Vrakuiia
¢. 367/XXI/2021 zo diia 21.09.2021, mestskd &ast Bratislava-Vrakutia vyhlasila dita
21.03.2022 sutaz na nijom nehnutelnosti — &asti pozemku registra ,,C parc. &. 3899/6, druh
pozemku ostatné plochy, vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava,
zvereny do spravy mestskej asti Bratislava-Vrakuiia, na umiestnenie doasnej mobilnej stavby
— predajného stanku pre Gely predaja jednoduchého streetfoodového jedla s ob&erstvenim
so vstupom z Brezovej ulice v Bratislave s terminom predloZenia stta’nych navrhov do
21.04.2022. Zmluvné strany na zéklade Zapisnice z vyhodnotenia sutaznych navrhov zo dita
254.2022 auznesenia & 437/XXIV/2022 zo diia 26.04.2022 uzatviraji tito zmluvu
s ndjomcom, ako vitazom sut’aze.



Clénok I.
Predmet najmu

1. Predmetom ndjmu je &ast’ pozemku registra ,,C* parc. & 3899/6, druh pozemku ostatné
plochy, evidovany na LV ¢. 1095, vedeny v tidajoch Okresného tiradu Bratislava, katastralny
odbor, katastrilne Gizemie Vrakutia, vo vymere 70 m? za ti¢elom umiestnenia docasnej
mobilnej stavby — predajného stanku pre G&ely predaja jednoduchého streetfoodového jedla
s oberstvenim (zdzemie socidlnych zariadeni a sklad tovaru) a 100 m? na vytvorenie
exteriérového sedenia pri stdnku s ob&erstvenim, ktory bude na zéklade vopred uréeného
miesta prenajimatelom umiestneny po pravej strane od rozhl'adne (vyhliadkovej veZe), so
vstupom z Brezovej ulice v Bratislave, spolu vo vymere maximdlne 170 m? (dalej len
~predmet ndgjmu” alebo ,,pozemok*). Fotoképia z katastralnej mapy s vyznagenim predmetu
najmu tvori neoddelitelnu sucast’ tejto zmluvy ako jej priloha &. 1.

2. Predmet ngjmu je vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Pozemok
bol zvereny do spriavy mestskej Gasti Bratislava-Vrakuiia protokolom & 385/2003 zo diia
02.06.2003, evidovany na liste vlastnictva &. 1095, k. &. Vrakufia.

3. Skuto€ny zdber plochy predmetu najmu bude upraveny v zavislosti od velkosti
umiestneného predajného stanku so zdzemim a velkosti zriadeného exteriérového sedenia
ato dodatkom k tejto zmluve.

4. Najomca vyhlasuje, Ze je oboznimeny s predmetom n4jmu, e tento je v stave sposobilom
na dohodnuté uZivanie a v takomto stave ho do najmu prebera.

Clanok IL.
Uéel najmu

1. Prenajimatel’ prenechdva a ndjomca prijima do nijmu za podmienok uvedenych v tejto
najomnej zmluve predmet njmu Specifikovany v &l. I tejto zmluvy.

2. Ukelom najmu je umiestnenie a prevadzkovanie stinku s jednoduchym
streetfoodovym jedlom a obéerstvenim, ktory je vo vlastnictve ndjomcu, vratane
vytvorenia exteri€rového sedenia pri stanku s ob&erstvenim podla &l. I tejto najomne;j
zmluvy.

3. Najomca sa zavizuje v sivislosti s u¢elovym sortimentom ponikanych Pahkych jedal
a napojov, Ze podl'a ponuky v sita?nom navrhu a poZiadavky prenajimatel’a bude realizovat
predaj:

- jednoduchého streetfoodového jedla vyluéne na recyklovanom riade a poharoch, hot
dogy, bagety, klobdsy, grilované miiso, croissanty, domdce pagide, kolaciky, langose,
palacinky, zemiakové placky, cukrovinky, vafle, ovocné $t'avy, kavu, ¢aj, vino,
zmrzlinu, nealko napoje a pivo v plechovkich, ¢apované nealko napoje a capované
alkoholické pivo s 10-12 stupiiovitost’ou, vino, prosseco, vylutuje sa z predaja akykolvek
vyrobok v sklenenom obale (f'a$a, pohar) vzhl'adom na lokalitu lesoparku a mozny vyskyt
rozbitého skla,

- realizovat’ separdciu odpadu na vlastné naklady,

- poskytovanie sluZieb ob&anom pre $portové aktivity.



4. Najomca sa zavizuje uZivat’ predmet najmu vyluéne v rozsahu a na udel dohodnuty v tejto
najomnej zmluve, za podmienok stanovenych touto zmluvou a v stlade s predpismi, ktoré
sa vztahuju na predmet ndjmu.

5. Najomca vyhlasuje, Ze bol obozndmeny s technickym a funkénym stavom predmetu ndjmu,
v stave v akom sa nachddza ho ku ditu nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy do najmu prebera
a prispdsobi ho pre téely predmetu najmu.

Clénok 1.
Doba nijmu

1. Najomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti v trvani 10 rokov, odo diia nadobudnutia
ucinnosti tejto zmluvy.

Clénok IV.
Skoncenie najmu

1. Nédjomny vzt'ah zaloZeny touto ndgjomnou zmluvou méze byt ukonceny:
a) uplynutim doby najmu,
b) vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo nsjomcu,
c¢) dohodou zmluvnych stran,
d) odstipenim od zmluvy podra prislusnych ustanoveni OZ.

2. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat tito ndjomnt zmluvu, ktora je uzatvorena na dobu

urcita este pred uplynutim doby najmu ak:

a) ngjomca uZiva pozemok v rozpore s touto ndgjomnou zmluvou,

b) néjomca viac ako jeden mesiac mesk4 s platenim najomného,

¢) ndgjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju pozemok porudujii pokoj alebo poriadok
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov resp. stvisiacich nariadeni mestskej Casti,

d) ngjomca hrubo porusuje povinnosti, ktoré sa naitho vztahuju podla tejto ndjomnej
zmluvy.

3. Pre pripad vypovede si zmluvné strany dohodli vypovedni lehotu tri mesiace. Vypovedna
lehota za¢ina plynit' od prvého diia mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola
vypoved’ doruc¢ena druhej zmluvnej strane.

4. V pripade skonenia ndjmu sa ndjomca zavizuje vyprataf predmet nagjmu do 15 dni
od skonCenia ngjmu. Zaroveti je najomca v tejto lehote povinny uviest predmet najmu
do povodného stavu na svoje néklady. O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany
protokol o odovzdani a prevzati predmetu najmu.

5. Ku diiu skon€eniu ndjmu je najomca povinny vysporiadat’ vietky zavizky, ktoré mu vznikli
voéi prenajimatel'ovi z predmetnej ndjomnej zmluvy.



Clinok V.,
Najomné a jeho splatnost’

. Ndjomné je stanovené v zmysle sutaznej ponuky najomcu v nadviznosti na uznesenie
Miestneho ~zastupitel'stva mestskej &asti Bratislava-Vrakuiia &islo 437/XXIV/2022
26.04.2022 nasledovne:

Cena za ndjom za plochu pod do¢asnou mobilnou stavbous 22,00 Eur/m?¥/rok
Cena za nijom za plochu za ndjom pozemku pod ext. sedenim: 5,50 Eur/m?/rok.

. Rotné ndjomné za predmet n4jmu predstavuje:
Sumu vo vyske: 1540,00 Eur/rok za ngjom 70 m? plochy pod doCasnou mobilnou stavbou
Sumu vo vyske: 550,00 Eur/rok za ndjom 100 m? plochy pozemku pod ext. sedenim

Boéné najomné celkom: 2 090,00 Eur, slovom: dvetisic devitdesiat eur
Stvrt'roéné ndjomné: 522,50 Eur, slovom: pit'stodvadsatdva eur a 50 centov

. Prenajimatel’ je oprdvneny upravovat' vy¥ku n4jmu jeho zvySenim podla rotnej miery
inflacie uréenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok a to formou
pisomného dodatku k tejto zmluve. V pripade, ak najomca takyto dodatok k ndjomne;j
zmluve nepodpiSe v lehote stanovenej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny ukongit’
tento zmluvny vztah vypoved'ou s tym, Ze pre tento pripad je vypovednd lehota v sulade
s €l. IV ods. 3.

. YzhPadom k tomu, Ze ndjomca bude zabezpedovat’ pripravné priace na vydanie
pravoplatného stavebného povolenia a kolauda&ného rozhodnutia o povoleni uzivat’
inZinierske siete pre novo umiestneny stanok, zatne uhradzat’ njjomné stanovené v ¢&l.
Vods. 2 diiom zacatia prevadzkovania predajného stanku v plnom rozsahu, ktoré bude
pripadne upravené v zavislosti od skuto¢ného zaberu plochy pod stankom a exteriérovym
posedenim, ktorej plocha viak nesmie byt visia ako je uvedené v CI. 1 ods. 1.

. V pripade zahdjenia previadzky dodasného ambulantného predaja do doby zabudovania
inZinierskych sieti a zatatia prevadzkovania mobilného predajného stanku, bude nijomca
platit’ ndjomné v zavislosti od skuto&ného zéberu plochy na ambulantny predaj a exteriérové
sedenie a podl'a sadzby ndjomného uvedeného v &l. V ods. 1, ktoré bude upravené dodatkom
k tejto zmluve.

. Néjomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi ku ktorému diiu zahdjil prevadzkovi &innost’
vpredajnom stinku  pisomnym dorudenim  ozndmenia o otvoreni zriadenej
prevadzkarne v stlade s VZN & 8/2015 zo diia 8.12.2015 o pravidlach €asu predaja
v obchode a &asu prevadzky sluZieb na uzemi mestskej casti Bratislava-Vrakuiia
aza predmet ndjmu zagne uhradzat’ platby v stilade s ods. 2 tohto &lanku.

. Nédjomea je povinny poukazovat’ ndjomné na Gdet prenajimatela vedeny vo VUB, a.s., & u.
vitvare IBAN: SK 30 0200 0000 0000 0442406, variabilny symbol: 6140015109
vo Stvrtroénych splatkach pravidelne vidy do 15-tého dia nasledujiceho mesiaca
po uplynuti prislusného kalendarneho $tvrtroka.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak sa najomca dostane do omegkania s akoukol'vek platbou
podla tejto zmluvy je povinny zaplatit’ prenajimatelovi zmluvnii pokutu vo vyske 50 Eur.
Povinnost' ndjomcu platit’ aroky zomeskania v zmysle platnych pravnych predpisov
Slovenske;j republiky podl'a § 517 OZ tym nie je dotknuta.



Clénok VI.
Osobitné ustanovenia

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomea podas celej doby najmu podra tejto zmluvy na

vlastné niklady zabezpeéi:

a) umiestnenie do¢asnej mobilnej stavby - sténku s ob&erstvenim na predmete najmu podla
tejto zmluvy so spustenim prevadzky po vydani pravoplatného kolauda¢ného
rozhodnutia,

b) napojenie na poZadované inZinierske siete k predajnému stanku — vybudovanie
kanalizanej pripojky, Zumpy, resp. COV, pripojky elektriny a vody z Brezovej ulice
v Bratislave, resp. zinych dostupnych lokalit, stvisiacu projektovii dokumentéciu
vratane zabezpedenia vietkych nevyhnutnych dokladov a prisluinych povoleni
stavebnym tiradom ako aj inych dotknutych $tatnych organov a intitucii,

c) prevadzku zabudovaného WC (Zenské a muzské) pre navitevnikov stanku a odplatne aj
pre verejnost’,

d) starostlivost’ o zelefi, &istotu a poriadok pri predajnom stanku, exteriérového sedenia,
v susednom altdnku, ohnisku a v jeho bezprostrednom okoli,

e) realizéciu separdcie odpadu a odvoz z lesoparku na vlastné naklady prostrednictvom
spolo¢nosti OLO,

f) na predmete najmu poskytovanie sluZieb ob&erstvenia a priestor na relax a oddych pre
rodi¢ov s detmi, cyklistov, koréuliarov, & ndhodnych okoloiddcich,

g) priestor na propagaciu aktivit mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuria,

h) zabezpe¢i poskytovanie sluZieb obanom pre $portové aktivity — odplatn pozi¢oviiu
cyklonaradia pre cyklistov a korduliarov,

i) v ponuke okrem obcerstvenia zabezpedi aj predaj zdravej a doplnkovej Sportovej vyZivy.

- Najomca sa vyhlasuje, Z¢ je opravneny na poskytovanie vietkych sluZieb suvisiacich
s prevadzkovanim sténku s oblerstvenim a v lehote najneskér do spustenia prevadzky
predloZi prenajimatelovi oprdvnenia na poskytovanie vietkych sluZieb suvisiacich
s prevadzkovanim stanku s oblerstvenim. V opatnom pripade ide o hrubé porusenie
zmluvnych podmienok a prenajimatelovi vznik4 prava na odstipenie od tejto zmluvy
v stilade s prisluSnymi préavnymi predpismi.

. Najomca prehlasuje, Ze po uplynuti dohodnutej doby néjmu sa nim vybudované in¥inierske
siete stanll majetkom mestskej &asti, ktoré prevezme do spravy ako suast zabudovanych
sieti v lesoparku.

- Nakolko ndjomca zrealizuje umiestnenie inZinierskych sieti na uvedenom pozemku
zvlastnych finannych prostriedkov, ktoré po uplynuti doby najmu zostani v majetku
mestskej Casti na vyuZivanie pre jej iGely, mestskd Cast po preukézani skutoénych
nakladov (finan¢né doklady - faktiry, uctovny doklad o tihrade faktir) a po odsuhlaseni
Miestnym zastupitel'stvom mestskej Gasti Bratislava-Vrakuiia zohFadni uvedené nagjomcovi
uzatvorenim dodatku k tejto zmluve a to postupnym zépo&tom z vy$ky najomného pocas
celej doby najmu.

. Prenajimatel prehlasuje, Ze v pripade pred€asného ukon&enia ndgjomného vzt'ahu sa mestsk4
Cast’ zmluvne zavizuje k uhrade pomernej vy$ky vynaloZenych nakladov za vloZené
investicie do vybudovania tychto sieti. N4jomca bude povinny predlozit’ finan¢né doklady
o vyske vloZenych investicii za vybudovanie inZinierskych sieti do predmetu najmu.
V takomto pripade sa mestska Gast’ stane vlastnikom tychto sieti.



6. Vzhl'adom k tomu, Ze ndjomca vykona prace v silade s Cl. VI ods. 1 pism. b), ¢) na vlastné
naklady za i¢elom ich uvedenia do stavu, ktory vyhovuje dohodnutému téelu jeho vyuZitia,
zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ poskytne ochranu vloZenej investicie formou
ochrany néjomného vzt'ahu zaloZzeného touto zmluvou. Po predloZeni a vycisleni skutoénych
nakladov na tieto prace prenajimatel’ predlozi miestnemu zastupitel'stvu na schvalenie
dodatok k nijomnej zmluve, ktorym sa prenajimatel’ zaviaZe, Ze bude opravneny vypovedat’
predCasne (skor ako dohodnuta doba ndjmu) tito zmluvu najskor po uplynuti doby, ktora
bude dizkou uréena v zavislosti od vySky vloZenych investicii do technického zhodnotenia
predmetu najmu.

7. Prenajimatel’ mdZe pisomne vypovedat’ zmluvu pred uplynutim lehoty, ktora bude presne

Specifikovana uzatvorenim dodatku k zmluve podl'a bodu 5 tohto &lanku ak:

a) najomca bude uZivat’ predmet ngjmu v rozpore so zmluvou,

b) je ndjomcea o viac ako §tvrtrok v ome¥kani so zaplatenim najomného, alebo najomca
alebo osoby, ktoré s nim uZivajii predmet najmu, napriek predchadzajicim pisomnym
upozorneniam hrubo porusuji pokoj alebo poriadok,

¢) najomca prenechd predmet nijmu alebo jeho &ast do podnijmu bez sthlasu
prenajimatel’a,

d) bez stihlasu prenajimatel’a umozni uZivanie alebo prevadzkovanie predmetu najmu inej
osobe na zéklade zmluvy o zdruZeni pripadne inej zmluvy o spolo&énom podnikani.

Clénok VII.
Priva a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca je povinny uzivat’ predmet ndjmu v silade s pravnymi predpismi, ktoré sa vzt ahuju
na predmet ngjmu v rozsahu a na uéel dohodnuty v tejto zmluve.

2. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu alebo inej
dispozicie tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného sthlasu prenajimatela danym pred
uzavretim prislu$nej zmluvy.

3. Néjomca je povinny prenajimatel'ovi bezodkladne oznémit’ kazdt zmenu, ktora by mohla
ovplyvnit’ najom.

4. Ndjomca sa zavdzuje, Z¢ predmet najmu bude celorotne udrZiavat v &istote a bude
odstrafiovat’ ne¢istoty vzniknuté v dosledku prevadzkovej &innosti v zmysle platnych VZN
mestskej ¢asti Bratislava-Vrakuria.

Clanok VIII
Zaveredné ustanovenia

1. Akékol'vek zmeny a doplnenia k tejto zmluve moZno vykonat iba v pisomnej forme
po dohode oboch zmluvnych stran, a to ogislovanym dodatkom k tejto zmluve, ktory bude
tvorit’ neoddeliteI'nu sidast’ tejto zmluvy.

2. Pre pravne vztahy touto zmluvou zvlast' neupravené platia prislusné ustanovenia OZ
aostatnych vieobecne zavidznych pravnych predpisov vritane VZN mestskej &asti
Bratislava-Vrakuria.



3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vzniknuté medzi nimi budd prednostne riesit
mimostdnou cestou.

4. V pripade ak sa niektoré ustanovenie tejto zmluvy ukaZe (alebo sa neskoér stane) neplatnym
alebo netiCinnym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto
zmluvy, ktoré ostdvaju platné a G€inné. Zmluvné strany sa dohodou zavdzuji nahradit’
neplatné alebo neticinné alebo neaplikovatel'né ustanovenie novym ustanovenim.

5. Zmluva sa vyhotovuje v piatich rovnopisoch s platnost'ou originalu, z ktorych po podpisani
obdrZi prenajimatel tri vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

6. Zmluvné strany vyhlasujt, Ze si tito zmluvu pred jej podpisanim pretitali, e zmluva bola
uzatvorena slobodne a véZne, nie vtiesni anie za ndpadne nevyhodnych podmienok,
porozumeli jej a na znak sthlasu s jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuji.

7. Tato Zmluva nadobuda platnost dilom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a tcinnost’ diiom nasledujticim po dni jej zverejnenia v stilade s ustanovenim § 47a ods. 1
Obcianskeho zékonnika v spojeni s ust. § 5a zakona &. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov.

23.05, 22 23 05 2012
V Bratislave, diia ................ V Bratislave, diia ..................
za prenajimatela: Za njjomcu:

JUDr. . artin|Kuruce Ana .iova
sta osta ’



