
ZMLUVA O NAJME BYTU

tvoren6 v zmysle zlkona e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj byivania a o socidlnom bfvani
v z.n.p. a zAkona e . 4011964 Zb. Obdiansky zdkonnik v z.n.p.

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecke 1, 962 31 Slia6, leo: 00320277 , D]|e 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

t. Prenajimatel':

a

2. Nijomcom: 1. Drozdikovd Jana, naroden6:

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajfmatel') a Drozdikov6 Jana na strane
druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raju t0to:

Zmluvu o n6jme bytu.

er. r

Predmet nijmu
1. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZlvania byt e .21 nach,hdzalfci sa v bytovom dome so

zvlS5tnym urden[m na ulici Ryb6rska 6. 37, katastrdlne rlzemie Ryb6re, zapisanli na liste
vlastnlctva 877, parcela d,. 1253153, supisn6 e . 1582. Byt sa nachAdza na prlzeml tohto
bytov6ho domu, pozost6va 3 - och obytnfch miestnostl a prlslu5enstva bytu a to kuchyha,
predsien, kUpel'na, WC .

ct. ll
Udet nalmu

1. Udelom n6jmu je vyuZitie bytu na blivanie. Prenajimatel'srlhlasls t17m, aby n6jomca uZival byt
vliludne na tento 06e1.

E

er. nr

Pr6va a povinnosti prenajimatel'a

Prenajimatel'sa zavazuje umoZnit'n6jomcovi uZivanie bytu popel0 dobu 06innosti tejto
zmluvy a v s0lade s ustanoveniamitejto zmluvy a Obdianskehd z6konnika.
Prenajimatel' je opr6vnen! vstrlpit' do bytu za ucelom vykonania kontroly, vliludne vSak po
predch6dzaj0com plsomnom vyrozumenl n6jomcu aza pritomnosti n6rjomcu alebo nim
poverenej osoby.
Prenajimatel'vfslovne zakazuje n6jomcovidat'tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatneho
uZivania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo os6b tvoriacich dom6cnost' ndjomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajlmatel' tieZ vfslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zlsahy v byte bez
predch5dzajUceho plsomn6ho s0 hlasu prenajimatel'a.
Prenajlmatel' sa zvdzuje prenechat' byt podl'a 616nku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
spdsobilom k obvyklemu uZlvaniu a zAroveh sa zavdzu)e na vlastn6 n6klady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajlmatel' sa zavdzuje na vlastne n5klady odstranovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnfch oprdv bytu a beZnej rldrZby bytu v zmysle Nariadenia vl6dy Slovenskej
republiky e . 8711995 Z. z. .

cl. tv
Pr6va a povinnosti n6jomcu

N6jomca sa zavEizuje ulivat'byt iba na dohodnut;i ridel (e L ll).
N6jomca sa zavdzuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).
N6jomca sa zavdrzuje dodrZiavat' domovf poriadok resp. pravidl6 spolunaZlvania v dome a
nodnli kl'ud.
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4. N6jomca sa zavdzuje, 2e nedd byt do podn6jmu tretej osobe, podfa S 706 Obdianskeho
z6konnika tento byt nem62e byt' ani premetom vfmeny medzi n6jomcami. K vfmene m62e
d6jst' Ien so s0hlasom prenajimatel'a.

5. Ndjomca bytu je povinnli do 30 dni nahlSsit'Mestsk6mu 0radu Sliad ka2d0 zmenu v podte os6b
spolu s nim uZivaj0cich byt.

6. Nijomca je povinnf po0inat'si tak, aby nedochddzalo ku Skod6m na predmete n5jmu. V pripade
poruSenia tejto povinnosti zodpovedA n6jomca za vzniknutU Skodu v plnej vf5ke.

7. V prlpade skondenia doby n6jmu je n6jomca povinnf vr6tit' byt a zariadenia v byte v stave,
v akom bol prevzatf s prihliadnutlm na obvykl6 opotrebovanie.

8. N6jomca je opr6vneny ulivat' predmetnyi byt s nasledovnfmi osobami tvoriacimi domicnost'
ndjomcu: Drozdik Daniel, Bogd6f, Jozel, Bogd6fi Michal

9. Ubytovanie inlich ako v bode B. uvedenlich os6b je moZn6 len s predch6dzajUcim suhlasom
prenajimatel'a, inak sa povaZuje za poru5enie zmluvnfch povinnosti.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n6jom bytu sa uzatvAra na dobu urcitti, a to na obdobie do
30'6'2025' 

er. vr
Odovzdanie bytu

1. Prenajimatel' sa zavdzuje odovzdat' byt n6jomcovi do u?ivania dfra 1 .7 .2022 a to v stave
sp6sobilom na dohodnut6 uZivanie.

2. Nijomca berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve potvrdzuje, Ze po skondeni ndjmu nem5
n6rok na bytovri n6hradu v zmysle ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho z6konn[ka.

3. N6jomca sa obozn6mil so stavom prenajiman6ho bytu.
4. N6jomca preberd byt sp6sobil! k okamZit6mu nast'ahovaniu a uZfvaniu, eo podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
5. K fyzickemu odovzdaniu bytu nedochAdza, ked'2e n6jomca tento byt uZival uZ pred podpisom

tejto nSjomnej zmluvy na zdklade inej n6jomnej zmluvy ktord skondila platnost' a 0dinnost'
uPlYnutim easu' 

et. vtt
N6jomn6

1 . N6jomne za ulivanie bytu je zmluvnf mi stranami dohodnut6 vo v175ke 123,18 € (stodvadsat'tri
eur a osemnist' centov) mesaene. Uhrada nijomn6ho a sluZieb s uZ[vanim bytu bude
n6jomca platit' na dislo 0dtu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991, variabilnf symbol:
15823721. V n6jomnom nie je zahrnut6 0hrada sluZieb spojenyich s uZlvanlm bytu - dod6vka
tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vody, spotreba plektrickej energie v spolodnfch
priestoroch, poplatok za pren6jom kontajnerov, poplatok za odvod daZd'ovej vody. Tieto bude
n6jomca platit' z6lohovo na' z6klade platn6ho mesadn6ho z6lohov6ho predpisu spolu
s predpfsanyim ndjomnyim.

2. Niijomca sazavdzuje platit'dojednan6 n6jomne a platby zaslulby podl'a bodu 1. tohto cliinku
v2dy najnesk6r do 10. dha mesiaca v danom mesiaci, zaktory sa ndjomn6 plati.

3. Zmluvn6 strany prehlasujrl, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj[ vyridtovanie prlpadne vzniknutlch
5k6d podas ndjmu v byte azrealizujO tomu zodpovedaj0ce financn6 vyrovnanie, vs0lade so
zaplatenou kauciou a konednou vf5kou 5k0d.

4. Zmluvn6 strany tieZ prehlasujri, Ze pri ukondeni n6jmu vykonaj0 vzfjomny odpodet vSetklich
meradov a zrealizujI tomu zodpovedajrice vzdjomn6 finandn6 vyrovnanie, v sulade
s preddavkovfmi platbami a kondenfm stavom meradov.

5. Vl5ka mesadn6ho z6lohov6ho predpisu sa v pripade, 2e d6jde ku zmene cien energil
rozhoduj0cich pre vfSku zilohovfch platieb za sluZby spojene s uZivanim bytu zmeni od 01.

dfia mesiaca, ktorf nasleduje po prisluSnej zmene. Niijomca sa zavdzuje tuto zmenu
akceptovat'. V pripade, Ze nedOjde k akceptovaniu zmeny vf5ky z6lohovlch platieb je
prenajimatel' opr6vnenf dat' n6jomcovi vfpoved' z n5jmu.

ct. vllt
Skon6enie nSjmu

1. Prenajlmatel' je opr6vneni tUto zmluvu vypovedat' :

a) ak ndjomca uZiva predmet n6jmu v rozpore s ucelom n6jmu, alebo ak napriek pisomnej
vlzve poruSuje domovf poriadok, resp. pravidl6 spolunaZivania v dome,
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b) ak nejomca o viac ako tri po sebe iduce mesiace me5kd s platenim n6jomn6ho,
c) ak ndjomca poru5uje svoje povinnosti vyplfvajuce z tejto zmluvy,
d) ak ndjomca dA byt do podnAjmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. 6l6nku Vll. tejto zmluvy.

N6jomca je opr6vnenyi tuto zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia nijomcu nespOsobilfm na dohodnut6 u2lvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnostivypllTvajucez tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto dldnku je vfpoved'
platnd odo dria nasledujriceho po dorudenivfpovede.
N6jomca nem6 n6rok na pridelenie n6hradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady(ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni n6jmu z ak6hokol'vek ddvodu.
Vfpoved' a odst0penie od zmluvy musi mat' pisomn0 formu a musia byt' dorudene druhej
zmluvnej strane. Vfpoved'a odstUpenle od zmluvy sa doruduje osobne alebo do vlastnfch rUk.

Za (cinn6 dorudenie vfpovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje pisomnost' urden6, pricom z6sielka sa bude povaloval' za
dorucen0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude doru6enie povaZovat'za 06inn6
v prlpade , ak adres6t zdrsielku neprevezme z d6vodu neaktudrlnosti adresy alebo
z ak6hokol'vek ineho dOvodu, pridom [6inky dorudenia vfpovede alebo odstripenia od zmluvy
nastanI v danom pripade dnom vr6tenia sa nedoru6enej z6sielky spiit'odosielatel'ovi, i ked'sa
adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. rx
Opakovan6 uzatvorenie n5jomnej zmluvy

N6jomnu zmluvu mo2no s ndjomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) n6jomca poZiadal prenajimatel'a o opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutlm dohodnutejdoby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej splRa podmienky n6jomcu ur6en6 v tejto zmluve, V5eobecne z1vdrzn5ho
nariadenia Mesta Sliad tlTkaj0ceho sa n6jomnlTch bytov v Meste Slia6 a prislu5nfch z6konov,
c) nie je d6vod na vypovedanie n5jmu bytu zo strany prenajimatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnika,
d) n6jomca nem6 Ziadne zdvZrzky vodi prenajimatel'ovi.
N5jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvorena za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto el6nku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesacn6ho primu tri a pol

n6sobku 2ivotn6ho minima dom6cnosti k 31. decembru kalenddrneho roka predchddzaj0ceho
roka, prlpadne priemeru s[6tu za obdobie ostatnfch troch rokov trvania ndjmu.
Najomna zmluva mOZe byt' opakovane uzatvorend v pripade splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nlch prdvnych predpisov opdt' len v.sUlade s ust. $ 12 ods. 2 zlkona
e . 44312010 Z. z. o dotdci6ch na rozvoj byivania a o socldrlnom bfvani.
N6jomn6 zmluva m02e byt'opakovane uzatvoren5 najviac'na 1 rok aj v tom prlpade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srjvisiace s n6jmom bytu sa s nijomcom uzatvorl Dohoda o uznani dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho zdkonnlka a o sposobe jeho zaplatenia (spl6tkovf kalend6r). Ak
ndrjomnik nedodrZi 

_ 
dohodnutf spl6tkovli kalend6r, n6jomnI zmluvu na d'a15ie obdobie

prenajimatel' nepredlZi.
N5jomn6 zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktor6 prestala splfiat'podmienky
na pridelenie n6jomn6ho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Slia6 a prislu5nyich pr6vnych
predpisov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia jednorodnej

ndjomnej zmluvy n6jomca opat' splni podmienky na poskytnutie ndjomneho bfvania
podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prisluSnfch pr6vnych predpisov nemusI byt'
posudzovanf ako novf Ziadalel'o ndjomne blvanie v Meste Sliac.

el. x
Dohoda o finan6nej zibezpeke

Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v1iSka finandnej zdbezpeky predstavuje vf5ku Sest'mesa6n6ho
n6jomn6ho.
Prenajlmatel' prehlasuje, 2e eviduje v 0dtovnictve finan6nri zAbezpeku vo vlSke
Sest'mesadneho ndjomn6ho, ktor6 bola zloZend n6jomcom na zAklade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zAbezpeky na n6jom bytu zo dria .
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Zmluvn6 strany ber0 na vedomie, 2e finandn6 zAbezpeka sl0Zi na zabezpecenie platenia
dohodnuteho ndjomn6ho, dohodnutlich tihrad spojenfch s u2lvan[m ndjomneho bytu
a nepo5kodzavania uZivan6ho ndjomn6ho bytu.
Zmluvne strany sa dohodli, 2e v pripade, ak vznikne potreba derpania financnej zAbezpeky na
0del, na ktor! bola zlo2enaje prenajimatel'oprdvnenli poZadovat' jej doptnenie do p6vobnej
vf5ky, t.j. Sest'mesadn6ho n6jomneho podl'a dohodnuteho spldtkovOho kalenddra. Sptatkovf
kalendSr vyhotovl prenajimatel' bez zbytodneho odkladu po tom, ako vznikla potreba eerpai,
financnri zAbezpeku a dorudi ho n6jomcovi do vlastnlich rtlk. Prvi spl6tka nesmie byt'splain6
skOr ako prvf deh mesiaca nasleduj0ceho po mesiaci, v ktorom bola finan6n 6 zabe,zpeka
derpand v s0lade s bodom 3 tohto cl6nku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a splatkov6ho
kalend6ra sa povaZuje za poruSenie zmluvnfch povinnosti.
Ndjomca mOZe poZiadat' prenajlmatel'a o doplnenie zilbezpeky v spl6tkach a urcenie
spldtkoveho kalenddra, najdlhSie v5ak na ('1-6 mesiacov) odo dha vzniku tejto povinnosti, v
ktorom doplni financnU zAbezpeku do zmluvne dohodnutej vf5ky.
Spl6tkov! kalenddr vyhotovi prenajimatel' bez zbytodneho odkladu, dodatkom k zmluve
o poskytnuti finandnej zlbezpeky, po tom, ako vznikla potreba 6erpat' financnI zAbezpeku
a dorudi ho ndjomcovi do vlastnlich r(k.
Prv6 spl5tka nesmie byt'splatn6 sk6r ako prvli deri mesiaca nasledujUceho po mesiaci, v ktorom
bola financnazabezpeka cerpana v s0lade s bodom 3 tohto dldnku.
Nedoplnenie finandnej zAbezpeky podl'a dohodnut6ho spl6tkoveho kalend6ra sa povaZuje za
poruSen ie zmluvnfch povin nosti.

ct. xl
Osobitn6 ustanovenia

z.menatejto zmluvy je mozn6 len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na prdva a povinnosti zmluvnyich strdn, ktor6 nie stl upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZlj0 prisluSn6 ustanovenia obdianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, Ze-vSetky spory, ktor6 vznikn0 z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost',
budu rie5en6 pred RozhodcovsklTm s0dom Slovenskej obchodnej a priemyselne.l t<omory
v Bratislave podl'a jeho zikladnyich vn0tornyich pr6vnych predpisov.'strany sa 

-podrobia

rozhodnutiu tohto stidu. Jeho rozhodnutie bude pre strany z1vdzn6.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze n5jomca je opr6vnenf dom6haf sa rozhodnutia sporu za6at6ho
na zdklade jeho ndvrhu aj na vSeobecnom sUde. V takom pripade sa podanim n6vrhu na
v5eobecnyT s0d ru5l platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkretny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanf m uzatvorenim n6jomnej zmluvy podl'a ustanovenia $ 12
zikona e. 44312010 z. z. o dotdcidch na rozvoj byivania a o socrdlnom bfvani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pri6om dva obdrZi pienajimatel' - sprdvca,
jeden n6jomca. a

Zmluvn6 strany vyhlasujti, Ze si t0to zmluvu pre6itali, jej obsahu porozumeli a na znaktoho, Ze
obsah tejto zmluvy zodpoved5 ich skutodnej a slobodnejv6li, ju podplsali.
Tdto zmluva nadobrida platnost'dfrom podpisu obidvoma zmluvn!mi stranami a 0cinnost'dnom
nasled ujucim po d n i jej zverej nen ia prenaj imatel'om.
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