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ZMLUVA O NAJME BYTU

uzatvorena v zmysle zekona e . 44312010 Z. z. o dotdcidrch na rozvoj bfvania a o soci6lnom blvani
v z.n.p. azAkonaa.40l1964Zb. Obciansky zdkonnik v z.n.p.

1. Prenajimatel':

a

2. Nijomcom:

Zmluvn6 strany:

Mesto Slia6, Letecka 1,962 31 Slia6, le O: 00320277, Dle 2021339397
(d'alej len,,prenajimatel"')

1. Chromekov6 Eva, narodend:

zmluvn6 strany Mesto Sliad na jednej strane (d'alej len ,,prenajlmatel') a Chromekovd Eva na strane
druhej (d'alej len "n6jomca") uzatv6raju trito:

Zmluvu o nSjme bytu:

er. r

Predmet nijmu
1. Prenajimatel' prenech6va n6jomcovi do uZfvania byt d. 18 nach6dzaj0ci sa v bytovom dome so

zvl65tnym urOenim na ulici Ryb6rska d.41, katastrdrlne uzemie Rybdre, zapisany na liste
vlastnlctva 877, parcela a. 1253159, sriplsn6 d. 1690. Byt sa nachddza na lV.poschodl tohto
bytov6ho domu, pozost6va 3-och obytniich miestnostl a prislu5enstva bytu a to kuchytia,
predsieri, k[pel'ria, WC .

ct. ll
Udel nalmu

1. Ucelom n6jmu je vyuZitie bytu na bfvanie. Prenajimatel's0hlasis tlim, aby ndjomca uZival byt
vlTludne na tento 0del.

1.

cl. lll
Priva a povinnosti prenajimatel'a

Prenajlmatel'sa zavdzuje umoZnit'n6jomcovi uZlvanie bytu po.gel0 dobu tieinnosti tejto
zmluvy a v sUlade s ustanoveniami tejto zmluvy a Obdianskehs z5konnika.
Prenajlmatel' je opr6vnen! vstripit' do bytu za 0eelom vykonania kontroly, vfludne vSak po
predch6dzajtcom plsomnom vyrozumeni n6jomcu a za prltomnosti nijomcu alebo nlm
poverenej osoby.
Prenajimatel' vlislovne zakazuje n6jomcovi dat' tento byt do podn6jmu alebo do bezodplatneho
uZlvania akejkol'vek inej tretej osobe (mimo osOb tvoriacich domdrcnost n6jomcu podl'a tejto
zmluvy).
Prenajimatel' tieZ vfslovne zakazuje ak6kol'vek stavebn6 zmeny, zAsahy v byte bez
predchddzaj Uceho pisom n6ho sri h lasu prenaj imatel'a.
Prenajlmatel' sa zvaizuje prenechat' byt podl'a Oldnku l. tejto zmluvy n6jomcovi v stave
sp6sobilom k obvykl6mu uZivaniu a z6roveri sa zavdzuje na vlastn6 ndklady v spOsobilom
stave tento byt aj udrZiavat'.
Prenajlmatel' sa zavdzuje na vlastne ndklady odstrariovat' vady a vykon6vat' in6 opravy v byte
mimo drobnfch opr6v bytu a beZnej [drZby bytu v zmysle Nariadenia vldrdy Slovenskej
republiky d. 8711995 Z. z. .

er. v
Pr6va a povinnosti nijomcu

Ndrjomca sazavdzuje uZivat'byt iba na dohodnutV [rdel (el. ll).
Ndjomca sa zavEizuje udrZiavat' poriadok v byte a v dome (e l. I bod 1).

N6jomca sa zavdzuje dodrZiavat' domovf poriadok resp. pravidldr spolunaZlvania v dome a
nodnyT kl'ud.
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Ndjomca sa zavitzuie, ze neddr byt do podn6jmu tretej osobe., , podta s 706 obcianskeho

zAkonnika tento byt nem6Ze byt' ini premetom vlimeny medzi n6jomcami' K vfmene mOZe

d6jst' len so s0hlasom prenajimatel'a.
flrjor., bytu je povinnyi Oo 

'eO 
Oni nahl6sit Mestsk6mu riradu Sliad kaZdl zmenu v podte osOb

spolu s nim uZlvaj0cich bYt.

\ialomca.le povinny poe inlf si tak, aby nedoch6dzalo ku Skodim na predmete ndjmu V pripade

poiusenid te.1to povinnosti zodpovedd n6jomca za vzniknut( Skodu v plnei v1i5ke.

V pripade stion6enia doby n6jmu je n6jomca povinnli vr6tit byt a zariadenia v byte v stave,

u itom bol prevzatli s prihliadnutim na obvykl6 opotrebovanie'

N6jomca je'oprdvneny uZival predmetn! byt s nasledovnlimi osobami tvoriacimi domircnost'

n6jomcu: Chromek Michal
uoytovanle infch ako v bode B. uvedenlch os6b je moZne len s predchadzaj[cim s[ihlasom

prenajlmatel'a, inak sa povaZuje za poruSenie zmluvnlich povinnostf.

er. v
Doba n6jmu

Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nAjom bytu sa uzalvlra na dobu ur0it0, a to na obdobie do

31 5'2025' 
el. vt

Odovzdanie bYtu

1. Prenajimatel sa zavdzu.;e odovzdat' byt najomcovi do uZlvania dia 'l .6.2022 ato vstave

spOsobilom na dohodnut6 uZivanie.
NiaJor., berie na vedomie a podpisom na tejto zmluve p_ofvLdzuj9, 2e po skondeni ndrjmu nemd

njiof na bytov6 n6hradu v zmysie ust. par. 712 a nAsl. Obdianskeho zdkonnfka.

Nijomca sa obozndrmil so stavom prenajlmaneho bytu'

rua1or", preber6 byt sposobilli k'okamZit6mu nait'ahovaniu a uZlvaniu, do podpisom tejto

zmluvy potvrdzuje.
5. K fyzict<emu odovzdaniu bytu nedoch Adza, ked'2e nAjomca tento byt uZival uZ pred podpisom

tejto n6jomnet zmfury na z6klade inej najomnej zmluvy ktor6 skondila platnost' a [6innosf

uPlYnutim casu' 
er. v,

N6jomn6
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Nijomne za uzivanie bytu je zmluvnfmi stranami dohodnute vo vf$ke 177,36

lsilsedemdesiatsedem eui a tridsat'Sest'ientov) mesa6ne. Uhrada n6jomn6ho a sluZieb s

uzivanim bytu bude ndrjomca platit'na 6islo 0dtu: IBAN SK48 0200 0000 0020 2362 8991,

v-riabiln! symbot: 10904118. V n6jomnom nie je zahrn utA 0hrada sluZieb spojenfch s uZlvan [m

bytu - OoOivt<a tepla, ohrev teplej vody, dod6vka studenej vpdy, spotreba elektrickej energie

v spoloenlcfr priestoroctr, poptato( za pien6jom kontajnerov, p_oplatok za odvod daZd'ovej vody'

Tieio bud6 najomca platit;zdrlohovo na z6klade platneho mesadn6ho z6lohov6ho predpisu spolu

s predplsanfm ndjomnlim.
1tiiomca sazava2uie pfrtit'Ooj"Onan6 ndrjomne a platby zasluZby pod1a bodu.l tohto 6lAnku

vZdy najnesk6r do '10. dia mesiaca v danbm mesiaci, zaklory sa n6jomne plati'

Zmfurne strany prefrtaiulJ, Ze pri ukon6eni n6jmu vykonajO vyudtovanie pripadne vzniknutfch

Sk6d po6as n'almu v ny[e azrealizujl tomu zodpovedaj0ce finandn6 vyrovnanie, v s0lade so

zaplatenou kauciou a konecnou vSi5kou Skdd.

Zmluvne strany tieZ prehlasujtl, ie pri ukon6eni n6jmu vykonaj0 vzdjomnf odpodet vSetklch

meradov aziealizuiO tomur zodpovedajrice vzalomne finandn6 vyrovnanie, v s0lade

s preddavkovlmi platbamia kon6enlim stavom mera6ov'

Vf5ka mesadnefto z6lohov6ho predpisu sa v pripade, .Ze.dOjde ku zmene cien energil

rozhodujrtcicrr pre vliSlu zAlohovfch platieb za slu2by spojene s uZivanim bytu zmeni od 01'

dia mesiaca,' ktorli nasleduje po prislu5nej zmene. NAjomca sa zavdzuiie t0to zmenu

akceptovat'. v pripioe, ze neobloe' k akceptovaniu zmeny v1i5ky z6lohovlch platieb ie

prenaj imatel' opr6vnenli dat' ndrjomcovi vlipoved' z n 6jm u

et. vlll
Skondenie nijmu

Prenajimatel' je oprAvnenf ttito zmluvu vypovedat' 
, - r- ^ -,- -^^-i^1. "a) a( nalomta ,ziri pr"o.et ndimu v-rozpore s 06elom n-drjmu, alebo ak napriek pisomnej

vlizve'poruSuje domovf poriadok, resp. pravid16 spoluna2ivania v dome,



つ
４

b) ak ndjomca o viac ako tri po sebe id0ce mesiace meSk6 s platenim nSjomneho,
c) ak n6jomca poruSuje svoje povinnosti vyplfvaj0ce z tejto zmluvy,
d) ak n6jomca di byt do podn6jmu,
e) v pripade splnenia bodu 5. cl6nku Vll. tejto zmluvy.

Ndjomca je oprdvnenli t0to zmluvu vypovedat':
a) ak sa predmet n6jmu stane bez zavinenia n6jomcu nesp6sobillTm na dohodnut6 uZlvanie
b) ak prenajimatel'hrubo poru5uje svoje povinnosti vyplfvajUce z tejto zmluvy

V pripade vypovedania zmluvy podl'a bodu 1 pism. a) aZ e) a bodu 2 tohto dl6nku je vfpoved'
platn6 odo dfra nasleduj[ceho po doru6enlvlipovede.
Ndrjomca nem6 n6rok na pridelenie ndhradn6ho bytu alebo inej bytovej n6hrady(ubytovanie,
pristre5ok) po skondeni n6jmu z ak6hokol'vek dOvodu.

Vfpoved' a odstupenie od zmluvy musi mat' pisomn0 formu a musia byt' doru6en6 druhej
zmluvnej strane. Vfpoved'a odstripenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo do vlastnlich r0k.
Za utinnd dorudenie vlipovede alebo odst0penia od zmluvy sa povaZuje aj odmietnutie ich
prevzatia zmluvnou stranou, ktorejje plsomnost'urdend, pridom z6sielka sa bude povaZovat'za
doruden0 momentom odmietnutia prevzatia. Rovnako sa bude dorudenie povaZovat' za 0binn6
v prlpade , ak adres6t zisielku neprevezme z dOvodu neaktu6lnosti adresy alebo
z akehokol'vek ineho d6vodu, pridom 06inky dorudenia vfpovede alebo odsttipenia od zmluvy
nastan0 v danom pripade diom vr6tenia sa nedorueenej z6sielky spiit odosielatel'ovi, i ked'sa
adres6t o obsahu z6sielky nedozvedel.

er. x
Opakovan6 uzatvorenie n6jomnej zmluvy

NajomnI zmluvu moZno s n6jomcom opakovane uzatvorit'ak:
a) nijomca poZiadal prenajfmatel'a o opakovan6 uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskOr tri
mesiace pred uplynutim dohodnutej doby n6jmu,
b) n6jomca nad'alej splria podmienky ndjomcu urden6 v tejto zmluve, V5eobecne zAvdzndho
nariadenia Mesta Sliad tfkaj[ceho sa n6jomnlich bytov v Meste Sliad a prisluSnlch z6konov,
c) nie je dOvod na vypovedanie najmu bytu zo strany prenajlmatel'a podl'a tejto zmluvy, VZN
a ust. $ 711 ods. 1 Obdianskeho z6konnlka,
d) n6jomca nemd Ziadne zdvdzky vodi prenajimatel'ovi.
N6jomndr zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 za splnenia podmienky podl'a ustanovenia
bodu 1. tohto cldnku ako aj za splnenia podmienky neprekrodenia mesadn6ho prlmu tri a pol
nSsobku 2ivotn6ho minima domdcnosti k 3'1. decembru kalend6rneho roka predch6dzajticeho
roka, prlpadne priemeru sildtu za obdobie ostatnlich troch rokov trvania n5jmu.
Najomnd zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 v pripade. splnenia v5etkfch podmienok
podl'a tejto zmluvy a prislu5nlch pr6vnych predpisov opiit'len v S0lade s ust. $ 12 ods. 2zAkona
e . 44312010 Z. z. o dot6ci6ch na rozvoj bfvania a o soci6lnorn bfvani.
N6jomn6 zmluva m62e byt' opakovane uzatvoren6 najviac na 1 rok aj v tom pripade, ak na
vzniknut6 nedoplatky srlvisiace s n6jmom bytu sa s n6jomcom uzatvori Dohoda o uznanI dlhu
podl'a $ 558 Obdianskeho z6konnika a o spOsobe jeho zaplatenia (spl5tkovf kalendSr). Ak
n6jomnlk nedodrZi dohodnutlT spldtkovf kalenddr, ndjomnt zmluvu na d'a15ie obdobie
prenaj imatel' nepred[Zi.
Ndjomna zmluva mOZe byt'opakovane uzatvoren6 aj s osobou, ktori prestala splhat'podmienky
na pridelenie n6jomneho bytu podl'a tejto zmluvy, VZN mesta Sliad a prislu5nfch prdvnych
predplsov najviac na obdobie jedneho roka. V pripade, Ze podas trvania plynutia jednoro0nej

n6jomnej zmluvy nijomca op-it'splni podmienky na poskytnutie n6jomneho blvania
podl'a tejto zmluvy, VZN Mesta Sliad a prisluSn!ch prdvnych predpisov nemusI byt'
posudzovan! ako nov! Ziadatel'o ndjomn6 blvanie v Meste Slia6.

er. x
Dohoda o finandnej zAbezpeke

Zmluvnti strany sa dohodli, Ze vlSka finandnej zlbezpeky predstavuje v1iSku Sest'mesacn6ho
n5jomn6ho.
Prenajimatel' prehlasuje, 2e eviduje v 0dtovnlctve finan6n0 zAbezpeku vo vfSke
Sest'mesadneho ndjomneho, ktor6 bola zloZend ndjomcom na z6rklade Zmluvy o poskytnuti
finandnej zAbezpeky na ndrjom bytu zo dfia21.6.2007.
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Zmluvne strany ber0 na vedomie, Ze finandnd zAbezpeka sl[Zi na zabezpecenie platenia
dohodnuteho ndjomneho, dohodnutfch 0hrad spojenfch s u2ivanlm n6jomneho bytu
a nepo5kodzovania u2ivan6ho n6jomn6ho bytu.
Zmluvn6 strany sa dohodli, Ze v prlpade, ak vznikne potreba derpania finanenej z6bezpeky na
[del, na ktorli bola zloZenaje prenajimatel'oprdvnenf poZadovat' jej doplnenie do pbvobnel
vfSky, t.j. Sest'mesadn6ho nSjomn6ho podl'a dohodnut6ho spl6tkoveho katend6ra. Spletkovf
kalenddr vyhotovl prenajimatel' bez zbytodn6ho odkladu po tom, ako vznikla potreba derpai'
finandn[ z1bezpeku a dorudi ho ndjomcovi do vlastnyich rrik. Prv6 spl6tka nesmie byt' splaind
sk6r ako prvf deri mesiaca nasleduj(ceho po mesiaci, v ktorom bola finan6n a zeOezpe*a
6erpan6 v s[lade s bodom 3 tohto 6l6nku. Nedoplatenie finandnej zAbezpeky podl'a spldtkoveho
kalend6ra sa pova2uje za poruSenie zmluvnfch povinnostl.

cl. xl
Osobitn6 ustanovenia

Zmena tejto zmluvy je mo2nd len vz6jomnou plsomnou dohodou zmluvnfch str6n.
Na priva a povinnosti zmluvnlch strdn, ktor6 nie s0 upraven6 touto zmluvou sa primerane
pouZijti prisluSn6 ustanovenia obcianskeho pr6va.
Strany sa dohodli, 2e v5etky spory, kto16 vzniknU z tejto zmluvy, vr6tane sporov o jej platnost',
bud0 rie5ene pred Rozhodcovsklm sridom Slovenskej obchodnej a piiemysethe.l komory
v Bratislave podl'a jeho zdkladnfch vnritornyich pr6vnych predpisov. Strany sa 

-podrobia

rozhodnutiu tohto s0du. Jeho rozhodnutie bude pre strany zdvzrznl.
Zmluvn6 strany sa dohodli, 2e nijomca je oprdvnenf domdhat'sa rozhodnutia sporu zacat5ho
na z6klade jeho nivrhu aj na vSeobecnom sride. V takom pripade sa podanlm n6vrhu na
v5eobecnlT s0d ru5i platnost'tejto rozhodcovskej doloZky pre tento konkretny spor.
Uzatvorenie tejto zmluvy je opakovanfm uzatvorenim nijomnej zmluvy podlb ustanovenia $ 12
zikona e . 44312010 z. z. o dot6cidch na rozvoj blTvania a o soci6lnom bfvani.
T6to zmluva je vyhotoven6 v troch rovnopisoch, pridom dva obdrZi pienajimatel' - spr6vca,
jeden n6jomca.
Zmluvn6 strany vyhlasujri, Ze sit0to zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, 2e
obsah tejto zmluvy zodpoved6 ich skutodneja slobodnejvOli, ju podpisali.
T6to zmluva nadob0da platnost'dhom podpisu obidvoma zmluvnyimi stranami a 06innost'driom
nasledujrlcim po d n i jej zverejnen ia prenaj imatel'om.
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N6jomca


