KUPNA ZMLUVA
&. 00404/2022-PKZ.0-K40002/22.45

uzatvorena podla § 588 anasl. Obcianskeho zdkonnika a § 45a zakona ¢. 92/1991 Zb.
o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich predpisov
a

Zmluva o zriadeni predkupného prava
(d’alej len ,,zmluva“)

CLI
Zmluvné strany

1. Nazov: Slovenska republika zastiipena
Slovenskym pozemkovym fondom
Sidlo: Budkova 36, 817 15 Bratislava
Statutarny organ: Mgr. Jan Marosz, generalny riaditel’
JUDr. Adriana Muranova, namestnicka generalneho riaditel'a
ICO: 17 335345
DIC: 2021007021
Bankové spojenie: Statna pokladnica
Cislo uétu IBAN: SK35 8180 0000007000001638

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel: PO,
vlozka 35/B
(d’alej len ,,predavajuci* alebo ,,opravneny z predkupného prava*)

2. Nazov: ORAGRO-V, s.r.0.
Sidlo: 029 51 Tapesovo &. 168
Statutarny organ: Mgr. Matis Zavodny— konatel’ spolo¢nosti
1CO: 31734 766
DIC: 2020489152
Bankové spojenie: VUB
Cislo uétu IBAN: SK24 0200 0000 0018 7127 3754

zapisany v Obchodnom registri Okresného sudu Zilina, oddiel: Sro, vlozka ¢. 59118/L
(d’alej len ,,kupujtici* alebo ,,povinny z predkupného prava“)




CL 11
Predmet zmluvy

1.Predmetom tejto zmluvy je predaj stavieb a pozemkov:

Stavby: SOCIALNE ZARIADENIE, supisné &islo 379 na pozemku KNC p.&. 675,
KOLNA NA UMELE HNOJIVA, bez stpisného ¢&isla na pozemku KNC p.¢.
671,
KOLNA NA STROIJE, bez supisného &isla na pozemku KNC p.¢. 672,
Pozemky: KNC p.¢. 671 o vymere 757 m?, zastavané plochy a nadvoria,
KNC p.&. 672 o vymere 534 m?, zastavané plochy a nadvoria,
KNC p.&. 675 o vymere 145 m?, zastavané plochy a nadvoria,

nachadzajuce sa v k. u. Caklov, obec Caklov, okres Vranov nad Toplou, ktoré su
zapisané na liste vlastnictva ¢. 1083 vo vlastnictve Slovenskej republiky a v sprave
predavajuceho v podiele 1/1 k celku (d’alej len ,,predavané nehnutelnosti*).

2.Predavajiici predava a kupujuci kupuje preddvané nehnutelnosti opisané v C1. Il bod 1. tejto
zmluvy za podmienok uvedenych v tejto zmluve.

ClL 111
Vztahy predavajiuceho a kupujuceho k predavanym nehnutel’nostiam
a vyhlasenie zmluvnych stran

1.Predavajuci mé v sprave predavané nehnutel'nosti podl'a § 1 ods. 1 pism. b)ac)a § 17 ods. 1
zékona €. 229/1991 Zb. a v zmysle § 45a zakona ¢. 92/1991 Zb. je opravneny ich
previest’ do vlastnictva kupujiceho po suhlase Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja
vidieka SR.

2. Predavajuci vyhlasuje, Ze na zédklade dostupnych dokladov, vztahujucich sa na predmet
zmluvy v zmysle Cl. 1I tejto zmluvy, nema vedomost’ o tom, Ze na predmete zmluvy
viazne zéalozné pravo, predkupné pravo, vecné bremeno alebo iné obdobné pravo tretej
osoby.

3. Kupujuci vyhlasuje, Ze mu je dobre zndmy stav predavanych nehnutel'nosti a tieto kupuje
v stave, v akom ku dilu uzatvorenia tejto zmluvy stoji a lezi.

CL 1V
Dovod uzatvorenia zmluvy

Predavajuci predava a kupujuci kupuje do vlastnictva v podiele 1/1 k celku nehnutel'nosti
uvedené v CI. 11 tejto zmluvy na zaklade stthlasu Ministerstva podohospodarstva a rozvoja
vidieka SR zo dna 18.01.2022, zaznam ¢. 13036/2021-250, udelené¢ho podla § 45a zdkona
¢. 92/1991 Zb. o podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich
predpisov.




CLV
Kupna cena a naklady

1.  VSeobecnd hodnota predavanych nehnutel'nosti bola ur¢ena znaleckym posudkom ¢.
204/2016, ktory vypracoval Ing. Emil Mati - znalec z odboru stavebnictvo, odvetvie:
pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelnosti zo dna 27.09.2016 a potvrdeny
prehlasenim znalca zo dna 29.02.2020 vo vySke 44 913,74 EUR, slovom
StyridsatStyritisicdevatstotrinast EUR a 74 centov.

2. Kupna cena predavanych nehnutelnosti je medzi zmluvnymi stranami dohodnuta vo
vyske 44 913,74 EUR, slovom StyridsatStyritisicdevétstotrinast EUR a 74 centov.

3.  Naklady spojené stuhradou spravnych poplatkov potrebnych na prevod predavanych
nehnutel’nosti a vklad predkupného prava znasa kupujtci.

4. Kupujuci uhradza nédklady spojené s uzatvorenim zmluvy vyske 5,00 EUR (d’alej len
»haklady*).

CL VI
Sposob uhrady kipnej ceny a nakladov

[S—

. Kupujici sa zavizuje zaplatit' za predmet zmluvy kipnu cenu a naklady podl'a Cl. V bod 2
a4 zmluvy, spolu vo vySke 44 918,74 EUR na ucet Slovenského pozemkového fondu
¢islo IBAN: SK35 8180 0000007000001638, vedeny v Statnej pokladnici, variabilny
symbol 4214000222 do 60 kalendarnych dni od podpisania tejto zmluvy obidvomi
zmluvnymi stranami.

2. Zaplatenim kuapnej ceny a ndkladov kupujucim sa rozumie deil pripisania na ucet
predavajuceho uvedeny v bode 1 tohto ¢lanku.

[98)

Ak sa kupujtici dostane do omeSkania s thradou kapnej ceny a nakladov je predavajuci
opravneny od kupujuceho pozadovat zo sumy, s uhradou ktorej je v omesSkani,
zaplatenie urokov z omeskania za obdobie omeskania. Vyska urokov z omeskania sa
spravuje ustanoveniami § 517 ods. 2 Obc¢ianskeho zdkonnika a § 3 Nariadenia vlady SR
¢. 87/1995 Z.z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika
v zneni neskorSich predpisov.

CL vl
Navrh na vklad do katastra nehnutel’nosti

1. Navrh na vklad vlastnickeho prava a predkupného prava k predavanym nehnutel'nostiam
do katastra nehnutelnosti predkladaja zmluvné strany spolo¢ne. Do 60 kalendarnych
dni po thrade kupnej ceny a nakladov zasle predavajici kupujucemu navrh na vklad




podpisany predavajucim spolu s prislusSnym poctom rovnopisov zmluvy pripadajicich
pre okresny urad a pre kupujuceho spolu s prilohami k ndvrhu na vklad. Kupujuci sa
zavizuje bezodkladne, najviac vSak do 30 dni od prevzatia v predchddzajucej vete
uvedenych dokumentov, podpisat’ ndvrh na vklad a dorucit’ okresnému tradu prislusny
pocet rovnopisov zmluvy spolu s prilohami. V stlade s ustanovenim ods. 3 ¢lanku
V zmluvy kupujuci hradi spravne poplatky za vklad prav podl'a tejto zmluvy do katastra
nehnutelnosti.

Kupujtci nadobudne vlastnicke pravo k preddvanym nehnutel'nostiam po nadobudnuti
pravoplatnosti rozhodnutia okresného uradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k preddvanym nehnutel'nostiam.

CL VIl
Predkupné pravo

Zmluvné strany sa dohodli na zriadeni predkupného prava v prospech predavajuceho
podla §§ 602-606 Obcianskeho zdkonnika spocivajiceho v prave predavajiuceho kupit’
predavané nehnutelnosti uvedené v Cl. II tejto zmluvy, a to:

Stavby: SOCIALNE ZARIADENIE, stipisné &islo 379 na pozemku KNC p.¢. 675,
KOLNA NA UMELE HNOJIVA, bez supisného &isla na pozemku KNC p.¢.
671,
KOLNA NA STROJE, bez supisného ¢isla na pozemku KNC p.¢&. 672,
Pozemky: KNC p.¢. 671 o vymere 757 m?, zastavané plochy a nadvoria,
KNC p.¢. 672 o vymere 534 m?, zastavané plochy a nadvoria,
KNC p.¢. 675 o vymere 145 m?, zastavané plochy a nadvoria,
ktoré sa nachadzaju v k. u. Caklov, obec Caklov, okres Vranov nad Topl'ou, ktoré su

zapisané na liste vlastnictva €. 1083 alebo akékol'vek ich casti v pripade, ak tieto
nehnutel'nosti kupujtci chee predat’ alebo akymkol'vek inym spoésobom scudzit, a to za
rovnaku cenu ako tieto nehnutel'nosti kupil kupujtci od predavajiaceho, resp. v pripade ak
kupujici zamysla scudzit’ len cast’ predmetu predkupného prava, alikvotnu cCast
pripadajucu na tato Cast’ predmetu predkupného prava. Predkupné pravo zriadené touto
zmluvou v prospech predavajuceho ako opravneného z predkupného prava je zriadené
ako vecné pravo.

V pripade umyslu kupujiuceho scudzit’ predmet predkupného prava alebo akukol'vek jeho
Cast, je povinny zaslat' preddvajicemu vyzvu. Vyzvu na kapu je kupujuci povinny
vyhotovit' pisomne a dorucit’ predévajicemu spolu s prilozenym navrhom kupnej
zmluvy, ktora bude obsahovat’ podstatné nalezitosti zmluvy o prevode vlastnictva
nehnutelnosti, pricom kupna cena bude v sulade s bodom 1 tohto ¢lanku zmluvy urcena
ako cena zhodna s kiipnou cenou uvedenou v Clanku V tejto zmluvy, resp. jej alikvotnou
Cast’ou.

Predavajtci ako opravneny z predkupného prava je povinny sa vyjadrit, ¢i si uplatiuje
alebo neuplatiiuje predkupné pravo, do Sestdesiat (60) dni odo dila dorucenia vyzvy
uvedenej v bode 2 tohto ¢lanku a v pripade uplatnenia predkupného prava sa predavajuci




ako opravneny z predkupného prava zavizuje uhradit’ cenu za predmet prevodu do
Sestdesiat (60) dni odo dna ucinnosti kupnej zmluvy, ak sa zmluvné strany pisomne
nedohodnu inak.

Néavrh na vklad predkupného prava do katastra nehnutel'nosti predkladajii zmluvné strany
spolo¢ne spolu s ndvrhom na vklad vlastnickeho prava k predavanym nehnutel'nostiam.

K nadobudnutiu predkupného prava déjde pravoplatnym rozhodnutim okresného uradu
o povoleni vkladu do katastra nehnutelnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze predkupné pravo sa zriad’uje na dobu urcita, a to na 5
rokov od nadobudnutia uc¢innosti tejto zmluvy. O vymaz predkupného prava poziada
predavajuci prislusny okresny urad, katastralny odbor na zaklade ziadosti kupujaceho po
uplynuti lehoty 5 rokov od nadobudnutia G¢innosti zmluvy do 60 dni od predlozenia
ziadosti kupujiaceho.

CLIX
Odstupenie od zmluvy a zmluvna pokuta

Predéavajuci je opravneny odstupit’ od zmluvy, a to aj bez predchadzajucej pisomnej vyzvy na
napravu doruéenej kupujiicemu, ak nebude kiipna cena a naklady podla Cl. Vbod 2 a4 a
Cl. VI poukazané na ucet Slovenského pozemkového fondu v dohodnutom termine a
v dohodnutej vyske.

Kupujtci je v pripade odstipenia od zmluvy z dévodu uvedenom v bode 1. tohto ¢lanku
zmluvy povinny zaplatit' predavajucemu zmluvni pokutu vo vyske 10% z kiipnej ceny
a ndkladov. Zmluvné pokuta je splatnd do 30 kalendarnych dni od dorucenia vyzvy na jej
zaplatenie kupujlicemu, a to na ucet Slovenského pozemkového fondu c¢islo IBAN
SK3581800000007000001638. Zmluvné strany zhodne potvrdzuju v sulade s ustanovenim
bodu 8 tohto ¢lanku zmluvy, Ze zévizok kupujiceho uhradit’ predavajicemu zmluvnu
pokutu podl'a podmienok uvedenych v tomto bode zmluvy trva aj po zaniku G¢innosti tejto
zmluvy.

Predavajaci je opravneny odstupit’ od zmluvy v pripade, ak kupujtci porusi predkupné
pravo predavajiceho vyplyvajiceho z tejto zmluvy a nehnutelnosti prevedie v rozpore
s dojednaniami o predkupnom prave dohodnutymi v tejto zmluve na tretiu osobu.

Zmluvné strany su opravnené odstipit’ od zmluvy v pripade, ak bude vydané pravoplatné
rozhodnutie okresného tradu o zastaveni konania o ndvrhu na vklad vlastnickeho prava
podla tejto zmluvy alebo bude ndvrh na vklad vlastnickeho prava pravoplatne zamietnuty.

Odstapenie od zmluvy ktoroukol'vek zmluvnou stranou musi byt pisomné a zaslané
doporucene na adresu druhej zmluvnej strany. V odstipeni musi byt uvedeny dovod
odstupenia. Zmluvné strany vyhlasuju, ze u¢innym dévodom odstipenia moézu byt len




dovody odstupenia uvedené¢ v zdkone alebo dohodnuté v tejto zmluve (d’alej len
,kvalifikované odstupenie). Na odstupenie od zmluvy z inych dovodov ako je uvedené v
predchadzajticej vete tohto bodu sa neprihliada a neméa voci druhej zmluvnej strane
nijaké ucinky. Odstipenie od zmluvy sa dorucuje na adresu uvedenu v zahlavi tejto
zmluvy a povazuje sa za dorucené, ak bolo adresatom prevzaté alebo bolo vratené
odosielatel'ovi ako nedoruditené a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril
dorucenie pisomnosti; v takomto pripade sa odstupenie od zmluvy povazuje za dorucené
uplynutim treticho dita odo diia jeho odoslania. U¢inky doru¢enia nastant aj vtedy, ak
adresat dorucenie odstipenia od zmluvy odmietol. Ustanovenia tohto bodu zmluvy o
dorucCovani sa primerane pouziji aj na dorucovanie inych pisomnosti vyplyvajucich z
tejto zmluvy, ak nie je v zmluve dohodnuté inak.

Diiom dorucenia kvalifikovaného odstipenia od zmluvy druhej zmluvnej strane sa
zmluva od zaciatku zrusuje.

V pripade kvalifikovaného odstipenia od zmluvy st si zmluvné strany povinné vratit’ uz
poskytnuté plnenia. Predavajuci je opravneny zapocitat’ finanéné plnenie poskytnuté mu
kupujicim z akéhokol'vek dovodu so zmluvnou pokutou a/alebo néhradou Skody,
vyplyvajlcich z tejto zmluvy alebo spdsobenych skuto€nostami a pravnymi vztahmi
stivisiacimi s touto zmluvou.

Odstupenie od zmluvy sa nedotyka narokov zmluvnych stran na nahradu skody a zmluvni
pokutu vzniknutych poruSenim zmluvy.

CL X
Zaverecné ustanovenia

Téato zmluva je vyhotovena v 5 rovnopisoch, z ktorych 2 rovnopisy kupujici doruci
okresnému turadu, 2 rovnopisy si predavajici ponecha pre administrativne ucely a 1
rovnopisov si ponechd kupujici.

Kupujuci splnomociiuje predavajiceho na podpisanie dodatku ku zmluve za kupujiceho,
obsahom ktorého bude oprava chyb v pisani, pocitani a inych zrejmych nespravnosti v
texte zmluvy. Kupujuci splnomociiuje predavajiceho k podpisaniu a podaniu dodatkov k
navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti a taktieZ pri preruseni konania o navrhu na
vklad k podaniu ziadosti o predlzenie lehoty v zmysle § 31a pism. d) zdkona ¢. 162/1995
Z.z. v zneni neskorsich predpisov. Predavajuci toto splnomocnenie prijima.

Podmienky spractivania osobnych udajov, ako aj informécie v zmysle ¢l. 13 a nasl.
vSeobecného nariadenia o ochrane udajov sa nachddzaju na webovom sidle
predavajuceho https://www.pozfond.sk v sekcii ochrana osobnych udajov.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto kiipnu zmluvu uzatvaraju ako prejav svojej slobodnej a
vaznej voOle. Zmluvu neuzatvaraju v tiesni ani za inych nevyhodnych podmienok.




Zaroven vyhlasujt, Ze st opravneni s predmetom zmluvy nakladat’, ze prejavy ich vole st
hodnoverné, dostatocne urcit¢ a zrozumitelné a ich zmluvnd volnost nie je ni¢im
obmedzena a nakol'’ko doslovné znenie zmluvy je v plnom stlade s tymto prejavom, tato
na znak suhlasu vlastnoru¢ne podpisali.

5. Zmluva nadobuda ucinnost’ v sulade s § 47a ods. 1 Obcianskeho zdkonnika dinom
nasledujucim po dni zverejnenia.

V Bratislave, dna ............. Vo dna .............
Predavajuci: Kupujuci:

Mgr. Jan Marosz Mgr. Mat§ Zavodny

generalny riaditel konatel’ spolo¢nosti

JUDr. Adriana Muranova
namestnicka generalneho riaditel'a
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