ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Obec Kojsov
sidlo: 055 52 Kojsov 3, SR

1CO: 00 329 258

DIC: 2021259394

IC DPH: nie je platitel DPH

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK19 5600 0000 0004 2505 5007

Za ktoru kona: Ing. Anton Basniar - starosta
(dalej len ,, prenajimatel )

SKALIAS, s.r.o.
055 52 Kojsov 129, SR

ICO: 52 642 097

DIC: 2121096120

IC DPH: nie je platitel! DPH

Bankové spojenie: Fio banka, a.s.

IBAN: SK35 8330 0000 0023 0172 1484

Za ktort kona: Slavomir Kalafus — konatel’

(dalej len ,,ndjomca“)

(prenajimatel’ a ndjomca spolu dalej aj len ,, zmluvné strany* )

v

uzavieraju podla zdkona ¢. 116/1990 Zb. o nijme apodnijme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,, zakon “) tato

zmluvu o0 ndjme nebytovych priestorov:
(dalej len ,, zmluva“)

Sl L.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vylucnym vlastnikom nehnutel'nosti nachadzajticich sa v obci KojSov, zapisanych
na liste vlastnictva ¢islo 1 pre katastralne uzemie Koj$ov ako:

- stavba, budova pre kultaru a verejnu zabavu (izba tradicii a osobnosti obce Kojsov), supisné ¢islo
307, nachddzajuca sa pozemku, parcely registra ,,C* €. 614 (dalej len ,, budova“),

- pozemok, parcela registra ,,C* &. 614, zastavana plocha a nadvorie o vymere 126 m>.

2. Prenajimatel’ prenechava ndjomcovi na doéasné uzZivanie nebytové priestory nachadzajuce sa
v budove v celkovej vymere 140 m? Nebytové priestory pozostavaju z predajnych priestorov
o vymere 44 m?, priestorov kuchyne a skladu o vymere 30 m? a vonkaj$ej terasy o vymere 66 m?




(dalej aj ,, predmet ndjmu*), ktory predmet nijmu je Specifikovany svojim pddorysom v nakrese,
ktory je Prilohou €. 1 zmluvy.

3. Stlastou predmetu najmu, ktory je a ostdva vo vyluénom vlastnictve prenajimatela, je
nasledovné vybavenie (zariadenie) predmetu najmu: elektroinstaldcia vritane rozvodnej skrine;
plavajuca podlaha; vystivacie barové okno; klasické okno; kovova mreZa na okno; vchodové dvere;
dvere do skladu; barovy pult, vratane dosky na pulte a zapultie, vratane zaklapacich dveri (okrem
vy¢apného stroja — pipa); letna terasa so zastreSenim po celej dizke baru, vratane dlazby,
odvodnenia, dreveného obkladu vonkajsej steny; krb, vratane krbovej vlozky; tehlovy obklad na
zadnej stene baru — interiér; dreveny obklad po celej dizke bo¢nej steny baru — interiér; to vetko
v pocte 1 ks, okrem klasického okna, ktoré je v pocte 2 ks.

¢l I1.
Ucel ndjmu

1. Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za uc¢elom prevadzkovania bistra ,,Kar¢ma pod
hol'u®, v stilade s predmetom podnikania ndjomcu.
2. N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet ndjmu vyluéne na ucel dohodnuty v zmluve.

¢l. II1.
Spolo&ny nijom socidlnych priestorov v stavbe s. &. 308

1. Prenajimatel’ je taktiez vyluénym vlastnikorn nebytovych priestorov - socidlne priestory,
nachédzajicich sa v suteréne stavby, budova pre kultiru a verejnu zédbavu (kultarny dom), stipisné
Cislo 308, nachadzajuca sa pozemkoch, parcely registra ,,C* €. 615/3 a 615/1 (dalej len ,,socidlne
priestory”) .

Stavba, stpisné ¢islo 308, je zapisana liste vlastnictva ¢islo 1 pre katastralne tzemie KojSov.
Pddorys socialnych priestorov tvori Prilohu €. 2 zmluvy.

2. V nadvéznosti na najjom nebytovych priestorov v zmysle ¢. 1. zmluvy a v nerozlu¢nej suvislosti
s nim, prenajimatel’ odovzdava nadjomcovi socidlne priestory do spolo¢ného nijmu, a to:

a) ngjomcu v zmysle tejto zmluvy, t. j. SKALIAS, s.r.o.,

b) ndgjomcu zo Zmluvy o najme nebytovych priestorov zo diia 26. 4. 2022, predmetom ndjmu podla
ktorej su nebytové priestory nachadzajice sa v stavbe, budova pre kultiru a verejni zibavu
(kultirny dom), supisné &islo 308, nachadzajica sa pozemkoch, parcely registra ,,C* ¢. 615/3
a 615/1, za Gcelom prevadzkovania ,,Pohostinstva®, t. j. Nora Lorkova, 082 35 Benotovce 171,
SR, ICO 54621356.

3. Prenajimatel’ odovzdava najomcovi socidlne priestory do spoloéného ndjmu za nasledovnych
podmienok:

A: Spolo¢ni najomcovia socialnych priestorov st povinni udrziavat’ sociélne priestory na vlastné
naklady v pouzitenom funkénom stave a Cistote. SG povinni na vlastné naklady vybavovat’
socidlne priestory hygienickymi prostriedkami (toaletny papier, mydlo, utierky), ato v zmysle
,Prevadzkového poriadku socidlneho zariadenia® prenajimatela zo dia 26. 4. 2022 a v zmysle
vzajomnej dohody o spolo¢nej udrZzbe a upratovani socidlnych priestorov, uzavretej medzi
spoloénymi ndjomcami socidlnych priestorov.

Dohodu o spolo¢nej tdrzbe a upratovani socialnych priestorov st spolo¢ni ndjomcovia povinni
uzavriet’ najneskor do 30. 4. 2022.

B: Spolo¢ni ndjomcovia socidlnych priestorov zabezpelia kazdodenné otvaranie a zatvaranie
socidlnych priestorov, a to:




otvorenie socialnych priestorov: denne od 10:00 hod.

zatvorenie socialnych priestorov:  denne najneskor v ¢ase ukonéenia prevadzky svojich zariadeni.

C: Spoloéni najomcovia socidlnych priestorov st povinni zabezpeCit hospodarne nakladanie
s elektrickou energiou v socidlnych priestoroch. Za tym ucelom st povinni najma:

- zamedzit’ zbyto¢nému svieteniu v socidlnych priestoroch,

- zamedzit’ zbyto¢nému vykurovaniu (prekurovaniu) socidlnych priestorov,

- zabezpelit' zatvaranie vonkajSich dveri socidlnych priestorov, ato obzvlast v zimnom
vykurovacom obdobi.

D: Spolo¢ni najomcovia socidlnych priestorov su povinni akékol'vek poruchy a poSkodenia
socialnych priestorov prenajimatelovi bezodkladne nahlasit’.

V pripade akéhokol'vek poskodenia socidlnych priestorov zakaznikmi spolo¢nych néjomcov,
zna$ajui naklady na odstranenie poSkodenia samotni spolo¢ni ndjomcovia (rozbité dvere, umyvadla,
zachodové misy, pisoare, prisluSenstvo apod.). Odstranenie uvedenych poskodeni su spolocni
najomcovia povinni vykonat’ bezodkladne.

4. Prenajimatel’:

a) oboznamil ndjomcu pred podpisom zmluvy s ,,Prevadzkovym poriadkom socidlneho zariadenia®,

b) odovzdal ndjomcovi pri podpise zmluvy kI'a¢ od socialnych priestorov, v poéte 1 ks,

ktoré skuto¢nosti najomca svojim podpisom na zmluve sucasne potvrdzuje.

5. Odovzdanim socialnych priestorov do spoloéného ndjmu SKALIAS, s.r.o. a Nory Lorkovej nie je
dotknuty doterajsi ucel ich vyuZitia aj ako ,,Verejné WC* v zmysle ,,Prevadzkového poriadku
socialneho zariadenia®.

¢l. IV.
Vvska, splatnost’ a spdsob uhrady njjomného
a uhrad za plnenia spojené s uzivanim predmetu ndjmu

1. Za najom predmetu najmu, vratane spolo¢ného ndjmu socidlnych priestorov, je ndjomca povinny
platit’ prenajimatel’'ovi nagjomné v celkovej vyske 180,- EUR (slovom: stoosemdesiat eur) mesacne.
N4jomné nezahfiia Uhrady za plnenia podl'a bodu 4 tohto ¢lanku zmluvy.

2. Najomné je splatné vzdy do 15. dia prislusného kalendarneho mesiaca, za ktory sa ndjomné plati.
3. Ngjomca je povinny vlastnit' alebo uzivat zberni nadobu na tuhy komundlny odpad,
zodpovedajicu systému zberu komunalneho odpadu a zapojit’ sa do systému zberu komunélneho
odpadu v obci Kojsov.

Taktiez je povinny dodrziavat ustanovenia VSeobecne zavdzného nariadenia o nakladani s
komunélnymi odpadmi a drobnymi stavebnymi odpadmi na izemi obce KOJ Sov.

4. Zmluvné strany sa dohodli, Ze tihrady za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim
predmetu ndjmu, najmé thrady za dodavku elektrickej energie, za tuhé palivo, dodavku vody, odvoz
odpadu, je najomca povinny riadne avcas uhradzat’ priamo jednotlivym dodavatelom tychto
sluzieb.

5. Akékol'vek omeskanie ndjomcu s tthradou najomného alebo uhrad za plnenia spojené s uzivanim
predmetu ndjmu podla tohto ¢lanku zmluvy presahujuce obdobie 1 mesiaca sa povazuje za
podstatné poruSenie zmluvnej povinnosti a zakladd pravo prenajimatela od tejto zmluvy
s okamzitym ucinkom odstupit’.

6. N4jomné je ndjomca povinny poukazovat’ na Gcet prenajimatela uvedeny v zdhlavi zmluvy alebo
v hotovosti do pokladne prenajimatela.

Najomné sa povazuje za zaplatené pripisanim platby najomného na ucet prenajimatela alebo
prijatim platby najomného najomcu v hotovosti do pokladne prenajimatel’a.




¢l. V.
Doba najmu

Zmluva sa uzatvéra na dobu uréitd, a to na dobu 3 rokov, od 01.05.2022 do 30.04.2025.

¢l. VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Najomca prebera nebytové priestory v stave, v akom sa nachadzaju v deil podpisu tejto zmluvy,
tento stav mu je dobre znamy a sthlasi s nim. Néjomca plne zodpoveda za Skody na prenajatych
priestoroch, ktoré spdsobili osoby pohybujuce sa v prenajatych priestoroch s jeho sthlasom.

2. Najomca sa zavizuje:

a) uZivat’ predmet najmu vylu¢ne na Gcel uvedeny v ¢l. II. zmluvy a socidlne priestory vyluéne na
ucel im vlastny,

b) udrziavat predmet ndjmu v &istom stave, dodrZiavat technické, bezpeCnostné a poZiarne
predpisy, stvisiace s uZivanim priestorov, chrénit’ prenajaty majetok pred poskodenim a
neopravnenymi zasahmi,

¢) zabezpelovat’ sam a na vlastné néklady ulohy poZziarnej ochrany podla zdkona €. 314/2001 Z. z.
o ochrane pred poZiarmi v zneni neskorsich predpisov a jeho vykonavacich predpisov,

d) realizovat’ stavebné a iné tpravy v predmete najmu, ako aj v socialnych priestoroch, len po
predchadzajiicom stihlase prenajimatel’a a po splneni néleZitosti, ktoré vyZaduji prislusné pravne
predpisy,

d) realizovat’ stavebné a iné upravy na prenajatych priestoroch len po predchadzajucom suhlase
prenajimatel’a a po splneni nalezitosti, ktoré vyzaduju prislusné pravne predpisy,

¢) zabezpefovat' sém a na vlastné naklady bezné opravy a Udrzbu stvisiace s uzivanim a s
obvyklym udrZiavanim prenajatych priestorov,

f) neohrozovat’ svojou prevadzkou Zivotné prostredie a zdravie l'udi, najmé hlukom, vibraciami,
prachom, zdpachom, chemickymi vyparmi a podobne,

g) umonit’ prenajimatel'ovi vstup do prenajatych priestorov za ti¢elom kontroly spdsobu, ucelu a
potreby uZivania predmetu najmu,

h) odovzdat’ po ukonéeni najmu prenajaté priestory v stave, v akom tieto priestory prevzal, s
prihliadnutim k obvyklému opotrebeniu,

ch) strpiet’ uzivanie spolo&nych socialnych priestorov ostatnymi uzivatel'mi.

3. V pripade, Ze dojde k ukondeniu zmluvy akymkolvek spdsobom pred uplynutim doby ndjmu
podFa &lanku IV. zmluvy z akychkol'vek dovodov na strane ndjomcu, zavézuje sa ndjomea zaplatit’
prenajimatelovi zmluvni pokutu vo vyske 3 mesaéného ngjmu, tj. 540,- EUR (slovom:
pét'stodtyridsat’ eur). Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvnd pokuta je splatna v dei skon¢enia
najmu.

¢l. VII.
Skondéenie ndjmu

1. Prenajimatel’ je opravneny zmluvu pisomne vypovedat’ z dovodov uvedenych v § 9 ods. 2 pism.
a), ¢) az 1) zékona.

2. Pri dovode uvedom v § 9 ods. 2, pism. b) zékona je v zmysle ¢l. II. bod 5 zmluvy prenajimatel
opravneny od zmluvy okamzite pisomne odstupit’.

Odsttpenie od zmluvy je G¢inné diom dorudenia pisomného odstipenia ndjomcovi, pripadne ku
diiu uvedenom v odstupeni.




Utinné odstupenie od zmluvy zakladd prenajimatelovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty
dohodnutej v €l. VI. bod 3 zmluvy.

3. Najomca mdze pisomne vypovedat zmluvu z dovodov podl'a § 9 ods. 3 zdkona.

Vypovedanie zmluvy z dévodu uvedenom v § 9 ods. 3 pism. a) zdkona zaklad4 prenajimatelovi
pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty dohodnutej v €l. VI. bod 3 zmluvy.

U&inné odstupenie od zmluvy zaklad4 prenajimatel'ovi pravo na zaplatenie zmluvnej pokuty

4. Vypovedna lehota podl'a bodu 1., 2. tejto zmluvy je 3-mesac¢né a pocita sa od prvého dila mesiaca
nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede.

5. Najom zanika tieZ dohodou zmluvnych stran, zanikom predmetu najmu a smrt’'ou, resp. zanikom
najomcu.

¢l. VIIL.
Zaveretné ustanovenia

1. Uzavretie zmluvy schvalilo Obecné zastupitel'stvo obce KojSov na svojom zasadnuti dila
1. 4. 2022 uznesenim ¢. 252/2022.

2. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej uzavretia.

3. Zmluva je povinne zverejilovanou zmluvou podla § 5a ods. 1 zikona ¢. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zdkon o slobode
informacii) v zneni neskorSich predpis aako taka je vzmysle § 47a zadkona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik u¢inna dilom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

4. Pravne vztahy, ktoré nie su v zmluve upravené, sa riadia ustanoveniami prislusnych pravnych
predpisov, platnych a G¢innych na uzemi Slovenskej republiky, a to najmi zakonom a Obcianskym
zékonnikom.

5. Neoddelitel'nou sucast'ou zmluvy st jej Prilohy €. 1 a €. 2.

6. Zmluva je vyhotovend v 4 vyhotoveniach v listinnej podobe, z toho 2 vyhotovenia pre
prenajimatel’a a 2 vyhotovenia pre ndjomcu.

7. Utastnici zmluvy prehlasuji, Ze ich zmluvnad volnost nie je obmedzend, prejavy vole
zaznamenané v zmluve boli urobené slobodne a vazne, zmluva je dostato¢ne uréitd a zrozumitel'na
a na znak sthlasu s celym jej obsahom ju podpisuju.

V Kojsove, dita 26. 4.2022 _asiis "
SK
1& 042 097
) 2
Obec Kojsov SKALIAS, s.r.o.
Ing. Anton Basniar, starosta Slavomir Kalafus, konatel

(prenajimatel’) (ngjomca)




