ZMLUVA O NAJME
¢é. 052/5-2/2022

(dalej len ,,Zmluva¥“)
uzavretd podla §663 a nasl Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorSich predpisov,
v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami zdk. ¢. 116/1990 Zb. O nime a podngjme
nebytovych priestorov,

medzi
Clanok I
Zmluvné strany
Prenajimatel’
Zoologicka zahrada Bratislava - obecné prispevkova organizécia
So sidlom: Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava
Zastupena: Ing. arch. Juliou Hanuliakovou, riaditelkou

Bankové spojenie:  CSOB, a. s., & 1. SK0975000000000025849123
BIC: CEKOSKBX

ICO: 00179710 DIC: 2020801728
(dalej len ,,Prenajimatel™)

a

Najomca:

Obchodné meno:  FRENETIC spol. s.r.o.

So sidlom: Dohanyho 1, 821 08 Bratislava
Zastupeny: Zoltan Szajko

Zapisany v registri Oddiel: , vlozka ¢. 39524/B

ICO: 36281298 DIC: 2022166003
Bankové spojenie: xxxxxx Banka a.s.

¢islo uctu SK 29 1100 0000 0026 2919 1093
Cislo tefénu, mob. 0905 405746

E-mail: szajkozoltan1@gmail.com

(dalej len ,Najomca*, spolu aj ,Zmluvné strany*).

Clanok II
Predmet a ucel najmu

1. Prenajimatel ma zverené do spravy nehnutelnosti:

a. nebytovy priestor, Gastro objekt s nazvom ,Bufet Opice“ s vymerou 13,69 m?
postaveny na parcele registra ,,C*“ parc. ¢. 2875 a na parcele registra ,,C“ parc.
¢. 2742/5, druh pozemku ostatné plochy, zapisané na LV ¢. 46 v prospech
vlastnika: Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom Okresnym turadom Bratislava,
odbor katastralny, okres Bratislava IV, obec: Bratislava -m .¢. Karlova Ves, k. 1.
Karlova Ves,

b. Predmetom najmu je aj cast parcely registra ,,C“ parc. ¢. 2742/5, o vymere 36,5
m? druh pozemku ostatné plochy, zapisanej na LV ¢. 46 v prospech vlastnika:
Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom Okresnym uradom Bratislava, odbor
katastralny v okrese Bratislava IV, obec: Bratislava -m. ¢. Karlova Ves, k. 0.
Karlova Ves, bezprostredne pred gastro objektom.



Nehnutelnosti su sucastou aredlu Zoologickej zahrady Bratislava (,dalej len ZOO
Bratislava®).

2. Prenajimatel prenechava a Ngjomca prijima do ndjmu, za podmienok uvedenych v
tejto zmluve, nehnutelhosti Specifikované v ods. 1 tohto ¢lanku v aredli ZOO Bratislava
tak, ako je to zakreslené v kopii z katastralnej mapy (dalej len ,,predmet najmu®). Képia
z katastralnej mapy tvori nedelitelnu sucast tejto Zmluvy ako jej priloha ¢. 1.

3. Uéelom najmu je celoro¢né prevadzkovanie bufetu - zariadenia pre obcerstvenie, SO
zmrzlinou a kaviaren. Ngjomca sa zavdzuje predmet ngjmu vyuzivat vyluéne na
dohodnuty ucel. Pre pripad nesplnenia tohto zavazku Zmluvné strany dojednali
zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika vo vyske 100,00
Eur za kazdy, aj zacaty den trvania poruSenia tohto zavézku, ktordt ma Prenajimatel
pravo od N3ijomcu pozZadovat. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade Prenajimatelom vystavenej faktury.

4. Najomca sa pred uzavretim Zmluvy osobne oboznamil so stavom Predmetu najmu
obhliadkou na mieste samom a vyhlasuje, Ze je plne oboznameny s pravnym
a technickym stavom Predmetu ndjmu a Ze ku diiu podpisu Zmluvy je Predmet najmu
sposobily na uzivanie na Ugel n4jmu a nema Ziadne vady, ktoré by branili jeho uZivaniu
na Uécel najmu. Najomca sa zavidzuje so zacatim prevadzky podla tejto zmluvy
najneskér do 14 dni od prevzatia Predmetu nédjmu, v sulade s ¢lankom VII ods. 1
zmluvy.

Clanok III
Vznik, doba najjmu a odovzdanie predmetu najmu

1. Ngjom sa dojednéava na dobu neurcitu a zac¢ina plynut drfiom odovzdania Predmetu
najmu Najomcovi podpisanim Preberacieho protokolu, definovaného v ods. Zmluvy
(,Doba najmu®).

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze odovzdanie Predmetu ndjmu sa uskuto¢ni v prvy den
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, pocas ktorého N&gjomca riadne splni vSetky
podmienky pre odovzdanie Predmetu namu stanovené touto zmluvou. Den
odovzdania Prenajimatel pisomne ozndmi Ndjomcovi najmenej 2 (dva) dni vopred.

3. Odovzdanie Predmetu ndjmu musi byt preukdzané podpisanim preberacieho
protokolu (,Preberaci protokol“). Preberaci protokol bude vyhotoveny a podpisany
v dvoch identickych vyhotoveniach, po jednom pre kazdu Zmluvnua stranu a bude
obsahovat:
a. skutocnost, Ze Ngjomca prevzal Predmet najmu;
b. vybavenie a stav, v akom sa Predmet ndjmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania
Néajomcovi;



c. supis odovzdavanych veci, potrebnych pre riadne uzZivanie Predmetu najmu,
vratane prostriedkov umoznujucich Najomcovi vstup do aredlu ZOO Bratislava
a do Predmetu ngjmu;

d. odpis stavu meracov;

e. supis pripadnych zistenych drobnych vad a nedorobkov Predmetu najmu
a doba na ich odstranenie, ak sa na ich odstraneni Prenajimatel s Ndjomcom
dohodnu;

f. datum a miesto spisania Preberacieho protokolu a podpisy opravnenych
zastupcov Zmluvnych stran.

. Zmluvné strany zhodne vyhlasuju, Ze pripadné drobné vady alebo nedorobky
Predmetu najmu nebrania podpisu Preberacieho protokolu. Preberaci protokol bude
nedelitelnou sucastou Zmluvy ako priloha €. 2.

. V pripade, Ze Najomca odmietne prevziat Predmet ndjmu v termine podla ¢lanku III
Zmluvy a/alebo spésobom podla ods. 4 tohto ¢lanku:

a. Najomca je povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske suctu
sumy Depozitu podla ¢lanku VI ods. 1 tejto Zmluvy a sumy Zabezpeky na
najomné podla ¢lanku VI ods. 7 tejto Zmluvy; N4djomca suhlasi, Ze vyska tejto
zmluvnej pokuty je odévodnend vySkou nékladov Prenajimatela suvisiacich
s vyberom Najomcu a rezervaciou Predmetu najmu pre Ngjomcu, s vyberom
nového Najomcu a s tym suvisiacim uSlym ziskom Prenajimatela ako aj so
skuto¢nostou, Ze Ndjomca sa pred podpisom Zmluvy opakovane oboznamil so
stavom Predmetu ndjmu miestnou obhliadkou; a zaroven

b. Prenajimatel je opravneny odstupit od Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel je opravneny odopriet odovzdanie
Predmetu ndjmu Najomcovi v pripade, ak je Najomca v omeskani so splnenim svojej
povinnosti riadne a v¢as zlozit Depozit v sulade s ¢lankom VI ods. 1 Zmluvy a/alebo
zlozit Zabezpeku na ngjomné v sulade s ¢lankom VI ods. 7 tejto Zmluvy.

. Néjomca sa zavdzuje prevadzkovat ,Bufet ,Opice“ pocas celého roka
s prevadzkovymi otvaracimi hodinami, ktoré su totoZzné s otvaracimi hodinami ZOO.
Rovnako sa zavézuje vopred odsuhlasit akukolvek zamysSlanu zmenu v koncepcii
gastro-prevadzky s Prenajimatelom. Pre nesplnenie tejto povinnosti Zmluvné strany
dojednali zmluvnu pokutu v sulade s ust. § 544 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika vo
vySke 100,00 Eur za kazdy, aj zac¢aty den trvania poruSenia tohto zavéazku, ktord ma
Prenajimatel pravo od Najomcu pozZadovat. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu
podla predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zaklade Prenajimatelom vystavenej
faktury.

. Vpripade vaZnych doévodov sa mobzZe Prenajimatel s Ngjomcom dohodnut na
docasnom kratkodobom zatvoreni Bufetu Opice.

Clanok IV



Skoncenie najomného vztahu

1. Ngjomny vztah mézZe byt ukonéeny:
a. pisomnou dohodou Zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu,
b. vypovedou Prenajimatela, a to i bez udania dévodu,
c. pisomnym odstupenim od Zmluvy v sulade s touto Zmluvou a/alebo s
prisluSnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika.

2. V pripade vypovede Zmluvy zo strany Prenajimatela sa Zmluvné strany dohodli na
trojmesacnej vypovednej lehote, ktora zac¢ina plynut prvy den mesiaca nasledujuceho
po doruceni pisomnej vypovede Ngjomcovi.

3. V pripade odstupenia od Zmluvy sa zmluvny vztah kon¢i diiom doru¢enia oznamenia
o odstupeni od Zmluvy druhej Zmluvnej strane.

Clanok V
Vyska a splatnost najjomného a sposob jeho platenia

1. Najomné za Predmet ndjmu je stanovené podla ¢. 18/1996 Z. z. o cenach, dohodou.
Na zaklade tejto Zmluvy sa Ndjomca odo dna zaciatku Doby najmu zavézuje platit
ngjomné a prevadzkové néklady.

Ndjomné

2. Najomné za Predmet ngjmu je stanovené dohodou Zmluvnych stran ako mesacéné
ngjomné vo vyske 650 EUR za kazdy kalendarny mesiac, ak tdto Zmluva neurcuje
inak.

3. Najomné je dohodnuté ako pevné az do konca prvého kalendarneho roka Doby ngjmu.
Poénuc kalendarnym rokom nasledujucim po roku, v ktorom zacala Doba ngjmu ma
Prenajimatel pravo jednostranne upravovat vysku najmu takto:

a. prvy kalendarny rok sa najomné podla ods. 2 tohto ¢lanku zvysi o 2 %;

b. pre dalSie kalendarne roky sa najomné platné k 31. decembru urcitého roka
bude kaZzdoro¢ne vzdy k 1. januaru nasledujuceho roka zvySovat o ro¢nu
priemernu mieru inflaicie merani harmonizovanym indexom spotrebitelskych
cien (HICP, vSetky polozky) zverejnenym Eurostatom pre oblast Europskej unie
(EICP) vo vztahu k mesiacu november predchadzajaceho kalendarneho roka
(12 mesacny priemer), najmenej vSak o 2 %. V pripade, Ze tento index uZ
Eurostatom nebude zverejiiovany, bude nahradeny inym oficidlnym indexom
Euroépskej unie, ktory mu bude povahou najblizsi a ur¢i ho Prenajimatel.

4. Najomca je povinny platit Ndjomné mesacne vZdy najneskor do 15. (patnasteho) dna
prisludného mesiaca za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je platba platena,
s vynimkou N4jomného za prvé tri mesiace Doby najmu, na ktoré sa Najomcovi
v zodpovedajucej Casti zapocita Zabezpeka na najomné podla ¢lanku VI odseku 7
Zmluvy. Zabezpeka zloZend ngjomcom vo vySke 1 000,- Eur podla podmienok
obchodnej verejnej sutaze sa zapocita do vySky ngjomného od uéinnosti tejto Zmluvy
az do dna, kedy vyska finan¢nej zabezpeky takto v ¢asti pokryje vySku Ngjomného.
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N&jomné za Predmet najmu Specifikovany v ¢l. Il ods. 1 Zmluvy sa Najomca zavézuje
uhradzat po¢nuc diiom ucinnosti tejto Zmluvy vzdy 15. diia prisluSného kalendarneho
mesiaca na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy s variabilnym symbolom VS:
¢islo zmluvy o ngjme — 052/5-2/2022.

V pripade, ze Néjomca pri platbe neuvedie obdobie, za ktoré sa uhrada plati, alebo
uvedie obdobie, ktoré uZ bolo uhradené, alebo ak z ihrady nebude zrejmé, za ktoré
obdobie Najomca uhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude uhradou pokryté,
opravneny urcit Prenajimatel sdm; Prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatnu
pohladavku.

N&jomné a ostatné finan¢né plnenia sa povazuju za uhradené driom pripisania na ucet
Prenajimatela.

V pripade, ak bude Zmluva skonc¢ena k inému datumu ako ku dru, ktorym kon¢i
mesiac, alebo ak bude na iné ucely podla tejto Zmluvy potrebné urc¢it denné ngjomné,
toto sa urci ako 1/30 Najomného za dany mesiac a v pripade potreby sa vynasobi
poc¢tom dni, poc¢as ktorych bude v danom mesiaci trvat Ndjom. V pripade, Ze bude
Zmluva skon¢end k inému driu ako ku driu, ktorym koné¢i mesiac a Najomca bude mat
uhradené vsetky zavazky voci Prenajimatelovi podla tejto Zmluvy alebo suvisiace
s touto Zmluvou, vratane spornych ariadne vrati Prenajimatelovi Predmet najmu
v sulade s ¢lankom VII ods. 6 tejto Zmluvy, Prenajimatel vrati zostatok posledného
Najomného Najomcovi do 30 (tridsiatich) dni odo dna skoncenia tejto Zmluvy na ucet
Najomcu uvedeny v zahlavi tejto Zmluvy.

Prevadzkové ndklady

Prevadzkové naklady na dodavku studenej vody, elektrickej energie, odvozu
a likvidacie odpadu, etc. do Predmetu ngjmu (,Prevadzkové naklady“) nie su
zahrnuté v Ngjomnom. Prevadzkové néklady je Ngomca povinny platit
Prenajimatelovi podla skutoéne nameranych hodnét na prisluSnych meracich
zariadeniach nainStalovanych pre Predmet ngjmu a pomernu ¢ast nakladov za odvoz
a likvidaciu odpadu, vo vySke, ktoru ur¢i Prenajimatel. Tieto budu najomcovi
vyuctované raz ro¢ne na zaklade skutoc¢nej spotreby energii ndjomcom.

Na tuhradu Prevadzkovych nékladov je Najomca povinny platit Prenajimatelovi
mesacne zalohové platby. Ku dnu uzatvorenia tejto Zmluvy je zalohova platba na
Prevadzkové naklady vo vySke 50,00 EUR mesac¢ne. Najomca suhlasi stym, Ze
Prenajimatel je opravneny v odévodnenych pripadoch upravovat sumu zalohovych
platieb na Prevadzkové nédklady, najma ak je to preukdzatelne potrebné na prislusné
obdobie (napr. v pripade zmien cien alebo spotreby energii, sluZieb a dalSich poloziek
Prevadzkovych nakladov). Zmenu sumy zalohovych platieb na Prevadzkové néklady
a ucinnost tejto zmeny oznami Prenajimatel N4jomcovi pisomne v dostato¢nom
predstihu jednostrannym pravnym ukonom.

Néjomca sa zavdzuje uhradzat Prenajimatelovi zalohové platby na Prevadzkové
néklady mesacéne vopred vzdy najneskor do 15.dna prislusného kalendarneho mesiaca
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za obdobie jedného mesiaca, za ktoré je zalohova platba platend, s vynimkou
zalohovych platieb na Prevadzkové néklady za prvé 3 (tri) mesiace Doby najmu, na
ktoré sa Najomcovi v zodpovedajucej Casti zapocita Zabezpeka na najomné podla
¢lanku VI. ods.7 Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak ngjomca nezaplati ktorukolvek platbu podla tejto
Zmluvy v dohodnutych terminoch riadne a véas, mé Prenajimatel pravo poZzadovat od
Néjomcu zmluvna pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy, aj zacaty den
trvania nesplnenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavéazuje zaplatit na zédklade Prenajimatelom zaslanej faktury.
Povinnost N4jomcu platit uroky z omeSkania podla § 517 ods.2 Obcianskeho
zékonnika nie je tymto dotknuta.

Clanok VI
Zabezpecovacie opatrenia
Depozit
1. Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia doruc¢enia Zmluvy povinny zloZit na

Prislusny ucet Prenajimatela depozit vo vySke suétu 3-ndsobku (trojnésobku)
mesacného najomného dohodnutého Zmluvnymi stranami v ¢lanku V ods. 2 Zmluvy
a 3-néasobku (trojndsobku) mesacnej zalohovej platby na Prevadzkové néklady podla
ods. 10 ¢lanku V Zmluvy, t.j. spolu 1950 EUR (,,Depozit®).

Doba platnosti Depozitu je po¢nuc odovzdanim tohto zabezpecovacieho opatrenia
Prenajimatelovi az do uplynutia pétnastdniovej lehoty podla ods. 6 tohto ¢lanku
Zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny uspokojit svoje pohladavky voci Ngjomcovi z Depozitu

v pripade, Ze Ngjomca neuhradi v termine splatnosti akékolvek svoje splatné zavéazky
podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, najma nie vSak vylu¢ne Ngjomné,
zalohové platby na Prevadzkové néklady, zdpornu Bilanciu PN, droky z omeskania,
zmluvné pokuty anarok Prenajimatela na nahradu Skody, vratane spornych
pohladavok.

V pripade, Ze Prenajimatel uspokoji svoju pohladavky z Depozitu, Ndjomca je povinny
doplnit Depozit do vysky podla ods. 1 tohto ¢lanku, a to do 10 (desiatich) dni odo dna
doruc¢enia ozndmenia Prenajimatela o Cerpani prislusnej dciastky z Depozitu
Najomcovi. V pripade, Ze Ngjomca nedoplni Depozit ani v dodato¢nej lehote 7
(sedem) dni od doruéenia vyzvy Prenajimatela na napravu, Prenajimatel mé pravo na
zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % denne z chybajucej sumy.

V pripade, Ze Ngjomca Ziada Prenajimatela o suhlas s vykonanim zmien Predmetu
najmu podla ¢lanku VIII Zmluvy, Prenajimatel je opravneny pozadovat navySenie
Depozitu nad rdmec sumy dohodnutej v ods. 1 tohto ¢lanku vySSie a to minimdlne
o sumu nakladov na uvedenie Predmetu ngmu do pdévodného stavu v pripade
vykonania takychto zmien.
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V pripade skoncenia Zmluvy a vZdy za predpokladu, Ze N4jomca riadne splni vSetky
svoje povinnosti podla tejto Zmluvy alebo suvisiace s touto Zmluvou, Prenajimatel
vrati Depozit Najomcovi najneskor do 90 (devétdesiatich) dni po skon¢eni Zmluvy, nie
vSak skor ako 15. (patnasty) den po uplnom splneni vSetkych zavazkov Najomcu z tejto
Zmluvy alebo suvisiacich s touto Zmluvou. V pripade, Ze si Najomca riadne nesplni
vSetky zavazky ztejto Zmluvy, suma vrateného Depozitu bude znizena o zavéazky
Najomcu.

Zdbezpeka na ndjomné a prevadzkové ndklady

7.

Najomca je do 3 (troch) pracovnych dni odo diia dorucenia tejto Zmluvy povinny zloZit
na Prislu$ny ucet Prenajimatela zdbezpeku na najomné vo vyske suctu 3-nasobku
(trojndsobku) mesa¢ného ndjomného podla ¢lanku V ods. 2 tejto Zmluvy a 3-nasobku
(trojndsobku) mesacénej zalohovej platby na Prevadzkové ndklady podla ¢lanku V ods.
10 tejto Zmluvy, tj. spolu 1950 EUR (,Zabezpeka na ndjomné*). Zabezpeka na
ngjomné sa zapocita odo diia zacatia Doby ndjmu na prvé 3 (tri) Ndjomné v rozsahu
avsulade s ¢lankom V ods. 4 Zmluvy a prvé 3 (tri) zdlohové platby na Prevadzkové
néklady v rozsahu a v sulade s ¢lankom V ods. 11 tejto Zmluvy.

Clanok VII
Prava a povinnosti najomcu, sankcie

Néajomca je povinny zacat s prevadzkou predmetu ndjmu na ucel dohodnuty v ¢lanku
II. ods. 3 zmluvy najneskér v termine 14 dni od protokolarneho prevzatia predmetu
najmu.

Néajomca je povinny uZivat predmet najmu v sulade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuju na Predmet ndjmu v rozsahu a na ucel, dohodnuty v tejto Zmluve a v sulade
a Prevadzkovym predpisom pre gastronomické prevadzky v ZOO v platnom zneni,
s ktorym bol ndjomca podrobne obozndmeny, ¢o potvrdil svojim podpisom na
uvedenom dokumente. TaktieZ je povinny na vlastné naklady zabezpecit jeho ochranu
pred poSkodenim alebo zneuzZitim.

Né&jomca sa zavédzuje riadne sa starat o Predmet ngjmu, najmé zabezpecovat na vlastné
néklady vSetky upravy a udrzbu ako aj znaSat zo svojho naklady spojené s
neprimeranym uzivanim Predmetu najmu.

Né&jomca nie je opravneny dat Predmet ndjmu do podngjmu alebo inej dispozicie tretej
osobe bez predchadzajuceho suhlasu Prenajimatela, s vynimkou odovzdania
staveniska dodévatelovi stavebnych prac. Za poruSenie tejto povinnosti ma
Prenajimatel prdvo pozadovat od Ngjomcu zmluvnu pokutu vo vySke 50,00 Eur za
kazdy aj zaCaty den trvania poruSenia tejto povinnosti. Ndjomca sa sucasne zmluvnu
pokutu podla predchadzajucej vety zavézuje zaplatit na zaklade Prenajimatelom
zaslanej faktury.

Né&jomca na Predmete ndjmu preberd povinnosti Prenajimatela ako vlastnika, ktoré
vyplyvaju platnej legislativy ako aj zinternych predpisov ZOO v platnom zneni,
s ktorymi bol ndjomca oboznameny, tykajuce sa najma dodrziavania Cistoty, poriadku
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a z platnych pravnych predpisov tykajucich sa najmé& protipoZiarnej ochrany,
hygienickych predpisov, ochrany majetku a pod.

Zodpovednost za Skody na Predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. ¢asti, prvej a
druhej hlavy Obc¢ianskeho zdkonnika.

V pripade skoncenia ndjmu je Najomca povinny odovzdat Predmet ngmu
Prenajimatelovi v stave zodpovedajuicom dohodnutému uZivaniu, pokial sa
s Prenajimatelom nedohodne inak. V pripade, Ze nepride k dohode a ani k splneniu
povinnosti zo strany Njomcu, je Prenajimatel opravneny uviest Predmet ngjmu do
povodného stavu na néklady a riziko Ndjomcu. V takomto pripade ma Prenajimatel
pravo na zmluvnu pokutu vo vyske 100,00 za kazdy aj zacaty den, pocas ktorého nie
je Predmet ndjmu odovzdany a uvedeny do pévodného stavu.

Uhradenim zmluvnej pokuty sa Ndjomca nezbavuje povinnosti uhradit Prenajimatelovi
Skodu spbésobenu nemozZnostou uZivat Predmet ndjmu a povinnosti zaplatit
Prenajimatelovi ndhradu za uZivanie Predmetu ndjmu vo vyske ngjomného. Zmluvna
pokuta sa v tychto pripadoch do ndhrady Skody nezapocitava.

Néajomca sa zavazuje bez zbytoéného odkladu oznamovat kazdu zmenu (zmenu adresy
Najomcu, a pod.) ako aj vSetky skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit najom. Za
nesplnenie tejto povinnosti ma Prenajimatel pravo pozadovat od Najomcu zmluvnu
pokutu vo vySke 100,00 Eur. Najomca sa sucasne zmluvnu pokutu podla
predchadzajucej vety zavazuje zaplatit na zdklade Prenajimatelom zaslanej faktury.

.V sulade s ust. § 545 Obcianskeho zakonnika bolo zmluvnymi stranami dohodnuté, Ze

Prenajimatel'je opravneny pozadovat od Najomcu nahradu $kody spojenu s porusenim
povinnosti Ndjomcu, na ktoré sa vztahuje zmluvna pokuta podla tejto Zmluvy vo vyske
presahujucej vysku dohodnutej zmluvnej pokuty.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre potreby doru¢ovania akejkolvek pisomnosti bude
miestom dorucenia Najomcu:
a. adresa trvalého pobytu Ndjomcu uvedena na prvej strane tejto Zmluvy/sidlo
Néajomcu zapisané v obchodnom registri,
b. miesto, kde bude osoba opravnena konat v mene Njomcu, zastihnuta.

Najomca berie na vedomie a suhlasi stym, Ze pisomnost doru¢end do miesta
dorucenia podla odseku 9 tohto ¢lanku bude povaZovana za dorucenu priamo do
vlastnych ruk, a toiv pripade, ak bude vratena Prenajimatelovi ako pisomnost
N&jomcom neprevzatd. Ak nebude mozné Najomcovi pisomnost dorucit na adresu
podla odseku 9 tohto ¢lanku a in& adresa nebude Prenajimatelovi zndma, povaZuje sa
pisomnost Najomcovi za doruc¢enu dnom jej vratenia Prenajimatelovi, ato aj
v pripade, Ze sa Ndjomca o tom nedozvie.

Néjomca sa zavazuje uzatvorit a pocas celej Doby najmu udrziavat na vlastné naklady
v platnosti poistné zmluvy na zodpovedajuce poistenie, pokryvajiace nasledujuce
rizika:
a. poistenie Predmetu najmu pre pripad akejkolvek 3kody, vratane Skody
sposobenej Zivelnymi pohromami;



13.

14.

b. poistenie Skody na majetku Ngjomcu, Prenajimatela a majetku tretich oséb,
ktory sa nachadza v Predmete ndjmu, vratane nabytku a tovaru, pre pripad
akejkolvek Skody, vratane Skody spésobenej Zivelnymi pohromami, a pre
pripad rizika kradeze vldmanim do Predmetu najmu alebo lupeznym
prepadnutim a rizika vandalizmu;

c. poistenie zodpovednosti Najomcu za Skodu spbsobenu prevadzkovou
¢innostou N4jomcu.

Prenajimatel ma prédvo na to, aby poistné plnenie podla poistnych zmluv, ktoré
pokryvaju rizik4a Prenajimatela bolo vinkulované v prospech Prenajimatela. N4jomca
bude povinny predloZit Prenajimatelovi potvrdenie o tejto vinkulacii do 30 (tridsiatich)
dni na zdklade vyzvy Prenajimatela, a potom kedykolvek v priebehu Doby ngjmu na
poZiadanie Prenajimatela.

Pre vyluc¢enie pochybnosti, akékolvek poistenie uzatvorené Prenajimatefom vo vztahu
k Predmetu ndjmu sa nevztahuje na majetok N4jomcu, ktory sa nachadza v Predmete
najmu.

Cl. VIII
Zmeny Predmetu najjmu

Néajomca nie je bez predchddzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela opravneny
vykonavat Ziadne zmeny Predmetu ngmu. To plati najmé, nie vSak vyluéne, na
akékolvek stavebné upravy Predmetu najmu, zmeny zabudovaného vybavenia
Predmetu najmu, systémov rozvodov, kurenia, ventilacie a pod. (,Zmeny*). Pisomna
Ziadost N4jomcu o suhlas Prenajimatela so Zmenami musi obsahovat vSetky plany
a Specifikdcie vSetkych navrhovanych prac aich indikativny rozpocet, vratane
dokumentécie Ziadosti o vydanie stavebného povolenia, ak je potrebné.

Prenajimatel je svoj suhlas so Zmenami opravneny podmienit predchadzajucim
navySenim Depozitu podla ¢lanku VI ods. 1 tejto Zmluvy do vySky podla svojej vlastnej
uvahy. Prenajimatel sa moZe, ale nemusi vyjadrit, ¢i ma v umysle pred vratenim
Predmetu ndjmu Prenajimatelovi nadobudnut Zmeny Predmetu ngjmu alebo ¢i bude
Néjomca povinny Predmet najmu uviest do stavu, v akom bol ku diiu podpisu
Preberacieho protokolu s prihliadnutim na povinnosti Ngjomcu podla ¢lanku VII ods.
6 tejto Zmluvy (,,stav ku dnu podpisu Preberacieho protokolu®). V pripade, Ze sa
Prenajimatel nevyjadri, ma sa vzdy za to, Ze Ngjomca je povinny Predmet najmu pred
vratenim Prenajimatelovi uviest do stavu ku diiu podpisu Preberacieho protokolu
a odstranit Zhodnotenie podla tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Ngjomca vykond akékolvek Zmeny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je:
a. bezodkladne povinny na vlastné ndklady vratit Predmet ngjmu do stavu ku diu
podpisu Preberacieho protokolu; a zaroven,
b. ak Predmet njmu neuvedie do stavu podla pism. a) ani v dodato¢nej lehote 10
(desat) dni odo dnia vyzvy Prenajimatela, Prenajimatel je opravneny Predmet
najmu uviest do stavu podla pism. a) na ndklady Najomcu a Ngjomca je povinny



naklady na uvedenie Predmetu ngjmu do stavu podla pism. a) uhradit
Prenajimatelovi v plnej vysSke nékladov vynaloZenych Prenajimatelom, vratane
internych néakladov Prenajimatela a nakladov Prenajimatela na sluzby tretich
0sob.

4. Prenajimatel je opravneny vykonavat nevyhnutné alebo potrebné zmeny Predmetu
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi alebo nariadeniami alebo akymkolvek
sudnym prikazom.

5. Prenajimatel je opravneny na vlastné ndklady a bez suhlasu Ndjomcu vykonavat
sanacné prace alebo stavebné upravy Predmetu ndjmu, aby sa zabranilo hroziacemu
nebezpecenstvu. Takéto nudzové sanac¢né prace budu uskutoénené ¢o najrychlejsie.
N4jomca je povinny umoznit pristup do Predmetu ngjmu a nesmie branit plneniu
sanaénych prac alebo spdsobovat prietahy. Ndjomca si je vedomy vzniku hluku
a prasnosti a inych obmedzeni v suvislosti s takymito pracami a nebude si v suvislosti
s nimi uplatriovat Ziadne zlavy ani Ziadne iné naroky.

Clanok IX
Vyhlasenia a zaruky

1. Najomca podpisanim tejto Zmluvy vyhlasuje a zarucuje Prenajimatelovi, ktory
uzatvara tuto Zmluvu spoliehajuc sa na tieto vyhlasenia a zaruky, ze:

a. Najomca je pravnym subjektom platne existujucim podla zdkonov Slovenskej
republiky,
podpisujuci je osoba opravnena konat v mene Njomcu,

c. Ngjomca nie je v upadku, nebol nim alebo jeho Statutdrnym orgadnom alebo
tretou osobou podany navrh na vyhlasenie konkurzu na jeho majetok a ani mu
upadok nehrozi,

d. Najomca nebol ako prévnickd osoba zruSeny, ¢i uz likvidaciou alebo bez
likvidacie a ani neprijal Ziadne rozhodnutie za tymto ucelom,

e. proti Ngjomcovi nie je vedené ziadne exekucné a ani iné konanie o vykon
rozhodnutia alebo iné obdobné konanie, ktorého vysledkom by mohlo byt
akékolvek penazné alebo nepenazné plnenie, alebo iny pravny zavézok na
tarchu Ngjomcu, ktory by mohol zmarit alebo stazit plnenie zavazkov N4jomcu
vyplyvajucich z tejto zmluvy.

2. V pripade, Ze sa akékolvek vyhlasenie alebo zaruka podla ods. 1 tohto ¢lanku ukaze
ako nepravdivé alebo zavadzajuce, bude sa to povazovat za hrubé porusSenie tejto
Zmluvy, opraviujuce Prenajimatela od tejto zmluvy jednostranne odstupit ako aj
opravnujuce Prenajimatela poZadovat od N&jomcu nahradu S$kody, ktora mu
nepravdivym alebo zavadzajucim vyhlasenim alebo zarukou vznikla.

Clanok X
Ostatné prava a povinnosti Stran
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Najomca sa zavézuje zabezpecit uzivania schopnost Predmetu ngjmu na vlastné
naklady a to v stave, ktory je v sulade s platnymi pravnymi predpismi vztahujicimi sa
na prevadzku, ktoru Najomca prevadzkuje v Predmete ngjmu.

Néajomca sa zavdzuje vykondvat drobné opravy Predmetu ndjmu na vlastné nédklady
a znaSat naklady sposobené neprimeranym uzivanim Predmetu ndjmu. Ngjomca sa
zavazuje bezodkladne ozndmit Prenajimatelovi potrebu oprav Predmetu ngjmu, ktoré
ma vykonat Prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie. O drobnu opravu sa jedna
vtedy, pokial nepresahuje sumu 50,00 Eur za jednu opravu.

Prenajimatel je povinny zabezpecit poskytovanie sluzieb, ku ktorym sa v ¢lanku tejto
Zmluvy zaviazal. Ndjomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel poskytuje tieto sluzby
prostrednictvom tretich oséb — dodavatelov. Najomca berie na vedomie a suhlasi, ze
Prenajimatel alebo tretia osoba — dodévatel su opravneni vstupit do Predmetu ngjmu
pocas pracovnej doby bez predchadzajuceho upozornenia za ucelom zabezpecenia
poskytovania tychto sluZzieb.

Néajomca sa zavézuje upravu vonkajsich priestorov, vyber vonkajsich zariadovacich
predmetov, reklamnych predmetov, celkovy dizajn Bufetu Opice vopred odsuhlasit
s Prenajimatelom, aby bola zabezpecend kompatibilita s vizualizaciou ZOO. Za
poruSenie tejto povinnosti je N4jomca povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu
pokutu vo vyske 100,00 eur za kazdé jedno poruSenie a su¢asne je povinny na vlastné
néklady odstranit alebo zmenit nevhodné reklamné predmety ¢i nevhodné vonkajsie
zariadenie, v lehote 5 dni po pisomnom upozorneni Prenajimatelom. Ak tak Ndjomca
v stanovenej lehote neurobi, odstrani tieto predmety Prenajimatel na naklady
Néajomcu.

Clanok XI
Zaverecéné ustanovenia

V sulade s ustanovenim § 9a ods. 1 pism. c¢) zdkona SNR €. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, podmienky zadmeru na najom schvalilo Mestské
zastupitelstvo hlavného mesta SR Bratislavy uznesenim ¢. 1190/2022 zo dina
07.04.2022, ktorého odpis je neoddelitelnou sucastou tejto Zmluvy ako jej priloha ¢.
3.

K zmene dohodnutych podmienok najmu méze ddjst len na zdklade vzgjomnej
dohody Zmluvnych stran formou pisomného dodatku alebo ak to vyplyva zo zmien a
doplnkov platnych vSeobecne z&véznych pravnych predpisov.

Pre pravne vztahy zaloZené touto Zmluvou platia prislusné ustanovenia Obc¢ianskeho
zékonnika a ostatnych platnych vSeobecne zavéznych pravnych predpisov.

Pokial su vtejto Zmluve, jej dodatkoch a/alebo prilohdch a/alebo osobitnych
dohodach k tejto Zmluve, ich dodatkoch alebo prilohach, odkazy na prislusné pravne
predpisy alebo ich ustanovenia, ktoré boli medzi¢asom zmenené, opédtovne prijaté
alebo priamo ¢i nepriamo nahradené inymi prisluSnymi prdévnymi predpismi alebo ich
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ustanoveniami, povazuju sa tieto odkazy za odkazy na prisludné pravne predpisy alebo
ich ustanovenia, ktoré boli zmenené opétovne prijaté alebo priamo ¢i nepriamo
nahradzaju pévodné prislusné pravne predpisy alebo ich ustanovenia, v ich plathom
zneni. V pripade, ak sa niektoré ustanovenie tejto Zmluvy ukaze (alebo sa neskoér
stane) neplatnym alebo neuc¢innym alebo neaplikovatelnym, nedotyka sa to ostatnych
ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a ucinné. Zmluvné strany sa zavazuju
dohodou nahradit neplatné alebo neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym
ustanovenim, ktoré zodpovedd pévodne zamySlanému ucelu neplatného alebo
neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia ato vlehote 30 dni odo dna
dorucenia vyzvy jednej Zmluvnej strany druhej Zmluvnej strane.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade akychkolvek sporov, ktoré vzniknu na
zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti s touto Zmluvou vratane sporov tykajacich sa
jej platnosti, budu rieSit predovSetkym dohodou. Ak Zmluvné strany nedosiahnu
dohodu bude rieSenie sporov v pravomoci prislusnych slovenskych sadov za pouzitia
slovenského prava.

Zmluva sa vyhotovuje v 4 vyhotoveniach s platnostou originalu, z ktorych po jej
podpisani Zmluvnymi stranami Prenajimatel dostane 2 a Ngjomca 2 vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzavreli slobodne a vaZzne, nie v tiesni za
napadne nevyhodnych podmienok, precitali ju, porozumeli jej a nemaju proti jej forme
a obsahu Ziadne namietky, ¢o potvrdzuju vlastnoruénymi podpismi.

Tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania obidvoma Zmluvnymi stranami
a uc¢innost driom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatela
podla ust. § 47a ods. 1 zikona ¢. 546/2010 Z. z., ktorym sa dopiiia Obéiansky
zékonnik, v spojeni sust. § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe
k informéacidm a ozmene adoplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich

predpisov.

Zanikom ucinnosti tejto Zmluvy nie je dotknutd ucinnost tych ustanoveni Zmluvy,
ktorych uéinnost podla tejto zmluvy a/alebo vzhfadom na ich upravu a/alebo povahu
ma trvat aj po ukonceni ucinnosti tejto Zmluvy.

V Bratislave dna V Bratislave dna

Prenajimatel : Néajomca :

Z0O0 Bratislava

Ing. arch. Julia Hanuliakova
riaditelka ZOO Bratislava konatel spolo¢nosti

12



Priloha é. 1
Koépia katastralnej mapy
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Priloha ¢. 2
PREBERACI PROTOKOL - vzor

Predmet najmu:

nebytovy priestor o vymere 13,69 m? postaveny na parcele registra ,,C“ parc. ¢. 2875 a
na parcele registra ,,C“ parc. ¢. 2742/5, druh pozemku ostatné plochy, zapisané na LV ¢.
46 v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom Okresnym uradom
Bratislava, odbor katastralny, okres Bratislava IV, obec: Bratislava -m .¢. Karlova Ves, k.
u. Karlova Ves,

Cast parcely registra ,,C* parc. ¢. 2742/5, o vymere 36,5 m? druh pozemku ostatné plochy,
zapisanej na LV ¢. 46 v prospech vlastnika: Hlavné mesto SR Bratislava, vedenom
Okresnym uradom Bratislava, odbor katastralny v okrese Bratislava IV, obec: Bratislava -
m. ¢. Karlova Ves, k. U. Karlova Ves, bezprostredne pred gastro objektom.

Prenajimatel’

Zoologicka zahrada Bratislava

Mlynska dolina 1A, 842 27 Bratislava

V zastupeni Ing. arch. Julia Hanuliakova, riaditelka

ICO: 00 179 710

Cislo u¢tu (IBAN): CSOB, a.s., SK0975000000000025849123
BIC (SWIFT): CEKOSKBX

Najomca:

Obchodné meno:

So sidlom:

Zastupeny:

Zapisany v registri Oddiel: , vlozka ¢.
ICO: DIC:

Bankové spojenie: xxxxxx Banka a.s. ¢islo u¢tu v tvare IBAN
Cislo tefénu, mob.

E-mail:

Merace studenej vody:

CASIO TNETACA: ..o Stav meraca: .....ccceeeeeeeeeeeennn.

Elektricky meragc:

CASIO TNETACA: ..o Stav meraca: .....ccceeeeeeeeeeeeennn.



Supis odovzdavanych veci potrebnych pre riadne uzivanie Predmetu najmu:

Zoznam a stav zariadenia v Predmete najmu

Prietokovy ohrievac vody
Pripravny pult s dvojumyvadlom
Elektricky rozvadzac

Svietidlo

Prenajimatel a Najomca svojim podpisom potvrdzuju, Ze vysSie uvedeny Predmet ngjmu
bol riadne odovzdany v stave zodpovedajucom ¢asu jeho odovzdania.

V Bratislave dna V Bratislave dna
Prenajimatel Néajomca:

Z0O0 Bratislava

Ing. arch. Julia Hanuliakova
riaditelka ZOO Bratislava konatel spolo¢nosti



Priloha ¢. 3
Uznesenie mestského zastupitelstva

MAGISTRAT HLAVNEHO MESTA Primacialne nam. 1
H SLOVENSKEJ REPUBLIKY BRATISLAVY P.0.Box 192

Oddelenie ¢innosti MsR a MsZ 814 99 Bratislava
EEEN

Z00 BratislaVa

Vas list Nase poradové &islo Vybavuje / Linka V Bratislave
MAGS OCM/2022 Edita Sus$olova 25.04. 2022
+4212 59356 133
VEC: Odpis uznesenia Mestského zastupitel'stva hlavného mesta Slovenskej republiky

Bratislavy ¢. 1190/2022 zo diia 07. 04. 2022, prijatého k bodu Navrh na schvalenie
podmienok zverejnenia obchodnej verejnej sutaze - prenajom dasti pozemku
v mestskej prispevkovej organizacii ZOO Bratislava s cielom prevadzkovat bufet -
parc. €. 2875 a parc. €. 2742/5, k. . Karlova Ves

Uznesenie €. 1190/2022
zo dna 07. 04. 2022

Mestské zastupitel'stvo po prerokovani materiglu

schvaluje

podla § 9a ods. 1 pism. c) a ods. 5 zakona Slovenskej narodnej rady ¢&. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskordich predpisov podmienky zverejnenia obchodnej verejnej sutaze na
prendjom cCasti pozemku v mestskej prispevkovej organizécii ZOO Bratislava s cielom
prevadzkovat bufet - parc. €. 2875 a parc. &. 2742/5, k. 0. Karlova Ves, s vyuzitim ¢asti parcely
registra ,C" parc. ¢. 2745/5 spolu v celkovej vymere 50,19 m?, formou obchodnej verejnej
sttaze na dobu neurgitu.

Za spravnost odpisu uznesenia:

gr. Tomas Malec, PhD.
veduci oddelenia
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