Zmluva o najme bytu ¢. ZPB-10/2022
uzatvorena podla ust. § 685 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zadkonnika
v zneni neskors$ich predpisov (dalej len ,Obciansky zakonnik®)

Prenajimatel: Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava

Primacialne namestie 1, 814 99 Bratislava
ICO : 603 481
zastupené: Ing. arch. Matu$ Vallo
primatorom Hlavného mesta SR Bratislavy
Zastupené spravcom v zmysle § 6 ods. 4 zakona SNR €. 138/1991 Zb.
o majetku obci v zneni neskorSich predpisov:
Mestska cast’ Bratislava — Ruzinov
Mierova 21, 827 05 Bratislava,
zastupena: Ing. Martin Chren
starostom Mestskej €asti Bratislava - Ruzinov
bank.spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
¢islo uctu: 1800182003/5600

|CV)CV) : 603 155
DIC : 2020699516
(dalej len ,prenajimatel™)
Najomca: Ingrid WEISSOVA, nar.

datum narodenia:
trvale bytom: Priemyseln& 668/5, 821 09 Bratislava

(dalej len ,najomca®)
sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy o najme bytu (dalej len ,zmluva®)

Uvodné ustanovenia

Zmluvné strany v zmysle odporucania pridelenia bytu Bytovou komisiou dfia 06.04.2022, uznesenie C¢.
138/XXVIII/2022, reSpektujuc zdkon ¢&. 138/1991 Zb. o majetku obci, zékon ¢&. 377/1990 Zb. o hlavnom meste
Slovenskej republiky Bratislave, Statut hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy, VZN hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy ¢. 1/2006 o najme bytov a obytnych miestnosti v zariadeniach uréenych na trvalé byvanie a VZN
mestskej Casti Bratislava-Ruzinov €. 4/2019 o najme bytov, ktorym sa uréuju zasady pridelovania bytov vo vlastnictve
Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov v bytovom dome na Vietnamskej 41 v Bratislave, a ktorym sa ur€uje doba najmu
v bytoch vo vlastnictve mesta Bratislavy zverenych do spravy mestskej €asti a v obecnych bytoch, ktoré sa nachadzaju v
dome zverenom do spravy mestskej casti, dohodli sa na uzatvoreni tejto zmluvy podla ust. § 685 a nasl. Obcianskeho
zakonnika za nasledovnych podmienok.

1.

Cl. 1
Predmet najmu
Mestska Sast Bratislava - Ruzinov je spravcom bytu &. 6 o podlahovej ploche 35,45 m? (z
toho pivnica o vymere 2,69 m?) nachadzajluceho sa na 1.p. bytového domu Bazova 5 v
Bratislave, supisné Cislo 1104, na ulici Bazova, cCislo vchodu 5, ktory je vybudovany na
pozemku parcela registra ,C* KN parc. €. 10115, zapisany na liste vlastnictva &islo 3149,
pre obec Bratislava, katastralne Uzemie Nivy, obec Bratislava — m.&. RuzZinov, okres
Bratislava Il, na Okresnom Urade Bratislava, Katastralny odbor (dalej len ,byt* alebo
Lpredmet najmu®).

Byt je vo vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy. Hlavné mesto SR Bratislava zverilo
podla ust. § 6 ods. 2 zakona €. 138/1991 Zb. o majetku obci byt do spravy prenajimatela a
ten je opravneny predmet najmu prenajimat a brat z uzavretého najmu Uzitky.

Touto zmluvou prenechava prenajimatel za odplatu (dalej len ,najomné*) a za podmienok
v tejto zmluve dohodnutych njomcovi do uzivania byt uvedeny v ods. 1 tohto ¢lanku
zmluvy, pozostavajuci z 1 izby a prislusenstva (pédorys tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy).
Najomca je opravneny predmet najmu uzivat, priCom je povinny za uZivanie platit



prenajimatelovi najomné a Uhradu za plnenie spojené s uzivanim bytu podra ¢l. 3 tejto
zmluvy.

Najomca prebera byt do najmu za podmienok dohodnutych v tejto zmluve a zavazuje sa
prenajimatelovi platit najomné a Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu a dalSie
platby podla ustanoveni tejto zmluvy, dodrziavat povinnosti vyplyvajice z ustanoveni tejto
zmluvy a ostatnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Prenajimatel a ndjomca sa dohodli na tom, Ze ndjomca je opravneny uzivat predmet ngjmu
vymedzeny v ods. 1 tohto ¢lanku zmluvy za Uu¢elom zabezpelenia bytovej potreby vylucne
len pre seba a ¢lenov svojej domacnosti.

Cl.2
Doba najmu bytu a zanik najmu bytu

. Téato najomnda zmluva sa uzatvara na dobu urcitu do 31.05.2023.

Najom bytu zanika uplynutim doby najmu. Najomca ani jeho pravny nastupca nemaju narok
na ziadnu formu bytovej nahrady.

Najom bytu méze pred uplynutim doby najmu zaniknat pisomnou dohodou medzi
prenajimatelom a ngjomcom.

Najom bytu méze zaniknut pisomnou vypovedou prenajimatefa najomcovi z dévodov
uvedenych v § 711 odsek 1 pism. c), d), e€), g) Obcianskeho zakonnika. Ak bola dana
pisomna vypoved, skonéi sa ndjom bytu uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna lehota je
tri mesiace a zacina plynat prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola
najomcovi doru¢ena vypoved.

Uplynutim doby najmu vznika najomcovi pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy
na dobu urcitu v pripade dodrzania a dodrziavania povinnosti ndjomcu uvedenych v tejto
zmluve, a vo VSeobecne zavdznom nariadeni mestskej €asti Bratislava—Ruzinov €. 4/2019
0 najme bytov, ktorym sa urCuju zasady pridefovania bytov vo vlastnictve Mestskej Casti
Bratislava-Ruzinov v bytovom dome na Vietnamskej 41 v Bratislave, a ktorym sa
ur€uje doba najmu v bytoch vo vlastnictve mesta Bratislavy zverenych do spravy mestskej
Casti a v obecnych bytoch, ktoré sa nachadzaju v dome zverenom do spravy mestskej Casti
(dalej len ,VZN €. 4/2019 o najme bytov“). Prenajimatel je povinny minimalne tri mesiace
pred dohodnutym terminom skoncenia najmu informovat ngomcu o moznosti na
opakované uzatvorenie najomnej zmluvy. Povinnost prenajimatela ma len informacny
charakter a nesplnenie tejto povinnosti prenajimatefom nema vplyv na riadne ukoncenie
najmu podla ods. 2 tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca je povinny v lehote najneskér 30 dni pred uplynutim doby néjmu pisomne
poZiadat prenajimatela o opakované uzatvorenie najomnej zmluvy s tym, Ze predlozi
vSetky potrebné doklady na oddelenie nadjomnych bytov Miestneho Uradu mestskej Casti
Bratislava — Ruzinov, ato najma:

e Cestné prehlasenie, Ze nie je vlastnikom alebo ndjomcom iného bytu alebo rodinného
domu s overenym podpisom na matrike alebo u notéra, pricom uvedené doklady predklada
aj manzel/ka a ostatni prislusnici doméacnosti (ti, ktori dovfsili vek 18 rokov),

e doklad o rodinnom stave (Cestné prehlasenie v pripade ak je slobodny, sobasny list, prip.
amrtny list, resp. rozsudok o rozvode manzelstva),

e képiu rodného listu dietata/deti,

e potvrdenie o prijme za obdobie predchadzajuceho kalendarneho roka, v sulade s § 4 zak.
¢. 601/2003 Z. z. v platnom zneni v spojitosti so zakonom ¢&. 595/2003 Z. z. v platnom
zneni. Uvedené potvrdenie predklada aj manzel/ka a ostatni prislusnici domacnosti,

e potvrdenie o poberani pridavku na dieta/deti.



CL.3
Najomné a uhrada za plnenie poskytované s uzivanim bytu

Najomné je stanovené v zmysle zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v plathom zneni a podla
prislusnych vykonavacich predpisov a predstavuje pri podpise tejto zmluvy 35,96
Eur/mesiac. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostranne upravit vySku najomného.

Uhrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ustanovena v sulade s platnymi
pravnymi predpismi a cennikmi dodavatefov a predstavuje pri podpise tejto zmluvy
19,86 Eur/mesiac.

Uhrada za najom bytu a za plnenia poskytované s uzivanim bytu spolu vo vyske 55,82
Eur/mesiac je najomca povinny platit v mesacnych splatkach Prvej ruzinovskej
spolo¢nosti, a.s., so sidlom: JaroSova 1, 831 03 Bratislava (dalej len ,PRS, a.s.”), ktora je
podfa Zmluvy o komplexnom prendjme majetku a poskytovani sluzieb zo dria 01.01.2003 v
zneni jej platnych dodatkov poskytovatelom vybranych vykonov pre prenajimatela, a to na
Ucet €., IBAN: vedeny v, variabilny symbol, pri¢om tieto Udaje si uvedené vo vypoctovom
liste na platby, ktory tvori prilohu €. 2 ako neoddelitelnu sucast tejto zmluvy. Ndjomca je
povinny uhradzat stanovené predpisy na ndgjomné a Uhrady za sluzby spojené s uzivanim
bytu mesacne, a to vzdy do 25. dfia prislusného mesiaca. Najomné a uhrada za plnenia
poskytované s uzivanim bytu sa povazuju za uhradené pripisanim na ucet PRS, a.s. PRS,
a.s. je zaroven povinna plnit vo vztahu k njomcovi prava a povinnosti prenajimatela,
zabezpedit dodavku sluzieb a Uhrady v mene a na G¢et najomcu, nakolko prenajimatel ako
vlastnik predmetu najmu uzavrel zmluvu o vykone spravy s inou osobou (dalej len
~spravca“).

Vyulctovanie preddavkov za sluzby za kalendarny rok vykona PRS, a.s. po skonc&eni
kalendarneho roka po vykonani kontroly spravnosti vyu¢tovania mesaénych preddavkovych
platieb za sluzby poskytované v suvislosti s predmetom najmu doru€enym spravcom
bytového domu. V pripade zistenych rozdielov PRS, a.s. uplatni ich reklamaciu a nasledne
doruci vyuctovanie najomcovi do 30. juna nasledujuceho roka a vysporiada s najomcom a
nasledne aj so sprdvcom v mene a na ucet najomcu preplatky a nedoplatky za tieto sluzby
v lehote 30 dni odo dna doru€enia vyucétovania, pripadne dorucenia opravného vyuctovania
spravcom, ak bude PRS, a.s. u spravcu predmetu namu reklamovat spravnost
vykonaného vyuctovania.

Najomné a podrobny vypolet Uhrad za plnenia poskytované s uzivanim bytu su
uvedené vo ,Vypoctovom liste na platby”, ktory tvori prilohu €. 2 ktejto zmluve. Ak sa
zmeni vySka najomného a/alebo sa zmenia skuto¢nosti rozhodujiuce pre uréenie ceny
sluzieb (pocet €lenov domacnosti, cena energii, sluzieb a pod.), PRS, a.s. je opravneny
jednostranne zmenit vySku najomného a/alebo uhrad za plnenia poskytované s uzivanim
bytu. UCinnost zmeny nastava prvym dnom v mesiaci, v ktorom bola zmena oznamena
najomcovi alebo odo dna uvedeného vo ,Vypoctovom liste na platby*.

V pripade, Zze najomca pri platbe neuvedie mesiac, za ktory sa uhrada plati, alebo uvedie
mesiac, ktory uz bol uhradeny, alebo ak z Uhrady nebude zrejmé, za ktoré obdobie
najomca uUhradu poukazuje, je obdobie, ktoré bude Uhradou pokryté opravneny urcit
prenajimatel sam; prenajimatel spravidla pokryje najstarSiu splatni pohlradavku.

Najomca je povinny uhradit PRS, a.s. nedoplatok podla celoro¢ného vyuc¢tovania uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu najneskér do 30 dni odo dna dorucenia vyuctovania
najomcovi alebo v tej istej lehote vzniest pisomne vo&i nemu namietky. PRS, a.s. je
povinny nédmietky do 30 dni odo dfa ich doru€enia preskimat a o vysledku informovat
najomcu.

PRS, a.s. je povinny vyplatit ndjomcovi preplatok podla celoroéného vyuctovania uhrad za
plnenia poskytované s uzivanim bytu najneskdér do 30 dni od doru€enia vyuctovania
najomcovi a po poukazani preplatku spravcom bytového domu, v ktorom sa byt nachéadza,
na ucet prenajimatela od spravcu bytového domu.



9. PRS, a.s. je opravneny zapocitat preplatok z Uhrad poukazovanych najomcom alebo
preplatok vzniknuty z vyuctovania s nedoplatkami z predchadzajucich obdobi, ktoré vznikli
porusenim povinnosti najomcu uhradzat najomné a platby za sluzby riadne a v¢as.

10. Ndjomca pred podpisom tejto zmluvy uhradil na Uc¢et Mestskej Casti Bratislava-Ruzinov,
finanénu zabezpeku vo vyske 68,91 Eur (slovom Sestdesiatosem eur a 91 centov).
Najomca sa zavazuje bezodkladne, najneskor do 7 dni odo dina podpisu tejto zmluvy,
uhradit’ doplatok finan¢nej zabezpeky vo vyske 38,97 Eur (slovom tridsatosem eur a 97
centov) na ¢€islo uctu: IBAN:, VS: 102022, z dévodu pochybenia na strane prenajimatela
a dodatocnej Upravy (prepoctu) vysky najomného za byt.

Finanén& z&bezpeka v celej vySke (t.j. vsume 78,54 Eur) bude plne zachovana po cell
dobu platnosti najomnej zmluvy, resp. aj po celu dobu platnosti opakovane uzatvorenej
najomnej zmluvy a najomcovi bude vratena az po skon€eni zmluvného vztahu a zaroven
splneni vSetkych povinnosti vyplyvajucich pre ndjomcu z ndjomnej zmluvy.

11. V sulade s ustanoveniami VZN €. 4/2019 o najme bytov prenajimatel si vyhradzuje pravo
pouzit resp. vykonat zapocitanie z finan&nej zabezpeky nasledovnym spésobom:

a. nedoplatky na najomnom budld zapocitané ku dfiu splatnosti najomného
a nezaplatené sluzby spojené s uzivanim bytu budl zapocitané po roénom
vyUctovani ku driu splatnosti vyuctovania,

b. Uhrady za opravy a prace, ktorymi sa byt pri skoneni najomného vztahu uvedie do
pdvodného stavu s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

12. Ndjomca je povinny riadne a v€as platit najomné podla tejto zmluvy, ako aj Uhrady za
plnenia poskytované s uzivanim bytu.

Cl. 4
Poplatky z omeskania a sankcie

. V pripade, ak najomca nezaplati najomné alebo Uhradu za plnenia poskytované s uzivanim
bytu v lehote stanovenej v tejto zmluve, ma PRS, a.s. pravo pozadovat a najomca povinnost
zaplatit PRS, a.s. poplatok z omesSkania vo vySke stanovenej nariadenim viady SR ¢&. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

. Ak PRS, a.s. povolil najomcovi odklad platenia alebo splatkovy kalendar a ak bol nedoplatok
splateny v takto stanovenej lehote, PRS, a.s. méze odpustit’ poplatok z omeskania.

. Uplatnenim zaplatenia nedoplatku na ndgjomnom alebo poplatku z omeskania nie je dotknuté
pravo prenajimatela vypovedat najom bytu podfa ustanoveni tejto zmluvy, resp. podla
ustanoveni vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

. Prenajimatel a ngjomca sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti uloZzenej najomcovi
v €lanku 3 ods. 3, v ¢lanku 6 ods. 10, 11, 12, 14, 17, 18 a v ¢lanku 5 ods. 2, 7 tejto zmluvy
najomcom, najomca je povinny zaplatit prenajimatefovi zmluvnu pokutu.

VySka zmluvnej pokuty je nasledovna:

- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 3 ods. 3 0,30 eur/den
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 6 ods. 10 165,96 eur
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 6 ods. 11 165,96 eur
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 6 ods. 12 331,93 eur
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 6 ods. 14 663,87 eur
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 6 ods. 17 165,96 eur
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v ¢l. 6 ods. 18 165,96 eur
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 5 ods. 2 165,96 eur
- pre porusenie povinnosti uloZzenej v €l. 5 ods. 7 165,96 eur

. Prenajimatel a ndjomca sa dohodli, Ze v pripade poruSenia povinnosti uloZzenej najomcovi v €l.
6 ods. 21 tejto zmluvy ngjomcom, méze prenajimatel ulozit najomcovi zmluvna pokutu
vo vySke 663,87 eur.



ClL.5
Osobitné dojednania

. Najomca ku diu uzatvorenia tejto najomnej zmluvy oznami prenajimatelovi pocet oséb — ¢lenov
domacnosti (vratane mena, priezviska, datumu narodenia, vztahu k ndjomcovi a pod.), ktoré
budi s najomcom predmetny byt uzivat a tieto osoby budd uvedené vo vypoctovom liste na
platby. V zmysle predchadzajucej vety, spolu s ndgjiomcom bude byt uzivat Sofia Weissova, nar.
(dcéra).

. Najomca mébze zvySit poCet osGb v byte podla odseku 1 tohto &lanku zmluvy len
po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

. Ak je osoba podla odseku 2 nezaopatrené dieta najomcu, jeho manzel(-ka), alebo osoba vodi
ktorej ma najomca vyzivovaciu povinnost, najomca tito skutocnost oznami prenajimatelovi
a PRS, a.s. bezodkladne.

. Pri zniZzeni poctu oséb podla odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy ndjomca tuto skuto€nost oznami
prenajimatelovi a PRS, a.s. najneskér do 30 dni od jej vzniku. Prenajimatel zmenu akceptuje,
ak je sucastou oznamenia pisomny a overeny prejav vOle osoby, ktora trvale opustila spoloénu
domacnost, resp. predlozeny iny doklad (napr. umrtny list).

. Najomca je povinny bezodkladne oznamit prenajimatelovi a PRS, a.s. akékolvek zmeny
tykajuce sa osoby ngjomcu a ¢lenov domacnosti /napr. zmena stavu, trvalého bydliska, mena
a pod.).

. Chovat doméce zviera (dalej len ,zviera“) je mozné len na zaklade predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela a za podmienok, Ze najomca a ostatné osoby v byte budu
dodrziavat hygienické predpisy o chove ariadnej starostlivosti a zabezpecenia, aby zviera
neobtazovalo ostatnych ndjomcov a vlastnikov bytov v bytovom dome.

. Najomca suhlasi s tym, Ze si prenajimatel ponecha jedny klfta¢e od bytu na ucely vstupu do bytu
v zmysle €l. 6 ods. 17, 18., a 19. tejto zmluvy. Najomca sa zavazuje v pripade vymeny vlozky
zamku od bytu, tato vymenit len za viozku bezpecnostnej triedy 3 a vysSej, ato len
prostrednictvom opravnenej osoby urenej prenajimatefom a odovzdat PRS, a.s. bez
zbyto¢ného odkladu képiu klu€ov od bytu s bezpe€nostnou kartou vliozky zamku. V pripade
poruSenia povinnosti najomcu uvedenych v predchadzajucej vete tohto odseku, povazuje sa
tato skuto€nost za hrubé poruSenie povinnosti ngjomcu.

. Prihlasit osobu na trvaly pobyt alebo prechodny pobyt méze najomca len s predchadzajacim
pisomnym suhlasom prenajimatela.

Cl.6
Prava a povinnosti prenajimatela a najomcu

1. Najomca tymto vyslovene udeluje suhlas prenajimatelovi a PRS, a.s. na spracuvanie
svojich osobnych Udajov v sulade so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych udajov
a 0 zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskorSich predpisov. Uvedeny suhlas
sa tyka aj poskytnutia uvedenych udajov tretim stranam. Osobné Udaje nebudu zverejnené.
Tymto zaroven najomca potvrdzuje, ze vSetky osobné Udaje boli poskytnuté dobrovolne,
osobné Udaje su pravdivé, spravne a aktualne.

2. Najomca v sulade s § 9 ods.1 VZN ¢€.4/2019 o najme bytov pre potreby zabezpecenia
zavazku najomcu odovzdat’ byt, ktory je predmetom najmu, prenajimatelovi po skonceni
doby najmu podfa €l.2 ods. 2 a ods. 3 tejto zmluvy, (dalej len ,povinnost odovzdat' byt®), sa
zavazuje do 5 pracovnych dni odo dna ucinnosti tejto zmluvy podpisat a nasledne
dorucit prenajimatelovi notarsku zapisnicu vyhotovenu v zmysle § 45 ods. 2 pism. c)
zakona €. 233/1995 Z.z. o sudnych exekutoroch a exekucénej ¢innosti (Exekucny poriadok)
a o zmene a doplneni dalSich zakonov v platnom zneni (dalej len ,Exekuény poriadok®),
v ktorej sa zaviaze na splnenie danej povinnosti odovzdat byt a da svoj suhlas s exeklciou
podia § 184 a § 185 Exeku€ného poriadku. Suhlas s exekuciou takto dany sa bude
vztahovat na predmet najmu uvedeny a opisany v tejto zmluve. Naklady na spisanie
notarskej zapisnice znadSa najomca.

3. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie.

5



10.

11.

12.

13.

14.

15.

Zmluvné strany deklaruju, ze k prevzatiu a odovzdaniu predmetu najmu déjde na zaklade
protokolu o odovzdani a prevzati bytu.

PRS, a.s. zabezpeduje opravy a udrzZiavacie prace na byte, ktoré znaSa prenajimatel v
terminoch a v potrebnom rozsahu uréenom technickymi normami.

Najomca je povinny umoznit PRS, a.s. vykonat kontrolu technického stavu bytu, poskytnut
informécie resp. predlozit k nahliadnutiu doklady pre overenie Udajov potrebnych pre
vypocet najomného a ceny sluzieb. V pripade, ak je najomca v omesSkani s Uhradou
najomného a sluzieb viac ako 30 dni je povinny umoznit PRS, a.s. vykonat’ technické
opatrenie na doCasné preruSenie dodavky tepla a teplej Uzitkovej vody. Naklady na
realizaciu technického opatrenia znaSa najomca.

Najomca bytu a osoby, ktoré ziju s najomcom v spolo¢nej domacnosti, maju popri prave
uzivat byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu, ako aj pozivat plnenia,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca bytu je povinny uZzivat’ byt, spolo€né priestory a zariadenia domu riadne a riadne
pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu.

Najomca a osoby, ktoré ziju s ndgjomcom v spolo€nej domacnosti, sa zavazuju byt uzivat
tak, aby prenajimatel ani uZivatelia ostatnych okolitych bytovych jednotiek neboli
obmedzovani vo vykone svojich prav. Rovnako sa zavazuju dodrziavat pravidla
obc&ianskeho spoluzitia a domovy poriadok bytového domu.

Nutnost oprav bytu, ktoré nemaju charakter drobnych oprav a ktoré je povinny znasat
vyluéne prenajimatel, sa najomca zavazuje oznamit PRS, a.s. bez zbyto¢ného odkladu,
najneskér do 3 dni odo dha, kedy nutnost realizacie takejto opravy alebo Udrzby zistil a
najomca je povinny umoznit PRS, a.s. aj ich bezprostredné vykonanie, v opaénom pripade
zodpoveda najomca za takto spésobenu Skodu.

Najomca sa zavazuje uhradzat naklady spojené s beznou udrzbou a drobnymi opravami
bytu v rozsahu vymedzenom v ust. §5 a nasl. nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z.z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obcianskeho zakonnika a v prilohe tohto
nariadenia. Ak sa najomca nepostara o v€asné vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu
bytu, ma PRS, a.s. pravo tak urobit po predchadzajucom upozorneni ngjomcu na svoje
naklady sdm a pozadovat od najomcu nahradu.

Najomca a osoby, ktoré Ziju s nagjomcom v spolo¢nej doméacnosti, su povinné starat sa o
to, aby na predmete najmu a spolo¢nych Castiach a zariadeniach a prisluSenstve bytového
domu nevznikla Skoda. Najomca je povinny na vlastné naklady a okamzite odstranit vSetku
Skodu spbsobenu nim alebo osobami s nim Zijucimi v spolo€nej domacnosti na predmete
najmu, spoloénych castiach a zariadeniach a prisluSenstve bytového domu. Ak sa tak
nestane, ma PRS, a.s. pravo po predchadzajicom upozorneni najomcu zavady a
poskodenia odstranit, a to na naklady najomcu.

Najomca berie na vedomie, Ze k uskutoneniu stavebnych prac, oprav alebo Uprav, ktoré
nebudu mat charakter beznych oprav alebo charakter beznych udrziavacich prac, je
povinny vyziadat' si predchadzajuci pisomny suhlas prenajimatela. Touto povinnostou je
najomca viazany aj v pripade, ak by realizoval stavebné prace a Upravy vyluéne na viastné
naklady.

PRS, a.s. je opravnena vykonavat stavebné Upravy bytu a iné podstatné zmeny v byte iba
so suhlasom najomcu. Tento suhlas mozno odopriet’ len z vaznych dévodov. Ak PRS, a.s.
vykonava také uUpravy na prikaz prisluSného orgénu, je najomca povinny ich vykonanie
umoznit, inak zodpovedé za $kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla.

Najomca je opravneny uzivat predmet najmu vyluéne na ucel uvedeny v €l. 1 ods. 5 tejto
zmluvy. Ndjomca nie je opravneny dat’ predmet najmu, resp. jeho ¢ast do ndjmu, podnajmu
alebo vypoziCky tretej osobe bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.
Najomca nie je opravneny zriadit zalozné pravo k predmetu namu, ani inak zatazit
predmet ngjmu.

Najomca a osoby, ktoré spolo€ne s najomcom uzivaju byt, su povinni dodrziavat
podmienky najmu uvedené v tejto zmluve a v Domovom poriadku.

16. Vymena bytu je mozna len s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatela.



17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Najomca sa zavazuje umoznit prenajimatelovi alebo PRS, a.s. na zéklade telefonickej
alebo pisomnej vyzvy prenajimatela alebo PRS, a.s. vstup do bytu za u¢elom kontroly, &i
najomca uziva byt riadnym spoésobom, v sulade so zakonom a s touto zmluvou a v
pripadoch upravenych v bodoch 10. a 11. tohto €lanku zmluvy. V pripade ak si najomca
nesplni povinnost umoznit’ prenajimateflovi vstup do bytu, povazuje sa tato skuto¢nost za
hrubé poru$enie povinnosti najomcu.

Najomca je povinny umoznit na poziadanie na nevyhnutny ¢as a v nevyhnutnej miere vstup
do bytu prenajimatelovi, PRS, a.s., spravcovi bytového domu alebo osobe opravnenej
vykonavat opravu a udrzbu za uc€elom vykonania obhliadky alebo opravy, ak opravu
nezabezpeci sdm alebo ak ide o opravu spolo¢nych €asti domu alebo spolo¢nych zariadeni
domu pristupnych z jeho bytu alebo montaz a udrzbu zariadeni na meranie spotreby tepla
a vody v byte a odpoc€et nameranych hodnét. Ndjomca je povinny umoznit odstrdnenie
nedostatkov zistenych kontrolou stavu bezpec€nosti technického zariadenia.

Prenajimatel alebo PRS, a.s. sa zavazuje vyzvat najomcu na spristupnenie prenajatého
bytu aspon 24 hodin vopred. Prenajimatel alebo PRS, a.s. je opravneny vstupit do bytu a
podfa bodu 17. alebo bodu 18. tohto ¢lanku zmluvy len za pritomnosti najomcu alebo nim
poverenej osoby. V pripade havarijnej situacie v bytovom dome alebo v byte (porucha na
potrubi vody, plynu, kanalizacie, elektrického vedenia, kurenia a pod.) ma prenajimatel,
PRS, a.s. resp. opravnené osoby pravo vstupit do prenajatého bytu aj bez pritomnosti
najomcu alebo nim poverenej osoby, o ¢om sa zavazuje ihned upovedomit najomcu a
spisat o danom vstupe pisomny zdznam.

Prenajimatel na vstup do bytu podla tejto zmluvy poveruje zamestnancov mestskej Casti
pracovne zaradenych na oddeleni najomnych bytov. Zmenu o0séb prenajimatela
opravnenych na vstup do bytu podfa tohto ¢lanku zmluvy prenajimatel bez zbyto€ného
odkladu oznédmi ngjomcovi.

Ak sa najomca stane vlastnikom alebo najomcom iného bytu alebo rodinného domu je
povinny oboznamit' s touto skutocnostou prenajimatela v lehote najneskér do 30 dni od
vzniku tejto skutoCnosti.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak sa najomca stane vlastnikom alebo najomcom
bytu alebo rodinného domu, odovzda prenajimatelovi v lehote do 3 mesiacov od vzniku
tejto skuto¢nosti predmet najmu podra tejto zmluvy. V pripade ak si ndjomca nesplni tuto
povinnost, povazuje sa tato skuto¢nost’ za hrubé porusenie povinnosti najomcu.

Prenajimatel a najomca sa dohodli, Ze oznamenie nepravdivych Udajov v Case pred
uzatvorenim zmluvy ako i pocas doby najmu sa povazuje pre ucely tejto zmluvy za hrubé
porusenie povinnosti ndjomcu vyplyvajiacich z najmu bytu.

Poistenie majetku na vnesenych veciach vo vlastnictve najomcu vykona najomca podfa
vlastného uvazenia a na vlastné naklady. Najomca v pripade, Ze tieto vnesené veci
nepoistil, je uzrozumeny s tym, Ze v pripade ich poskodenia bude z vlastnych finanénych
prostriedkov znasat' ndklady na ich opravy alebo ich ndhrady. Pri prekazkach, ktoré brania
najomcovi riadne uzivat byt a nevznikli zavinenim prenajimatela, napr. zZivelna udalost,
poziar a pod., prenajimatel nie je povinny zabezpedit bytovu nahradu.

PoruSenie povinnosti ngjomcu uvedenych v ustanoveniach tejto najomnej zmluvy sa
povazuje za hrubé porusenie povinnosti ndjomcu opraviiujuce prenajimatela dat najomcovi
vypoved.

CL7
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel sa zavazuje v sucinnosti s PRS odovzdat najomcovi byt vratane
prisluSenstva v stave podla dokumentacie ako byt |. kategérie. O prevzati bytu sa spiSe
protokol, v ktorom musia byt zapisané stavy meracov elektrickej energie, plynu, vody a
tepla ku driu prevzatia bytu a vSetky namietky nadjomcu k stavu prevzatého bytu, inak sa
ma za to, Ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.



2. Ngjomca a vSetky osoby, ktoré s nim byt uzivali, je povinny odovzdat predmet najmu
najneskér v prvy pracovny den po uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skonceni najmu
prenajimatelovi za sucinnosti PRS, a.s. vypratany a vstave v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Ndjomca je tiez povinny odovzdat prenajimatelovi
vSetky kdpie klti€ov od bytu ako aj spolo¢nych priestorov bytového domu.

3. O odovzdani bytu sa spiSe protokol, v ktorom musia byt zapisané stavy meracov elektrickej
energie, plynu, vody a tepla ku diu odovzdania bytu a vSetky namietky prenajimatela k
stavu odovzdavaného bytu, inak sa ma za to, Ze byt bol odovzdany riadne a bez vad.

4. Prenajimatel po skon€eni najmu nie je povinny zaplatit najomcovi naklady na stavebné
Upravy a iné podstatné zmeny, ktoré ngjomca vykonal v byte, ani protihodnotu toho, o ¢o sa
kvalita a vybavenie bytu zlepSili, a to ani vtedy, ak prenajimatel od najomcu nebude
pozadovat uvedenie bytu do pévodného stavu.

Cl.8
Dorucovanie

Pisomnosti sa doru€uju na adresu zmluvnych stran uvedenu na prvej strane tejto zmluvy.
Zmenu tejto adresy je zmluvna strana, ktorej sa zmena tyka, povinna bezodkladne pisomne
oznamit druhej zmluvnej strane. Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre potreby dorucovania
akychkolvek pisomnosti tykajucich sa pravnych vztahov zaloZenych touto zmluvou alebo
na zéaklade tejto zmluvy, bude miestom dorucenia najomcu:
* adresa trvalého pobytu ndjomcu bytu, alebo
* adresa predmetu najmu — Bazova 5, Bratislava, alebo
* miesto, kde bude ngjomca bytu zastihnuty.

2. Pokial nie je v zmluve uvedené inak, vSetky oznamenia, vyhlasenia, Ziadosti, vyzvy a iné ukony

v suvislosti so zmluvou a jej plnenim (dalej len ,pisomnost*), musia byt urobené v pisomnej

forme a dorucené na adresu druhej zmluvnej strany uvedenu v zahlavi zmluvy a/alebo na inu

adresu, ktor0 oznami tato zmluvnd strana. Pisomnost sa povazuje za dorucenu za
nasledovnych podmienok:

a) v pripade osobného doru€ovania dfiom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tuto zmluvnu stranu a podpisom takej osoby na dorucenke a/alebo kopii
doru€ovanej pisomnosti, alebo dhom odmietnutia prevzatia pisomnosti takou osobou,

b) v pripade doru€ovania prostrednictvom postového podniku opravneného na poskytovanie
postovych sluzieb podla zédkona ¢&. 324/2011 Z.z. o postovych sluzbach a o zmene a
doplneni niektorych zakonov dfiom doru€enia na adresu zmluvnej strany a v pripade
zasielky do vlastnych ruk dhom odovzdania pisomnosti osobe opravnenej prijimat
pisomnosti za tato zmluvnua stranu a podpisom takej osoby na dorucenke.

3. Za den dorucenia pisomnosti doru¢ovanej prostrednictvom postového podniku sa poklada aj (i)
den, v ktory zmluvna strana, ktord je adresatom, odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat, (ii) den,
v ktory marne uplynie odberna lehota pre vyzdvihnutie si zasielky na poste, ak adreséat neprevzal
zasielku v odbernej lehote, (iii) den, v ktory je na zasielke preukazatelne zamestnancom
postového podniku vyzna¢ena poznamka ,adreséat je neznamy®, ,adresat nezastihnuty®, ,adresat
sa odstahoval“ alebo ind poznamka, zakladajluca nemoznost’ doru¢enia zasielky.

1.

Cl.9
Zaverecéné ustanovenia

Zmena dohodnutych podmienok namu bytu je mozna len na zaklade vzajomnej dohody
zmluvnych stran formou vzostupne odcislovanych pisomnych dodatkov, ktoré tvoria
neoddelitelnu sucast tejto zmluvy.

Zmluva o najme bytu je vyhotovena v Styroch rovnopisoch, z ktorych tri rovnopisy obdrzi
prenajimatel a jeden rovnopis ndjomca.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze tuto zmluvu uzatvorili slobodne a vazne, nie v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, zmluvu si precitali, porozumeli jej a nemaju proti jej forme a obsahu
Ziadne vyhrady, €o potvrdzuju vlastnoru€nymi podpismi.



4. Tato zmluva je povinne zverejhiovanou zmluvou podla ust. § 5a zakona NR SR €. 211/2000 Z.
z. o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorSich predpisov a nadobuda ucinnost
podla ust. § 47a ods.1 zékona €. 40/1964 Zb. v zneni neskorsSich predpisov ( Obcianskeho
zakonnika ) dfilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav vedenom

Uradom viady SR . V zmysle uvedenych predpisov preto zmluvné strany udeluji svoj stihlas so
zverejnenim tejto zmluvy.

V Bratislave, dna 30.05.2022 V Bratislave, dna 31.05.2022
prenajimatel: najomca:
Ing T n, e IngrldWels " .,. e



