Zmluva o najme bytu ¢&. 111/A

na opakovany najom v bytovom dome 2x12 b.j. Bernolakovo

Prenajimatel’:

a

Obec Bernolikovo

zastupena: Mgr. Richard Cervienka, starosta obce
adresa: Obecny urad, Hlavna 111, 900 27 Bernoldkovo
ICO: 00304662

Bankové spojenie: Tatra banka a.s.

IBAN: SK56 1100 0000 00262 1730 240

( d’alej len ,,prenajimatel™)

Najomeca:

Dusan Slovak

datum nowndoeiee

bytom: 1 w
¢islo OP

( d’alej len ,,ndjomca*)

A hors

Prenajimatel’ a ndjomca d’alej uvedeni ako "zmluvné strany" su spdsobili na pravne ukony v plnom

rozsahu a uzatvaraji najomnu zmluvu nasledovného znenia:

I. Predmet najmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti zapisanej na LV £.6478 aLV ¢&. 6479,
katastralneho tizemia obce Bernoldkovo, ulica Hlavna 112, byt €. 111, v bloku A.

Predmetny byt pozostava z jednej (1) bytovej jednotky, ktora tvori izba s kuchynskym kutom,
s drezom, predsien, kipeltia s WC. Sucastou spoloénych priestorov je chodba a komora.
Néajomca je opravneny s bytom uZzivat' aj spoloéné priestory a spolo¢né zariadenia domu —
chodbu, miestnost’ na odkladanie veci a vyuzivat’ plnenia, ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu.
Néajomca vyhlasuje, Ze sa so stavom bytu, jeho prisluenstvom a spolo¢nych miestnosti
oboznamil diilom podpisu tejto zmluvy v pritomnosti zastupcu prenajimatel’a.

Prenajimatel’ odovzdal ndjomcovi bytovi jednotku vratane jeho prisluSenstva v uZivania
schopnom stave o ¢om vyhotovil protokol, ktory tvori neoddelite'nt sucast’ tejto zmluvy.



I1. Doba a ucel najmu

. Najom bytu sa uzatvara na dobu uréitd od 01.05.2021 do 30.06.2021 a to v sulade
s podmienkami obce Bernoldkovo, upravenymi v SMERNICI obce Bernoldkovo ¢&. 003/2017
0 postupe pri prenajimani najomnych bytov (2x12 b.j.).

. Najomca md pridvo na opakované uzavretie zmluvy o najme bytu pri dodrZani podmienok
uvedenych v nijomnej zmluve av zdkone €. 443/2010 Z.z. o doticidch na rozvoj byvania
o socidlnom byvani.

. Ugelom najmu je byvanie nijomcu bez moznosti d’al§iecho ponechania predmetu nidjmu
do podnajmu tretej osobe.

. Tretim osobdam je povolené prenocovat’ v bytovej jednotke ndjomcu vynimocne

a len so suhlasom spravcu bytového domu.
II1. Cena nijmu, poplatok z omeskania

. Driom uzavretia tejto ndjomnej zmluvy vznikd ndjomcovi povinnost’ platit’ prenajimatelovi
najomné za byt a preddavky na uhradu plnenia — sluzby, poskytované s uZivanim bytu, pricom
najomné uhrddza najomca.

. Najomné za byt sa urCuje vo vyske 130,00 € a je uréené podla Opatrenia MF SR ¢.01/R/2008 a
¢.02/R/2008, a preddavky za plnenia — sluzby, poskytované s uzivanim bytu, v sume 60,00 €.
Celkovo ide o sumu 190,00 €.

. Najomné a preddavky na hradu za plnenie sa platia do 10.-teho dfia prislusného kalendarneho
mesiaca a to nasledovnym spdsobom:

a) osobne do pokladne Obecného uradu Bernolakovo
b) prevodom na bankovy uéet — IBAN: SK56 1100 0000 0026 2173 0240,

pri¢om pri platbe prevodom na bankovy ucet je potrebné uviest' variabilny symbol: 212003
a konstantny symbol: 0308.

. Ak sa zmenia skuto¢nosti rozhodujuce pre vypocet ndjomného a preddavkov, prenajimatel
ma pravo zmenit’ i vy$ku mesaénych preddavkov na thradu za plnenia poskytované s uZivanim
bytu.

. Prenajimatel’ sa zavézuje, Ze ozndmi najomcovi zmenu vysky preddavkov pisomne najneskér 30
dni pred ich splatnostou.

. Vy3ku najomného a vySku mesaénych preddavkov prenajimatel’ zmeni v pripadoch uvedenych
v bode 4. od prvého dia kalenddrneho mesiaca nasledujiiceho po skutoénosti, ktora zaklada
pravo prenajimatel’a na vykonanie zmeny.

. Ak ndjomca neplati ndjomné alebo preddavky na uhradu za plnenia poskylované s uZivanim
bytu v ur¢enej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania
vo vyske 2,5 promile z dlZnej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 0,83 € za kazdy
zacaty mesiac omeskania.

. Preddavky na dhradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu prenajimatel’ vyictuje podla
skutoénych ndkladov vtermine do 31. mdja za predchadzajici rok. Podla vysledkov
vyuctovania:

a) preplatok vrati prenajimatel’ najomcovi do 30 dni odo diia doru¢enia vytétovania,
b) nedoplatok zaplati ndjomca prenajimatelovi do 30 dni odo diia dorucenia vyuétovania.
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IV. Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prava a povinnosti zmluvnych stran su upravené v § 687-695 Obcianskeho zakonnika.
Na vzt'ahy neupravené touto zmluvou sa vzt'ahuji taktieZ ustanovenia tohto pravneho predpisu.
Prenajimatel’ méa pravo vykonat’ za uc€asti najomcu kontrolu najomného bytu.

V. Skon¢enie najmu

N4ajom bytu sa skonéi pisomnou dohodou prenajimatel’a a ndjomcu alebo pisomnou vypoved'ou,
ktora musi obsahovat’ lehotu, v ktorej sa ma najom skonéit’. Lehota za¢ina plynut’ prvym diilom
kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po podani vypovede.

Najomca mdze vypovedat’ najom bytu bez udania dévodu.

Prenajimatel moéze vypovedat nijom bytu z dévodov vyslovne vymenovanych v § 711
ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika.

N4ijomca sa zavidzuje diiom skonCenia najmu odovzdat’ prenajimatefovi byt a zariadenie bytu
v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie v zmysle § 12 ods. 1,
pismena g) Zakona ¢. 443/2010 Z. z. V opacnom pripade je povinny uhradit’ prenajimatel’ovi
néaklady na tie opravy a prace, ktorymi sa byt uvedie do stavu, v akom ho ndjomca prevzal.
Prenajimatel po skonfeni najmu neuhradi ndjomcovi ndklady na stavebné upravy
a iné podstatné zmeny, ktoré najomca vykonal v byte bez suhlasu prenajimatela,
ani protihodnotou toho, o ¢o sa kvalita a vybavenie bytu zlepsili, a to ani vtedy, ak prenajimatel’
od najomcu bude poZadovat’ uvedenie bytu do pévodného stavu.

Prenajimatel’ moéze vypovedat nijom bytu, ak ndjomca hrubo porusi svoje povinnosti
vyplyvajice mu z najmu bytu najmd tym, Ze nezaplati nijomné alebo uhradu za plnenia
poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlh$i ako tri mesiace, alebo tym, Ze prenechal byt alebo
jeho cast’ inému do podnéjmu bez pisomného sthlasu prenajimatela.

VI. Zavere¢né ustanovenia

Tato zmluva o n&jme bytu nadobuda platnost’ a i¢innost’ v zmysle platnych pravnych predpisov.
Neoddelitel'nou prilohou tejto zmluvy o najme je evidenény list pre vypocet mesaénej uhrady za
byt, protokol o odovzdani bytu a ubytovaci poriadok.

Zmluva o najme je vyhotovend v dvoch vyhotoveniach, pricom kazdd zmluvna strana obdrzi
jedno vyhotovenie.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu o ndjme bytu uzavreli dobrovolne, bez tiesne a obsahu
zmluvy rozumeju.

Tato zmluva sa riadi zdkonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotacidch na rozvoj byvania a o sociadlnom
byvani, ktorou sa urcuju pravidla poskytovania prispevkov na vystavbu najomnych bytov
a najomnd zmluva bude vylu¢ne v zmysle tohto zdkona.

N4ijomcea sa zavizuje, Ze bude platit’ dohodnuty ndjom a zalohovy predpis za uzivanie bytu
riadne a véas.

V pripade, Ze sa nijomca rozhodne zrusit najomnd zmluvu a odstahovat’ sa, nemd narok
na vratenie pomernej Casti uz zaplateného najmu ainych finanénych uhrad, ktoré uhradil
prenajimatel’ovi za mesiac, kedy sa ndjomny vzt'ah skoncil.

Prenajimatel’ a najomca d’alej prehlasuju, Ze st osoby spdsobilé na pravne ukony v plnom
rozsahu, znenie zmluvy si preéitali, jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne
podpisuju.

Najomca ako dotknutd osoba v zmysle ustanoveni zakona ¢. 18/2018 Z.z. o ochrane osobnych
udajov a o zmene a doplneni niektorych zakonov tymto udel'uje suhlas s poskytnutim svojich



osobnych udajov. Tieto osobné tidaje bude prenajimatel’ pouZivat' v rozsahu potrebnom pri
vedeni agendy suvisiacej so spravou najomného bytu.

10. Zmluvné strany sa zavizuju, Ze akakol'vek skutoénost’ alebo &innost’, ktora spitia, spiiiala alebo
by mohla vzbudit’ podozrenie, Ze spiiiala atribuity korupcie v suvislosti s predmetnou zmluvou,
je dovodom na bezodkladné ukonéenie platnosti a u€innosti zmluvy a $kodu, ktora vznikla
v désledku korupcie, musi kazda strana podielajuca sa na korupcii nahradit’ najneskér do
jedného roka v plnej vyske vratane nahrady $kody spésobenej v dosledku ukonéenia zmluvy.

Této Zmluva o ndjme bytu nadobuda G¢innost’ dfiom zverejnenia na internetove;j stranke obce.

Priloha:
e Evidencny list pre vypocet Ghrady za uZivanie bytu
e Protokol o prevzati a odovzdani bytu

2z .0l 287y

V Bernoldkove dna ..............

Prenajimatel’:

L l -

Néjomca:



EVIDENCNY LIST pre vypocet ihrady za uzivanie nijomného bytu ¢&. 111

Uzivatel’:
Meno a Priezvisko: Dusan Slovak

Bydlisko:

L I'Jdaje o byte / lokalizicia, vymera bytu, popis a vybavenie

Byt : Najomny byt 2x12 bytovych jednotiek

Trakt : A

Byt¢.: 111

Popis bytu/ kategéria bytu : 1 izbovy byt

Popis bytu/ po€et miestnosti : izba s kuchynskym kutom, kiipel'ia s WC:

Rozloha bytu: 40,97 m2

I1. Technicky popis bytu:(skutoény stav pri prevzati bytu) / Zariadenie bytu :

Vchodové dvere do bytovej jednotky - protipoZiarne s kovanim: 1
Kupelia: 1

Posuvné dvere: 1

Umyvadlo: 1

WC misa: 1

Sprchova hadica: 1

Radiator rebrovy: 1

Vyvod na pracku: 1

Kuchyiia/ izba: 1

kuchynsky drez so spodnymi skrinkami: 1
T ——— T
dvojplatnicka: 1

radiator: 1

okno plastové/ekne-plastové-s-vehodovymi-dveraminaterasu



III.  Merace energii:

elektromer ¢&.: 267 862
vodomer studenej vody ¢.: 087 908 51
vodomer teplej vody &.: 088 174 45

IV.  Uhrada za uZivanie bytu

Néjom za byt v sume: 92,44 €
Tvorba fondu oprav: 30,56 €
Sprava bytového fondu: 7,00 €

Preddavky za plnenia — sluzby poskytované s uzivanim bytu v sume: 60,00 €

Celkova suma mesacéne: 190,00 €

Datum podpisania najomnej zmluvy: 22 .04. 2¢¢y
Doba platnosti najomnej zmluvy: 30.06.2021
Déatum spracovania: 19.04.2021

V Bernoldkove, dita ¢ 2 -0 - v
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Ubytovaci poriadok pre ndjomné byty v bytovom dome Hlavna 112, Bernoldkovo

¢

Vseobecné ustanovenia

Ubytovaci poriadok zévdaznym spésobom upravuje podmienky pobytu a spravania sa najomcov
najomnych bytov a ich hosti v objekte bytového domu Hlavna 112, Bernoldkovo (dalej len ,bytovy
dom®“). Ubytovaci poriadok je neoddelitefnou sti¢astou zmluvy o ndjme ndjomného bytu, uzavretou
medzi prenajimatefom Obec Bernolakovo (dalej len ,prenajimatel“) a ndjomcom nadjomného bytu.

CL.u

Podmienky ubytovania osdb

1.V ndjomnom byte mdZe byt ubytovany len ndjomca a spoloéne posudzované osoby.
2. Daldim osobam a hostom najomcu je povolené prenocovat v ndjomnom byte vynimoéne alen s
pisomnym sthlasom prenajimatefa.

Cl.m
Zakladné prava a povinnosti ndjomcu

1. N&ajomca ma pravo najma:

obozndmit sa so stavom najomného bytu, jeho prisluenstvom a stavom spolo&nych priestorov
a zariadeni,

uZivat nerusene spolu s ndjomnym bytom aj spolo¢né priestory a spoloéné zariadenia domu —
najmd chodbu, miestnost na odkladanie veci, pokial je k bytu pridelena, a vyuZivat pinenia,
ktoré sa poskytuju s uZivanim bytu,

parkovat na vyhradenom parkovisku pri bytovom dome — ndjomca, ktory vlastni viac ako jedno
motorové vozidlo, nesmie obmedzovat druhych najomcov v parkovani.

2. Najomca je povinny najma:

obozndmit sa s ubytovacim poriadkom a dodrZiavat jeho ustanovenia,

chrénit a neznehodnocovat objekt bytového domu a jeho okolie,

zachovat povodny stav a vybavenie ndjomného bytu

drobné poruchy spésobené trvalym uZivanim ndjomcu napr. teélce kohtiky, splachovaci
systém vo WC a pod. uhradit na vlastné naklady,

predchddzat havarijnym stavom a prenajimatefovi okamZite havarijny stav nahlasit,

v plnej vySke uhradit vzniknuté a preukdzané $kody na majetku prenajimatela,

niest plni zodpovednost za hosti po dobu trvania navitevy.

3. Najomca nesmie:

umoznit, aby sa v jemu pridelenom najomnom byte ubytovali a zdrZiavali tretie osoby,
ponechat najomny byt do uZivania tretej osoby,

poZivat a prechovavat alkohol, omamné a psychotropné latky, jedy, prekurzory v bytovom
dome,

porudovat zdsady spolunaZivania, rusit ostatnych ndjomcov najmi v ¢ase no¢ného pokoja
(opravy a driby, ktoré si vyZaduju nadmerny hluk ako pilenie, vftanie, buchanie, a pod. je
mozné vykonévat od 8.00 do 18.00 hod. v pracovnych dfioch a od 9.00 do 16.00 hod. v sobotu),
vykonavat obchodnu a podnikatelsku éinnost v priestoroch bytového domu,

vykondvat stavebné Upravy ani podstatné zmeny bez predchadzajiceho suhlasu
prenajimatela,

svojvolne vymiefiat zdmky na dverach.



ClL1v
Prava a povinnosti prenajimatela

Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi ndjomny byt vritane jeho prislu$enstva v ufivania
schopnom stave.
Prenajimatel nezodpoveda za $kodu na vnesenych a odloZenych veciach ndjomcu, ani za ich stratu.

¢l v
Domace zvierata

Chovanie akychkolvek zvierat je prisne zakdzané.
Povolenou vynimkou st vodiace psy pre nevidiacich.

CLvi
Zasady dodrziavania bezpeénostnych a protipoZiarnych opatreni

Najomca je povinny oboznamit sa s bezpeénostnymi predpismi, s predpismi o ochrane pred

poZiarmi, s poZiarnym evakuaénym planom.

Najomca nesmie:

- vykonavat opravy alebo akékolvek zasahy do elektrickej siete alebo inej instalacie,

- prind3at a prechovévat v bytovom dome horfavé a inym spésobom nebezpecné latky, zbrane
a vybusniny.

Vcelom bytovom dome plati prisny zdkaz fajéenia, manipuldcie sotvorenym ohfiom

a pyrotechnikou.

Hlavné uzdvery elektrickych rozvodov, plynu a vody musia byt oznaéené podfa platnych pravnych

predpisov a musi byt k nim vidy pristup. Osoba, ktord uzatvara hlavné uzavery elektriny, kurenia,

vody a plynu musi obvyklym spésobom zabezpetit, aby sa najomcovia ndjomnych bytov vias

dozvedeli o rozsahu ich uzavretia a¢as znovu otvorenia, okrem mimoriadnych, havarijnych

pripadov.

Gl v
Poriadok a Cistota v bytovom dome

Najomca je povinny udrZiavat Cistotu a poriadok v ndjomnom byte formou individudlneho
upratovania.

Najomca nesmie hromadit odpadky v pridelenom najomnom byte, v spoloénych priestoroch, na
balkonoch, pri kontajneroch na domovy odpad, ani vyhadzovat predmety aodpadky z okien
a balkénov.

Ndjomca nesmie umiestiiovat Ziadne predmety (napr. dopravné prostriedky, susiaky na bielizefi)
v spolo¢nych priestoroch, spolo¢nych zariadeniach domu, ktoré by branili ich spoloénému uZivaniu
alebo by staZili zéchranné prace v pripade vzniku poZiaru alebo by pri hromadnom Gniku o0s6b
z domu mohli byt pri¢inou drazu, & znepriechodnenia tGnikovej cesty.

Poriadok a istotu v bytovom dome obstaravaju najomcovia na zaklade ich vzajomnej dohody.
Harmonogram préc pri upratovani zverejnia na informacnej tabuli a zahrfiuje najma zametanie
a umyvanie schodov a chodieb 1 x tyZdenne, Cistenie osvetfovacich zariadeni, okien v spolo¢nych
priestoroch, dveri do bytového domu, zabradli 4 x roéne.

Prenajimatel ma pravo poskodenie alebo znecistenie odstranit na naklady nadjomcu, ak tento ako
pévodca znecistenia alebo poskodenia nezabezpeti jeho odstranenie v obvykiom ¢ase.
Komunalny odpad je uZivatel povinny odkladat do kontajnerov na to uréenych spésobom, aby bol
zachovany poriadok a ¢istota v ich okoli.




€l vin
Balkény a okna

Balkony je potrebné udriiavat v Cistote a odstrdnenie nelistoty asnehu vykondvat tak, aby
nedoslo k ohrozeniu bezpe¢nosti os6b alebo majetku.

Montovat na fasddu bytového domu alebo vonkajsie ramy okien susi¢e na bielizefi, TV antény,
satelitné paraboly a klimatiza¢né zariadenia nie je mozné.

(o M) ¢
DodrZiavanie no¢ného pokoja

Najomca je povinny dodrZiavat no¢ny pokoj v letnom obdobi od 22.00 do 6.00 hod. a v zimnom obdobi
od 21.00 do 7.00 hod.

N

€. x

Vstup zamestnancov a inych oséb
Najomca ma pravo na ochranu stikromia a osobného majetku v bytovom dome.
Kra¢ od vchodovych dveri méze mat len ndjomca, resp. podfa potreby blizke osoby najomcu.
V zdujme ochrany majetku a bezpe&nosti je najomca povinny pri prichode a odchode z bytového
domu sa presved(it, ¢i s dvere riadne a bezpeéne uzamknuté.
Ndjomca je povinny umoinit na poZiadanie na nevyhnutny €as a v nevyhnutnej miere vstup do
najomného bytu poverenému zastupcovi obce alebo osobe opravnenej vykonavat opravu a Gdribu
za ucelom vykonania obhliadky alebo opravy najmi: poruchy rozvodov elektrického vedenia,
vodovodného potrubia, Ustredného kdrenia, kanalizicie, odé&itania vodomerov, odéitania
pomerovych rozdefovafov vykurovacich nakladov, instalacii kontrolného merania teploty v byte
a pod. . Vstup do ndjomného bytu sa vykondva vo vhodnom a vopred dohodnutom ¢ase a nadjomca
je povinny zabezpecit otvorenie ndajomného bytu.
V pripade likvidécie havarijného stavu alebo ohrozenia Zivota a zdravia 0sdb je moiné vstupit do
najomného bytu aj bez predchadzajiceho poZiadania. Povereny zastupca obce mdZe v zdvaznom
a odévodnenom pripade pouZit nahradny, zapecateny kiti¢ od prisluného nadjomného bytu. Dbd
na to, aby pri vstupe do najomného bytu boli pritomni dalsi dvaja zastupcovia obce. O pouZiti kfGca
vyhotovi povereny zéstupca obce oznamenie v pisomnej forme, na ktorom uvedenie ¢as, dévod
jeho pouZitia a mend pritomnych oséb, a oznamenie odovzda na prisluinom referate obecného
uradu, ktory je povinny ndjomcu o vstupe bezodkladne informovat. V pripade neopravneného
vstupu zastupcu obce do ndjomného bytu budd voéi nemu vyvodené nasledky.
Ak ndjomca bezdévodne odmietne alebo obmedzi vstup do ndjomného bytu a toto odmietnutie
alebo obmedzenie ma za nasledok nevykonanie, staZenie vykondvanych prac alebo sluZieb,
zvySenie ceny za ich poskytnutie, alebo ohrozenie ¢ poskodenie prav a opravnenych zaujmov
ostatnych, je ndjomca povinny uhradit zvySenid cenu vykondvanych prac a vietky $kody, ktoré
tymto odmietnutim alebo obmedzenim z jeho strany vznikli.

¢ xi
Atrium bytového domu

Atrium bytového domu sl vyluéne na prechod a pristup k ¢asti bytového domu a k zariadeniu
pre seniorov.

Je zakazané vyuZivat tento priestor na iné ucely (ako napr. vykiadanie sugiakov, hranie sa deti
a pod.).




Cl. xil
Skonéenie najmu

1. Po ukonceni zmluvy o najme ndjomného bytu je ndjomca povinny uvolnit ndjomny byt bez
zbyto¢ného odkladu a odovzdat ho neposkodeny.

2. Ak prenajimatel zisti zdvady, po$kodenia, ¢i straty, spie otomto zédznam a vyhotovi
fotodokumentdciu. Mieru zdvaznosti porusenia posudzuje prenajimatel.

3. Ndjomca nema po skonceni ndjmu ndjomného bytu pravo na nahradné ubytovanie ani na bytovu
ndhradu.

¢l xm
Zaverecné ustanovenia

1. Ubytovaci poriadok je moZné menit a dopliiiat len formou pisomnych dodatkov.

2. Préva a povinnosti neupravené tymto ubytovacim poriadkom sa riadia prisludnymi ustanoveniami
Ob¢cianskeho zakonnika.

3. Pokial by sa jednotlivé ustanovenia ubytovacieho poriadku stali netéinnymi, nie je tymto dotknuta
Gcinnost ostatnych ustanoveni.

4. Ubytovaci poriadok prevzaty dia: 04.09.2019

V Bernolakove, dfia 22 -0 ¢ - 247//

Mgr. Richard Cervienka
starosta obce




