
Z:mluva o nájme 
č.403/2022 

P r~naj.i mate ľ: Mesto Žilina, so sídlom Msú: Námestie obetí komunízmu 1, 011 31 Ž1 lina, 
identifikačné číslo: 00 321 796, 

Nájomca: 

číslo účtu I BAN: S K3 7 S 600 0000 0003 3035 3001, 
v jeho mene konajúci: Mgr. Peter Fiabáne - primátor 
(ďa l ej tiež len ako "prenajímate l•') 

KELEM Hoilding s.r.o., sídlo : Bernolákova 524/22 Bojn ice 972 01 
i d entifi kačn é či sfo : 4 7 883 987 
zapísaná v obchodnom registrí Okresného súdu Trenčín 
oddie l: Sro, vložka č, . 30802/R 
v jeho mene konajúci: Ja 11 a Demen I konateľ 
(d'alej tfež ren ako „nájomca") 

uzavreli podľa§ 663 a nasl. Občianskeho zákonníka nájomnú zmluvu 
( ďa l ej len „z,mluva"), a to takto: 

Článok 1 
Predmet a úče l zm,luvy 

L P~enajímatef je výlučným vlaJtníkom po~eml<u pa.rc. č. KN-C 5774/1 zast. pl. a nádv. o 
vyrnere 3639 mi v kat, úz. Zil ina, ktorä je zapísaná na Okresnom úrade Zilina, odbo1re 
katastrálnom na LV č, 1100.. · 

2, Touto zmluvou na zá,k lade vyjadrenia Útvaru hlavného architekta mesta Žilina č. 7450/2022-
121249/2022 -ÚHA-SVA zo dňa 29.04.2022, prenajímateľ prenecháva nájomcovt do užívania 
časť pozemku podľa ods. 1 tohto článku o výmere 24,5 m2 (3,5 m x .710 m) na, ul. Národná 
pred objektom č. 26 za účelom umiestnenia a prevádz,ky terasy {ďalej tiež len „predmet 
nájmu"). 

3. Terasa bude rozšírením odbytovej plochy prevádzkarne : ,,Doner Kebap~ a bude zr!,;3dená 
v priamej väzbe na, túto prt!vádzkareň. 

Článok 2 
Doba nájmu 

Nájom sa uzatvára na dobu určitú od 03.06.2022 do 31;10.2022 

Článok 3 
Nájomné 

1. Nájomné za užfvanie predmetu ná,jmu pre účely uvedené v čl . L ods. 2 tejto zmlu vy je vo 
výške 0,53 C/m2/deň t. j. spolu 1 960,74 C (slovom jedent1s ícdeväťstošesťdesiat eur 
a sedemdesiatš!:>tri centov). Podkla,dorn pre u rčenie výšky nájmu je uznesenie Mestského 
zastupiteľstva v Zi line č. 21120,21 zo dňa 25.02.2021. Nájomca za zaväzuje uhradiť nájomné 
v dvoch splátkach : 

L splátku vo výške 980,37 € v ceň úbnnost,i zmluvy 
2. splátku vo výške 980,37 € do 31.07.2022 

2. Variabilný symbol pri pla be nájomného je čís l o tejt:o nájomnej zmluvy (t. j . 4032022), 



3. V prípade, že nájome.a je v omeškani so zmluvne dohodnutou platbou, pr,enajímateťmá právo 
zaslať mu výzvu na úhradu nedoplatku a zá roveií od nájomcit.J požadovať úhradu zmľuvnej 
pokuty za každú zas lariu vyzvu vo výške 2 € . Zmluvná pokuta je sp latná do 15-tich dní odo 
dňa doručen i a výzvy na úhradu nedoplatku. 

Článok4 
Osobitné dojednania 

1 . N~Jomca sa zaväzuje uživať predmet nájmu len na dohodnutý účel v sú lade so Vseob€!cne 
záväzným naríadením mesta Žilina č . 2/2021 o podmienkach zriaďovania a umiestňovan i a 
sezónnych vonkajších obsľufoých zariadení na územ( mesta Žilina v znení Všeobecne 
záväzného nariadenia mesta Žilina č . 12/2021 (ďalej len „VZN") a v sú lade s vyjadrením 
Útvaru hlavného architekta mest-OJ ž 11 in a, ktoré tvorí prílohu tej to z m Iu vy a je jeJ 
neoddeliteľnou súčasťou. Nájomca je preto povinný po celú dobu trvania nájomného vzťahu 
dodržiavať všetky podmienky definované vo vyja,dreni Útvaru hlavného architekta mesta 
žrnna spolu s projelktovou dokumentáciou arch itektonického a konštrnkčného riešenia terasy 
a návrhu mobi l iá ru. Porušenie a kejkoľvek povJnnosti definovanej v tomto ustanovení zaktadá 
právo prenajímateľa na odstúpenie od zmtuvy. 

2. Nájomca sa zaväzuje prevádzkovať terasu v zmysI1e čl; , 4 bod 22 písm. a) VZN najneskôr do 
02.00 hod. 

3. Nájomca nie je oprávnený ptenech ať predmet nájmu do podnájmu tretej osobe bez 
predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímateľa .. 

4. Nájomca sa zaväzuje ud ržiavať v okolí terasy či stotu a poriadok a dodr-žiavať čl . 4 ods. 11 
VZN č. 14/2020 o odpadoch v znení VZN č . 8/2O2O a VZN č . 1 6/2O 1 8 . 

5. Nájomca sa zaväzuje neumiestňovať na terasu výčapné a iné predajné, skladovacie 
a pomocné zariadenia 1 ch ladiace, boxy, sklady, výčapné sudy, gri ly, vreoia s odpadkami, 
prepravky· a íný prevádzkový materiá:I, reklamné zariadenia, nábytok, závesy, ohradenia 
a zabezpečiť zázemie terasy iba v interiéri existujúcej stá lej prevádzky. 

6. Ná,jomca j e oprávmmý vykonať akékolvek zmeny alebo úpravy a'lebo/a opravy na predmete 
nájmu len s predchádzajúcim písomným súh lasom prenajímate ľa a na vlastné náklady. Ak 
nájomca vykoná zmeny alebo úpravy alebo/a opravy na predmete nájmu ria predmete nájmu 
bez predchádzajúceho písomného súhlasu prenajímat.era, je povinný bezodkladne uviesť 
predl met nájmu na vlastné náklady do pôvodného stavu. Porušen ie povinnosti d efi novan ej 
v tomto ustanovení zakl.a,dá právo prenajímateľ na odst úpenie od zmluvy. 

7. Nájomca sa zaväzuje dod ržiavať protipoži.arne opatrenia v rámci vstupu do ,prevádzkarne a s 
tým súv isiacu povi nnosť ponechania volhej únikovej cesty v prípade pož iaru a nutnej 
eva kll'áde objektu z. iného dôvodu . 

8. Terasu je možné prevádzkovať len v sú I ade s podmienkami d efi nov a nými v p rí'slušn ých 
právnych predpísoch pre mimoriadnu situáciu, núdzový stav, alebo výnimočný stav 
vyhlásený v súvislosti s ochorením covm-19. 

9. Nájomca je povinný k€dykolľvek v priebehu trvania nájomného vzťahu, aj to aj bez. 
preckhádzajÚceho upozomeni.a, umožniť prenajímateľovi a j eho povereným osobám prístup 
k predmetu nájmu za účelom kontro ly, či nájomca užíva predmet nájmu na dohodnutý úče l 
a riadnym spôsobom definovaným najmä/nie však výlučne v 61. 4 tejto zmluvy. Osoby 
oprávnené vykonať kontrolu v mene prenajímateľa sú povinné preukázať sa nájomcovi 
písomným splnomocne11im/poverenim udeler,ým lm zo stra rw prenajímateľa , 

Článok 5 
Z,mluvná pokuta, 

l. Ak nedôjde k vypratan iu predmetu nájmu po ukončeni nájmu v zmysle ustanovenia článku 
6 ods. s tejto zmluvy alebo nájomca poruší ustanovenia článku .4 ods. 112,3 /'4,5,617,8 a 9 sa 

.. 



(" 

nájomca zaväzuje uh radiť prenajímateľovi zmluvnú pokutu vo výške 1000 ť za každé 
jie d notl i vé pon.l šen ie zmluvy. 

2. Zal)latenírn zmluvnej pokuty nie je dotknutý nárok prenajímateľa na náhradu škody ako aj 
nárok prenaj ímatel.'a oa odstúpenie od zmluvy. 

3. Zmluvná pokuta je spl.at11á do 15-tich dni odo dňa porušenia povinnosti, ktoré zakladá nárok 
na i m 1uv1:1 ú po ku tu. 

Článok 6 
Ukončenie nájmu 

1. Nájom za ložený touto zmluvou sa končí uplynutím doby nájmu, pisomnou dohodou nájomc-u 
a prenaj ímateľa, písomnou výpoveďou zmluvných strá,n alebo odstúpením od zmluvy zo 
strany prenajímateľa . 

2. Zmluvu môže vypovedať ktorákolvek zmluvná strana aj bez uvedenia dôvodu. Pri ukončen í 
riájmu výpoveďou sa nájom sko11 -čr uplynutím l-mesačoej výpovednej lehoty, ktorá začína 
plynúť dňom doručenia výpovede druh ej zmluvn ej strane. 

3. Prenajf matel' je oprávnený od zmluvy odstúpiť, okrem spôsobov už upravených v zmluve aj 
vtedy, ak: 

a) je nájomca v omeškaní s platením nájomného o viac ako 30 dni, 
b) n.ájomca užtva predmet nájmu na, Iný účel, ako je uvedený v čl.1 ods.2 zmluvy 
c) nájomca napriek pfsomnému upozornen iu užfva predmet nájmu, alebo ak trpí jeho 

užívanie takým spôsobom 1 že prenajímateľovi vzn iká škoda a1lebo že mu hrozí 
značná škoda 

d) sa začne konk~ir.zné a,lebo reštrukturalizačné konanie v súvislost i s majet,kom 
nájomcu 

4, Od stú pen i e od zmluvy musí byť urobené písomne I vždy s riad ne vyrned zený m dôvodom 
odstúpenia od zmluvy a doručené nájomcovi . Odstúpenie od zmluvy nadobúda účinky dňom 
nasledujúcim po dni doručenia oznámenia o odstúpení od tejto zmluvy. 

5. Nájomca sa zaväzuje najneskôr deň nas!eduJúci po skončen í nájmu vrátiť prenajímateľovi 
predmet nájmu v stave zodpovedajúcom doj.ednanému spôsobu uživania, s prih li.adnutím na 
bežné opotrebovan ie 1 odstrán iť všetky nadzemné časti zariadení na uchytenie s l nečníkov 
a následne bez vyzvani,a prenajímate ľa osadi,ť časti dlažby na p6vodné miesto, ktoré boli­
dočasne odstráne111é z dôvodlu umiestnenia týd1to zariadení. 

6. Zmluvné strany sa dohodli, že ak nedôjde k vypratan iu predmetu nájmu po ukončení nájmu 1 

,prenajímatef' je oprá,vnený a nájomca to v plnom rozsahu berl e na vedomie, že prenaj ímate ľ 
môže vypratať predmet nájmu aj sám na náklady ná,jomcu. Nájomca podpisom tejto zmluvy 
udeľuje súhlas prenajímateľovi na vypratan ie predmetu nájmu podl l'a tohto odseku . 

Článok 7 
Zá,verečné ustanovenia 

1. Táto zmluva-sa môže men iť len vzájomne odsuhlasenými písomnými dodatkami. 

2. Táto zm! uva 11 ad ob úda pl.at:nosť dňom pod pi1su obom a zmluvným í stranami a úči m1os' dňom 
03.06 .2022 v zmys le § 47a Obči anskeho zákonn[ka, 

3. Nájomca prehlasuje, že sa oboznámil so stavom predmetu nájmu. 

4. Doručením akýchkorvek písomnocStí na základe tejto zmluvy alebo v súvislosti s touto 
zmluvou sa ro.zumie doru čenie písomnosti doporučene poštou s doručenkou 1 doručenle 
ku r iérom alebo osobné doručenie príslušnej zmluvnej strane. Za d eň doručenia písomnosti 
sa považuje aj deň, v ktorý zmluvná strana, ktorá je a,dresátom, odoprie doručovanú 
p iso rnnosť prevz iať alebo, v ktorý márne uplynie najmenej desaťdňová úložná doba pre 
vyzdviii111ut,e si zásielky na pošte; doručovanej poštou zmluvnej st.rane, alebo v ktorý je na 
zásielke doručova.nej poštou zmh.1vnej strane, preukázateľhe zamestnancom pošty 
vyznačená poznámka, že „adresát sa, odsťahoval", ,,adresát je neznámy" alebo iná poznámka 
podobného významu . Pre potreby dornčovania prostrndníctvom pošty sa použijú adresy 



zmluvných strán uvedené pri Identifikačných údajoch :zm luvný ch strán v úvode tejto zmluvy, 
1ibaže odosielajúcej zmluvnej strane adresát písomnosti ornämll novú adresu trvalého 
pobytu, síd la, prípadne inú adresu určenú na doručovan ie písomností; v talmmto prJpade j e 
pm do rnčovari ie rozhodujúca nová adresa riad11e oznámená zmluvnej strane pred 
odosielaním písomn-osti. 

5. Táto zmluva bo la vyhotovená v troch obsahovo rovnakých vyhotoveniach, 2 pre 
prenajimatef'a a pre nájomcu. 

6. .Zmluvné strany vyhlasujÚ, že t úto zmluvu uzavre li slobodne., viižn·e a bez omylu, nebola 
uzavreta, v tlesni za nápadne nevýhodnýc~1 podmienok, zmluvu si prečítal l, jej obsahu 
porozumeli a na zoa k súh lasu zmi uvu podpisujú . 

V žmne d1na: 

Za prnnajím ateľa : 

Mgr. Peter f iabáne ' 
primátor 

v Žiline dňa : .. 

Za náj.orncu: 

l<ELEM H l ing s.r.o. 
Jana De , 11 

koriatel 



• 
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AOlitESÁT 

KELEM ,Hol ding s. r .o. 

Bemofákova 22 
972 01 Bojnice 

Váš list značky/zo dna Nafa značka Vvbavuie V Žiline dna 
29.04.2022 27.04 . .2022 745O/2O22-121249/20,22-ÚHA-SVA Ing. a rch. Eva Šim1:mová 

VEC: 
Zriadenie letnej terasy- vyjadrenie 

Dňa 27.04.2022 nám bola doručená Vaša z:iado.sť o vyjad.tenie k umiestneniu vonkajšieho sezónneho 
zariadenia pred prevádzkou „Dóner Kebap" na adre·se ~árodná č. 26, na časti pozemku p. č. KN -C 5774/1 
v k.ú. Žilina. Žiadosť bola doplnená o upra,venú PO v zmy.sie p!a,tného VZN 2/2~'21. 

' , 
K vyššie uved,enému zriadeníu seiónneho vonkajšieho Ôbslužného zariad,erúa (ďalej len terasa} vydáva útvar 
hlavného architekta: mesta Žilína nasledovné · ·· 

.. ~ .. .. 

vyjadrenie: 

Prevádzka „Doner Kebap" sa nachádza na ut. Národná. Prenájom časť choďoíka bude na mestskom .pozemku 
p. č. 5774/1 k. ú. Žilina v šírke 3,5 m a dÍžke 7,0 m. Výmera prenajatého mestského poiemku bude 3.,S m x 7;0 
m= 24,5 m2• 

K žiadosti na sezónu od 1. 4 . 2022 do 31. 10. 2.022 bola príloz:ená dokumentácia, podľa ktorej bola terasa 
realľzovaná počas mi:nulej sezóny. Prevádzka bude pozostávať zo stolov., kovových stoiličiek a slnečníkov 
v bledobéfovej färebnosU. Upozorňujeme, že je za,káiané znehodnocovať {navŕtavať, na1rúšať rozoberať a pod. 
), povrchy sp,evnených plôch a mobiilíár Národnej ulice. 

Pr:i dodržaní vyššie uvedeného a,ko aj podmienok vyplývajúcich z:o Všeobecne záväzného nariadenia č. 2/.2021 
v znení VZN č. 12./2021 o podmienkach zriaďovania a prevádzkovania sezónnych vonkajšrc:11 zariaden· mesta 
Žilina, voči zriadeniu terasy pozostávajúcej zo stolov, stoličiek a slnečníkov na časti pešieho chodn~ka nemáme 
námietky. 

Upozorňujeme, ie v zmyslle platného VZN; nie je oplaštenie bol:nýc:h stien terasy pr,ípustné, a to ani 
z akýchkoľvek prfohľadn.ýc:h materiálov. Mimo plochu terás sa zakazuje umiestňovať sto'ly, stoličky 
s,udy .... 
V ,z:mysle UPN-M Žilina v platnom znení je neprípustné umiestňovanie samostatne stojacich 
reklamných zaiťiadení - tzv „áčka", samostatne stojac ch pr,opagačnych objektov (nafukovacie 
figuríny), mobiľných pútačov, zástav .... 

Porušenie uvedených prav1diel bude v zmysle Článku 11, bod 2. VZN 2/2021 dôvodom na zrušen ie nájomnej 
zmluvy a ocľstránenie t.erasy. 
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Prev.ádzkovanie letnej terasy musí byť zabezpečené tak, aby bol'a pri ľahlá obytná zóna chrátlená pred 
neprimeraným hlukom, ínfrazvukom a vrbráciarní. Rešpektovanie času nočného pokoja a udržiavanie čistoty 
p riiľahlých verejných pr,iestornv musia byť permanentné. 

Z dôvodu ochrany zdravia pred hlukom1 infraN1.1kom a vibráciami Je možné používať iba prísluchovú a 
akust ickú hudbu, t.j . hudbu určenú na počúvanie, ktorá neprekračuje povolené hodnoty vo vonkajšom 
prostredí. 

Zliad'.ovateľ terasy je povinný pri hlíadať na zvýšené množstvo vyprodukovaného odpadu a navýšiť počet resp. 
objem z bemýc h nádob komu ná lne ho odpadu_ 
Toto vyja d ren fe je platí p1r-e ~etnú se~ónu 2022 v období od 0,1.04, 2022 do 31.10.2022. vybave n,i e terasy treba 
p,o skončent sezóny bemd!dadne odstrániť. 

So žiadosťou o uiatvorenie nájomnej zmluvy na prenájom pozemku vo vlastníctve mesta je potrebné sa obrátiť 
na Mestský úrad v Ži line, Odb. právny, majetkový a VO. 

S úctou 

Na vedomie 
Mgr. Peter Fiabáne, primátor 
Odbor právny, majetkový a VO 
ÚHA žmna - spis 
ÚHA Žillna - a/a 

Príloha 
Situácia na pod klade snímky z KM 
Pôdorys terasy 
Pohíad oa z:ariad'.ovade prvky 

1 ng. arch, Rudolf Cho de I ka 
r i aditeľ ÚHA 
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Hot el Polom 
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Nfimes t ie ---•~• P,oďmoď 

7000 

Turkiye Kelxlp 




