Zmluva o najme
c. 403/2022

Prenajimatel’: Mesto Zilina, so sidlom MsU: N&mestie obeti komunizmu 1, 011 31 Zilina,
identifikacné &islo: 00 321 796,
cislo U¢tu IBAN: SK37 5600 0000 0003 3035 3001,
v jeho mene konajlci: Mar. Peter Fiabane - primator
(dalej tief len ako .prenajimatel™)

a

Najomca: KELEM Holding s.r.o., sidlo: Bernolakova 524/22 Bojnice 972 01
identifikatneé ¢islo: 47 883 987
zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Trendin
oddiel: Sro, viozka ¢. 30802/R
v jeho mene konajlci: Jana Demen, konatel
(dalej tieZ len ako ,najomca™)

uzavreli podl'a § 663 a nasl. Ob&ianskeho zakonnika najomnd zmluvu
(dalej len ,,zmluva™), a to takto:

Clanok 1
Predmet a (cel zmluvy

1. Prenaymatef je wlucnym vlastnikom pozemku parc. €. KN-C 5774/1 zast. g)l. a nadv. o
vymere 3639 m? v kat. Uz. Zilina, ktora je zapisana na Okresnom Urade Zilina, odbore
katastralnom na LV €. 1100,

2. Touto zmluvou na zaklade vyjadrenia Utvaru hlavného architekta mesta Zilina ¢&. ?450!2022-
121249/2022-UHA-SVA zo dfia 29.04. 2022, prena_nmatel‘prenechava najomcovi do uZivania
ast pozemku podla ods. 1 tohto &anku o vymere 24,5 m2 (3,5 m x 7,0 m) na ul. Narodna
pred objektom . 26 za Ofelom umiestnenia a prevadzky terasy (dalej tieZ len ,predmet
najmu™}.

3. Terasa bude rozdirenim odbytovej plochy prevadzkarne : ,Doner Kebap" a bude zriadena
v priame]j vazbe na tito prevadzkareri.

Clanok 2
Doba najmu

MNajom sa uzatvara na dobu uritd od 03.06.2022 do 31.10.2022

Clanok 3
Najomneé

1. Najomne za uzivanie predmetu najmu pre Uéely uvedené v €. 1. ods. 2 tejto zmluvy je vo
vyske 0,53 €/m2/defi t.j. spolu 1 960,74 € (slovom jedentis[cdevafstOEestdemat eur
a sedemdesiatstyri ::entmr} Podkladom pre urfenie vysky najmu je uznesenie Mestského
zastupitelstva v Ziline £ 21/2021 zo dfa 25.02.2021. Najomca za zavazuje uhradif najomné
v dvoch splatkach
- 1. splatku vo vyske 980,37 € v cefi Uéinnosti zmiuvy
- 2. splatku vo vyike 980,37 € do 31.07.2022

2. Variabilny symbaol pri platbe ndjomného je cislo tejto najomnej zmluvy (t. j. 4032022).



V pripade, Ze najomca je v omeskani so zmluvne dohodnutou platbou, prenajimatel’ma pravo
zaslat mu vyzvu na Uhradu nedoplatku a zarover od najomcu pofadovaf Ghradu zmluvnej
pokuty za kazdd zasland vyzvu vo vyske 2 € Zmluvnd pokuta je splatna do 15-tich dni odo
dia dorufenia vyzvy na dhradu nedoplatku.

Clanok 4
Osobitné dojednania

Majomca sa zavédzuje ufivat predmet najmu len na dohodnuty udel v sulade so Vieobecne
zédv&znym nariadenim mesta Zilina €. 2/2021 o podmienkach zrladwama a umiestfiovania
sezonnych wvonkajsich ubsfuznvch zanadenl na Gzemi mesta Zilina v zneni Vieobecne
zavazneého nariadenia mesta Zilina ¢, 12/2021 (dalej len ,VZN") a v sulade s vyjadrenim
Utvaru hlavného architekta mesta Zilina, ktoré tvori prilohu tejto zmluvy aje jej
neoddelitelnou sicastou. Najomea je preto povinny po r:elu dubu trvania najomného vztahu
dodmavai vietky podmienky definované vo vyjadreni Utvaru hlavného architekta mesta
Zilina spolu s projektovou dokumentaciou architektonického a konétrukéného riedenia terasy
a navrhu mobilidru. Porudenie akejkolvek povinnosti definovanej v tomto ustanoveni zaklada
prave prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Najomca sa zavazuje prevadzkovat terasu v zmysle €1, 4 bod 22 pism. a) VZN najneskér do
02.00 hod.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu do podndjmu tretej osobe bez
predchadzajuceho pisomného sihlasu prenajimatela.

Najomca sa zavédzuje udrziavat v okoli terasy Eistotu a poriadok a dodriiavat é. 4 ods. 11
VZN &. 14/2020 o odpadoch v zneni VZN £.8/2020 a VZN €.16/2018,

Najomca sa zavazuje neumiestfiovat na terasu wvycapné ainé predajné, skladovacie
a pomocné zariadenia, chladiace, boxy, sklady, vycapné sudy, grily, vrecia s odpadkami,
prepravky a iny prevadzkovy material, reklamné zariadenia, nabytok, zavesy, ohradenia
a zabezpedif zazemie terasy iba v interiéri existujlcej stalej prevadzky.

Majomca je opravneny vykonat akékolvek zmeny alebo Gpravy alebo/a opravy na predmete
najmu len s predchadzajicim pisomnym sihlasom prenajimatela a na vlastné naklady. Ak
najomca vykona zmeny alebo Upravy alebo/a opravy na predmete najmu na predmete najmu
bez predchddzajliceho pisomného sdhlasu prenajimatela, je povinny bezodkladne uviest
predmet najmu na vlastné naklady do povodného stavu. Porugenie povinnosti definovane]
v tomto ustanoveni zaklada pravo prenajimatel na odstipenie od zmluvy.

Majomca sa zavdzuje dodrziavat protipoZiarne opatrenia v ramci vstupu do prevadzkarne a s
tym stvisiacu povinnost ponechania volnej Unikovej cesty v pripade pofiaru a nutnej
evakuacie objektu z iného dbévodu,

Terasu je moiné prevadzkovat len v silade s podmienkami definovanymi v prislusnych
pravnych predpisoch pre mimoriadnu situaciu, nddzovy stav, alebo wvynimoény stav
vyhlaseny v sivislosti s ochorenim COVID-19.

Majomca je povinny kedykolvek v priebehu trvania najomného wvztahu, aj to aj bez
predchadzajiceho upozornenia, umoznit prenajimatelovi a jeho poverenym osobam pristup
k predmetu najmu za Gcelom kontroly, ¢ najomca uziva predmet najmu na dohodnuty ucel
a riadnym spdsobom definovanym najmé/nie vsak wvyluéne v €. 4 tejto zmluvy. Osoby
opravnené wykonat kontrolu v mene prenajimatelfa si povinné preukazat sa najomcovi
pisomnym splnomocnenim/poverenim udelenym im zo strany prenajimatela.

Clanok 5
Zmluvna pokuta

Ak neddjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu v zmysle ustanovenia clanku
6 ods. 5 tejto zmluvy alebo ndjomca porudi ustanovenia €lanku 4 ods. 1,2,3,4,5,6,7,8 a 9 sa



najomca zavazuje uhradit prenajimatelovi zmluvnd pokutu vo vyske 1000 € za kaidé
jednotlivé porudenie zmiuvy.

Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na nahradu Skody ako aj
narok prenajimatela na odstipenie od zmluvy.

Zmluvna pokuta je splatna do 15-tich dni odo dfia porusenia povinnosti, ktoré zaklada narok
na zmluvnu pokutu. .
Clanok 6
Ukonéenie najmu

Najom zaloZeny touto zmluvou sa kondi uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou najomcu
a prenajimatela, pisomnou vypovedou zmluvnych stran alebo odstipenim od zmluvy zo
strany prenajimatela.

Zmluvu mdze vypovedat ktordkolvek zmluvna strana aj bez uvedenia dévodu. Pri ukonceni
najmu vypovedou sa najom skonéi uplynutim 1-mesaénej vypovednej lehoty, ktora zacina
plynut diiom doruéenia vypovede druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstlpit, okrem spdsobov uz upravenych v zmluve aj
vtedy, ak:
a) je ndjomca v omedkani s platenim najomného o viac ako 30 dni,
b) nadjomca uZiva predmet najmu na iny uéel, ako je uvedeny v €l.1 ods.2 zmluvy
¢} najomca napriek pisomnému upozorneniu uZiva predmet najmu, alebo ak trpi jeho
ufivanie takym spdsobom, #e prenajimatelovi vznikd Skoda alebo Ze mu hrozi
znatna Skoda
d) sa zacne konkurzné alebo redtrukturalizaéné konanie v slvislosti s rmajetkom
najomcu

Odstipenie od zmluvy musi byt urobené pisomne, vidy s riadne vymedzenym dévodom
odstipenia od zmluvy a doruéené najomcovi. Odstipenie od zmluvy nadoblda Géinky diom
nasledujlcim po dni doruéenia oznamenia o odstipeni od tejto zmluvy.

Najomca sa zavazuje najneskér def nasledujlci po skonéeni najmu vratit prenajimatefovi
predmet najmu v stave zodpovedajicom dojednanému spdsobu uZivania, s prihliadnutim na
be¥né opotrebovanie, odstranit véetky nadzemné Casti zariadeni na uchytenie sinefnikov
a nasledne bez vyzvania prenajimatela osadit ¢asti dlazby na pdvodné miesto, ktoré boli
dotasne odstranené z ddvodu umiestnenia tychto zariadeni.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ak nedbjde k vyprataniu predmetu najmu po ukonéeni najmu,
prenajimatel je oprédvneny a ndjomca to v plnom rozsahu berie na vedomie, Zze prenajimatel’
mbze vypratat predmet najmu aj sam na naklady najomcu. Najomca podpisom tejto zmluvy
udeluje suhlas prenajimatelovi na vypratanie predmetu najmu podfa tohto odseku,

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva sa méze menit len vzajomne odsihlasenymi pisomnymi dodatkami.

Tato zmluva nadoblda platnost ditom podpisu cboma zmluvnymi stranami a Géinnost diiom
03.06.2022 v zmysle § 47a Obcianskeho zakonnika.

Majomca prehlasuje, Ze sa oboznamil so stavom predmetu najmu.

Doru¢enim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto zmluwvy alebo v sidvislosti s touto
zmluvou sa rozumie dorufenie pisomnosti doporucene postou s dorufenkou, doruéenie
kuriégrom alebo osobné dorudenie prislusnej zmluvnej strane. Za def dorudenia pisomnosti
sa povaZuje aj defi, v ktory zmluvna strana, ktora je adresatom, odoprie doruovant
pisomnost prevziaf alebo, v ktory marne uplynie najmenej desatdfiova ulozna doba pre
vyzdvihnutie si zédsielky na poste, doruéovanej postou zmluvnej strane, alebo v ktory je na
zasielke dorucovanej postou zmluvnej strane, preukazatelne zamestnancom posty
vyznafena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval®, ,adresat je neznamy™ alebo ind poznamka
podobného vyznamu. Pre potreby dorudovania prostrednictvom posty sa pouZiju adresy



zmluvnych stran uvedené pri identifikacnych Udajoch zmluvnych stran v Gvode tejto zmluvy,
ibaze odosielajicej zmluvnej strane adresat pisomnosti oznamil novd adresu trvalého
pobytu, sidla, pripadne in( adresu urenl na dorufovanie pisomnosti; v takomto pripade je
pre dorucovanie rozhodujlica nova adresa riadne oznamena zmluvnej strane pred
odosielanim pisomnosti.

5. Tato zmluva bola wvyhotovena v troch obsahovo rovnakych vyhotoveniach, 2 pre
prenajimatela a 1 pre najomcu.

6. Zmluvne strany vyhlasuji, Ze tito zmluvu uzavreli slobodne, vazne a bez omylu, nebola
uzavreta v tiesni za napadne nevyhodnych podmienck, zmluvu si preéitali, jej obsahu
porozumeli a na znak suhlasu zmluvu podpisuju.

V Ziline dta: ... V Zilinedda: .. ...
Za prenajimatela: Za najomcu:
Mgr. Peter Fiabé’n? o kELEM Helding s.r.o.
primator Jana Dergn

konatel



ZILINA UTVAR ALAVNEHO ARCHITEKTA MESTA ZILINA

ADRESAT

KELEM Helding s.r.o.

Bernoldkova 22
972 01 Bojnice

Va3 list znacky/zo dia Maia znacka . Vybavuie v filine dia
27.04.2022 T450/2022-121245/2022-UHA-5VA  Ing. arch. Eva Simunova 29.04.2022
MEC:

Zriadenie letnej terasy — vyjadrenie

Diia 27.04.2022 nam bola doruéend Vasa Ziadost o vyjadrenie k umiestneniu vonkajsieho sezénneho
zariadenia pred prevadzkou ,Déner Kebap” na adrese Narodna €. 26, na asti pozemku p. & KN-C5774/1
v k.i. Zilina. Ziadost bola doplnend o upraventi PD v zmysle platného VZN 2/2021.

K vy33ie uvedenému zriadeniu sezdénneho vonkajieho obsluiného zariadeni‘a (dalej len terasa) vydava Utvar
hlavného architekta mesta Zilina nasledovné

vyjadrenie:

Prevadzka ,Doner Kebap” sa nachadza na ul. Narodna. Prendjom &asti chodnika bude na mestskom pozemku
p. & 5774/1 k. . Zilina v Sirke 3,5 m a dizke 7,0 m. Vymera prenajatého mestského pozemku bude 3,5m x 7,0
m = 24,5 m?,

K Ziadosti na sezdnu od 1. 4. 2022 do 31. 10. 2022 bola priloZena dokumentacia, podla ktorej bola terasa
realizovana pocas minulej sezény. Prevadzka bude pozostavaf zo stolov, kovovych stoliciek a sineénikov
v bledobéiovej farebnosti. Upozorfiujeme, Ze je zakdzané znehodnocovaf (navitavat, nar(at rozoberat a pod.
) povrchy spevnenych ploch a mobilidr Narodnej ulice.

Pri dodriani vyisie uvedeného ako aj podmienok vyplyvajlcich zo V3eobecne zdvdzného nariadenia €. 2/2021
v zneni VZN €. 12/2021 o podmienkach zriadovania a prevadzkovania sezdnnych vonkajsich zariadeni mesta
Zilina, voti zriadeniu terasy pozostavajlcej zo stolov, stoli¢iek a sineénikov na tasti pedieho chodnika nemame
namietky.

- Upozorfiujeme, Ze v zmysle platného VZN, nie je oplastenie boénych stien terasy pripustné, a to ani
z akychkolvek priehfadnych materidlov. Mimo plochu terds sa zakazuje umiestfiovat stoly, stoliéky
sudy...

-  Vzmysle UPN-M Zilina v platnom zneni je nepripustné umiestiiovanie samostatne stojacich
reklamnych zariadeni — tzv ,3Zka", samostatne stojacich propaga&nych objektov (nafukovacie
figuriny}, mobilnych pitadov, zastav....

Porudenie uvedenych pravidiel bude v zmysle Clanku 11, bod 2. VZN 2/2021 dévodom na zrudenie ndjomnej
zmluvy a odstranenie terasy.




vyjadrenie £7450/2022-121249/2022-0HA-SVA 2 29.04.2022

Prevadzkovanie letnej terasy musi byt zabezpecené tak, aby bola prifahld obytna zona chréanend pred
neprimeranym hlukom, infrazvukom a vibraciami. ReSpektovanie ¢asu no¢ného pokoja a udriiavanie Cistoty
prilahlych verejnych priestorov musia byt permanentné,

Zdovodu ochrany zdravia pred hlukom, infrazvukom avibréciami je moiné pouzivat iba prisluchovi a
akustickt hudbu, t.j. hudbu uréend na pocavanie, ktord neprekratuje povolené hodnoty vo vonkajsom
prostredi.

Zriadovatel terasy je povinny prihliadat na zvyiené mnoistvo vyprodukovaného odpadu a navysit pocet resp.
objem zbernych nadob komundlneho odpadu.
Toto vyjadrenie je plati pre letnd sezénu 2022 v obdobi od 01.04. 2022 do 31.10.2022, vybavenie terasy treba

po skonfeni sezdny bezodkladne odstranit.

So Ziadostou o uzatvorenie ndjomnej zmluvy na prenajom pozemku vo vlastnictve mesta je potrebné sa obratit
na Mestsky arad v Ziline, Odb. pravny, majetkovy a VO.

5 Uctou

Ing. arch. Rudolf Chodelka
riaditel UHA

Na vedomie

Mer. Peter Fiabane, primator
Odbor pravny, majetkovy a VO
UHA Zilina — spis

UHA Zilina - a/a

Priloha

Situdcia na podklade snimky z KM
Podorys terasy

Pohlad na zariadovacie prvky



vyjadrenie £7450/2022-121249/2022-UHA-SVA z 29.04.2022




vyjadrenie £7450/2022-121249/2022-UHA-SVA z 29.04.2022

Hotel Polom

T

Turkiye Doner Kebop Kirodha 2-Terosn

Turkiye Kebap






