Ciastkova zmluva €. ZSSK/820 121-01-NP/22 o najme nebytovych priestorov
uzavreta na zaklade Ramcovej zmluvy €. 1/2007-S 33/1 (dalej len ,,Ramcova zmluva“) zo dia 17.07.2007
v zneni jej Dodatku €. 1 zo dna 29.11.2012 o Uprave vzajomnych vztahov pri najme nebytovych priestorov

1. Prenajimatel:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny organ:
V zastupeni:

Opravneni na podpis:
- vo veciach zmluvnych:

- vo veciach technickych:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Doplnujlce Udaje k DPH:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Adresa pre dorucovanie:

(dalej len ,,Prenajimatel*)
a

2. Najomca:
Sidlo:

Pravna forma:
Zapisana:

Statutarny organ:
V zastUpeni:

Opravneni k podpisu podla
Podpisového poriadku:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Doplnujlce Udaje k DPH:
Bankové spojenie:

IBAN:

BIC:

Adresa pre dorucovanie:

(dalej len ,,Najomca“)

CL. 1.
ZMLUVNE STRANY

Zelezni¢na spoloénost’ Slovensko, a. s.
Roznavska 1, 832 72 Bratislava

akciova spoloc¢nost’

v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I,
oddiel: Sa, vlozka ¢.: 3497/B

predstavenstvo

Ing. Roman Koren, predseda predstavenstva

Ing. Jan Lukac, podpredseda predstavenstva

JUDr. Michal Adamik, riaditel Useku sluzieb
Ing. Norbert Jurcisin, riaditel sekcie manazmentu nehnutelnosti

Ing. Jaroslav Takac, veduci regionalneho pracoviska Kosice, sekcia
manazmentu nehnutelnosti

35914 939

2021920076

SK 2021920076

pravnicka osoba je platitelom DPH

Zelezniéna spolocnost’ Slovensko, a.s., Usek, sluZieb, sekcia
manazmentu nehnutelnosti, Roznavska 1, 832 72 Bratislava

Zelezni¢na spoloénost’ Cargo Slovakia, a. s.
Drienova 24, 820 09 Bratislava

akciova spoloc¢nost’

v Obchodnom registri Okresného sldu Bratislava I., oddiel: Sa, vlozka
C.: 3496/B

predstavenstvo

Ing. Roman Gono, predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav DaniSka, podpredseda predstavenstva

Ing. Peter Fejfar, FCCA, riaditel Useku ekonomiky

Ing. Matilda Tomasovicova, riaditelka Sekcie spravy majetku
35914 921

2021920065

SK 2021920065

pravnicka osoba je platitelom DPH

Zeleznicna spolo¢nost’ Cargo Slovakia, a.s., Sekcia spravy majetku,
Drienova 24, 820 09 Bratislava

(d'alej spolu Prenajimatel a Najomca len ,,Zmluvné strany“)



L 1.
PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel je vlastnikom stavby ,,Vratnica a garaz“ o celkovej vymere 210m?, nachadzajucej
sa v objekte Rusnového depa Humenné, IM cislo 10000109, sUpisné Cislo 111, umiestnenej na
pozemku registra C, parcelné ¢. 4984, katastralne Uzemie Humenné, ktora je zapisana na liste
vlastnictva ¢. 9659.

Prenajimatel touto Ciastkovou zmluvou o najme nebytovych priestorov (dalej len ,,Zmluva®)
prenechava Najomcovi do uzivania v nehnutelnosti Specifikovanej v ods. 1. tohto clanku
Zmluvy nasledovné nebytové priestory :

ey NP a vymera v m?
Poloha Oznatenie | Ugel vyuZitia 00221:1_1: “ Administrativhe | Ostatné Spolocné
priestory uzitkové | priestory
prizemie P.01 kancelaria 15,68
prizemie P.01/A kancelaria 11,61
prizemie P.03 soc. priestory - - 3,20
prizemie P.03/A soc. priestory - - 2,30
s po lu 27,29 - 5,50

Najomca tieto nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 32,79 m? do najmu
prijima (dalej len ,,predmet najmu*).

Predmet najmu s oznacenim ¢. P.01 a P.01/A je vybaveny elektrickou energiou a vykurovanim,
socialne priestory su vybavené elektrickou energiou, vykurovanim a vodou.

Predmet najmu je vyznacCeny v podorysnom nacrte, ktory tvori neoddelitelnd sicast tejto
Zmluvy ako jej Priloha €. 1.

Najomca sa zavazuje predmet najmu uzivat v sulade s platnym stavebno-technickym urcenim
predmetu najmu, vyplyvajlcim z pomenovania podla bodu 2. tohto ¢lanku Zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze ku dnu podpisu tejto zmluvy je s technickym stavom predmetu najmu
a m1estnym1 pomermi riadne oboznameny, prenajaté nebytové priestory sU uzivania schopné
a mozu slazit dohodnutému Ucelu najmu. Pre odovzdanie a prevzatie predmetu najmu platia
ustanovenia CL. VII. bod 3 pism. a) Ramcovej zmluvy.

CL .
DOBA NAJMU

Najomny vztah k predmetu najmu sa touto zmluvou uzatvara na dobu neurcitu.

Najomca svojim podpisom potvrdzuje, Ze predmet najmu v zmysle CL. II. bod 2. Zmluvy uZival
odo dna 14.02.2022 do dna nadobudnutia Gcinnosti tejto Zmluvy bez existencie pravneho
titulu, za Co sa Prenajimatelovi zavazuje uhradit odplatu vo vyske alikvotného rocného
najomného v zmysle CL. IV., ods. 1 tejto Zmluvy na zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom,
najneskor do 30 dni odo dna nadobudnutia ucinnosti tejto Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre ostatné podmienky tykajuce sa doby najmu vyslovne touto
zmluvou neupravené platia ustanovenia Cl. V. a Cl. IX., bod 2. Ramcovej zmluvy.

CL. Iv.
VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa za uZivanie predmetu najmu podla Cl. Il. ods. 2. tejto Zmluvy dohodli na
vyske najomného nasledovne:

a. 21,04 € / m? / rok (slovom dvadsatjeden eur a Styri centy za meter Stvorcovy a rok) bez
DPH za administrativne priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 27,29 m?, o
predstavuje ro¢né najomné vo vyske 574,18 € bez DPH
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b. 10,69 € / m? / rok (slovom desat eur a Sestdesiatdevat centov za meter Stvorcovy a rok) bez
DPH za spoloc¢né priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 5,50 m?, ¢o predstavuje
rocné najomné vo vyske 58,80 € bez DPH,

c. celkové roéné najomné za prenajaté nebytové priestory o celkovej vymere 32,79 m? cini
spolu 632,98€ (slovom Sest'stotridsatdva eur a devatdesiatosem centov) bez DPH,

d. DPH bude fakturovana v zmysle platnych pravnych predpisov v Case fakturacie,

e. V dohodnutom najomnom je zahrnuté uzivanie komunikacii v areali RD, dan z nehnutelnosti
v pomernej casti k predmetu najmu a st zohladnené naklady Najomcu s udrziavanim
predmetu najmu,

f. V dohodnutom najomnom nie je zahrnutd Ghrada sluzieb spojenych s ndjmom podla Cl. V.
tejto Zmluvy,

Najomné za obdobie odo dna UcCinnosti tejto Zmluvy do prvého dna zacatia zmluvne
dohodnutého pravidelného Stvrtrocného fakturacného obdobia bude Najomcovi fakturované
najneskor do 15 (patnastich) dni odo diia nadobudnutia G&innosti tejto Zmluvy. Daldie ndjomné
bude Najomcovi fakturované vzdy Stvrtrocne vopred, najneskor do 10. (desiateho) dna
prislusného kalendarneho Stvrtroka vo vyske 158,25 € (slovom stopatdesiatosem eur
a dvadsatpat’ centov) bez DPH. Splatnost’ faktiry je 30 (tridsat) dni odo dna jej vystavenia.

FaktUra musi obsahovat’ vsetky naleZitosti v zmysle zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej
hodnoty v zneni neskorsSich predpisov. V pripade, ze faktlra nebude obsahovat uvedené
nalezitosti, Najomca je opravneny vratit' takuto faktiru v lehote jej splatnosti Prenajimatelovi.
Dnom vystavenia novej a opravenej faktlry so vsetkymi pozadovanymi nalezitostami zacina
plynat nova 30 (tridsat’) drova lehota splatnosti, pricom povodny datum splatnosti zanika.

Faktira bude Najomcom uhradena bezhotovostnym prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela
uvedeny na fakture. Za den Uhrady sa povazuje den, v ktorom bude dlzna suma odpisana z uctu
Najomcu. V pripade, Ze splatnost’ faktlry pripadne na den pracovného volna alebo pracovného
pokoja, bude sa za den splatnosti faktiry povazovat najbliZsi nasledujuci pracovny den. V
pripade, Ze sa Najomca dostane do omeskania s Uhradou faktliry, Prenajimatel je opravneny
uplatnovat si voci Najomcovi Urok z omeskania vo vyske 0,03 % z dlznej Ciastky a to za kazdy aj
zacCaty den omeskania.

Pohladavky Prenajimatela voci Najomcovi vzniknuté na zaklade ustanoveni tejto Zmluvy nie je
mozné postlpit’ tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Najomcu. V pripade, ak
Prenajimatel bez predchadzajiuceho pisomného sihlasu Najomcu postipi pohladavku, ktord ma
voCi Najomcovi tretej osobe, je Prenajimatel povinny zaplatit Najomcovi zmluvnd pokutu vo
vyske nominalnej hodnoty postUpenej pohladavky.

Zmluvné strany sa dohodli, Zze pre ostatné podmienky tykajlce sa vySky najomného
a platobnych podmienok vyslovne touto Zmluvou neupravené platia ustanovenia Cl. V.
Ramcovej zmluvy.

ClL. V.
UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

Prenajimatel bude zabezpecovat’ upratovanie predmetu najmu, pricom Najomca suhlasi s tym,
aby pomerna cast nakladov podla podielu podlahovych ploch bola Prenajimatelom
refakturovana Najomcovi.

Prenajimatel bude poskytovat sluzby spojené s najmom, a to dodavku tepla a vody, vratane
stocného. Prenajimatel a Najomca sa dohodli, Ze vysSie uvedené sluzby spojené s najmom budd
upravovat’ osobitné dohody o podmienkach ich dodavky, ktoré Najomca uzatvori s organizacnou
zlozkou Prenajimatela, a to:

a) teplo: Zelezni¢na spolocnost Slovensko a.s., sekcia logistiky, oddelenie energetické
centrum, tim pre netrakénu energetiku, Roznavska 1, 832 72 Bratislava,

b) doddvka vody a stocné: Zelezniénd spolocnost Slovensko, a.s., sekcia manaZmentu
nehnutelnosti, oddelenie spravy, prevadzky a Gdrzby nehnutelnosti, Roznavska 1, 832 72
Bratislava.



3.

Prenajimatel nebude poskytovat sluzby spojené s najmom, a to dodavky elektrickej energie,
telekomunikacnych sluzieb a odvoz komunalneho odpadu. Tieto dodavatelské vztahy budu
upravovat’ osobitné zmluvy, ktoré je Najomca povinny uzatvorit priamo s ich dodavatelmi, a to:

a) doddvky elektrickej energie: ZSR, Zelezni¢na energetika, Regionalne stredisko Zelezni¢nej
energetiky Kosice, Stromova 14, 040 01 Kosice,

b) doddvky telekomunikacnych sluZieb: ZSR - Zelezni¢né telekomunikacie, Klemensova 8, 813
61 Bratislava, pricom sa Najomca zavazuje, ze bude registrovany u spravcu
telekomunikacnych sluzieb ako majitel (uzivatel) hlasovej stanice pocas doby platnosti tejto
zmluvy,

c) odvoz komundlneho odpadu: Mestsky Urad, Kukorelliho 34, 066 28 Humenné.

Najomca je povinny uzatvorit samostatné odberatelské zmluvy na vysSie uvedené sluzby,
konkrétne elektricka energia, dodavka tepla, dodavka vody a stocné, dodavka
telekomunikacnych sluzieb a odvoz komunalneho odpadu, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu podla podmienok dohodnutych v ciastkovych zmluvach. Najomca
je povinny uzatvorit zmluvy s dodavatelmi sluzieb spojenych s najmom najneskor do 30
(tridsiatich) dni odo dna uzavretia prislusnej Ciastkovej zmluvy. Najomca je povinny dorucit
Prenajimatelovi vo fotokopii jedno vyhotovenie zmllv na poskytnutie vyssie uvedenych sluzieb
spojenych s najmom, a to do 30 dni odo dna ich podpisu.

Cl. V1.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu pisomne oznamit kazdu vymenu zamku na
predmete najmu na adresu: Zelezni¢na spolocnost Slovensko a.s., sekcia manaZmentu
nehnutelnosti, regionalne pracovisko Kosice, Pri bitiinku 2 Kosice.

Prenajimatel je povinny poskytnat Najomcovi platny prevadzkovy poriadok pre uzivanie
priestorov, pozemkov a kolajisk RD Humenné a vsetky rezimové opatrenia platné pre uzivanie
predmetu najmu.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze v ostatnych pravach a povinnostiach zmluvnych stran vyslovne
touto zmluvou neupravenych, platia ustanovenia Cl. VII. Ramcovej zmluvy.

Najomca =zabezpeli dodrziavanie Prevadzkového poriadku svojimi zamestnancami na
prislusnom pracovisku Prenajimatela, kde budd vykonavat pohyb a pracovn( cinnost’ a s ktorym
musia byt preukazatelne oboznameni. Pri Cinnosti v blizkosti elektrickych zariadeni musia mat’
zamestnanci Najomcu vykonané predpisané poucenie v zmysle vyhlasky ¢. 205/2010 Z. z.
o ur¢enych technickych zariadeniach a urcenych cinnostiach a cinnostiach na urcenych
technickych zariadeniach. Pri vykone zmluvnej ¢innosti musia zamestnanci Najomcu dodrziavat’
ustanovenia vyplyvajlce z dokumentu ,,Smernica na postup posudzovania nebezpecenstiev,
ohrozeni a vyhodnotenie rizik pre c¢innosti v ZSSK“, vyplyvajlcich z pracovného prostredia, s
ktorym musia byt Prenajimatelom preukazatelne oboznameni. Prenajimatelom budd
preukazatelne oboznameni s legislativou BOZP platnou v ZSSK. Na pracoviskach Prenajimatela
budl zamestnanci Najomcu oboznameni so zasadami bezpecnej prace, zasadami ochrany
zdravia pri praci, zasadami bezpecného spravania na pracovisku, a najma moznych
ohrozeniach, preventivnych opatreniach a opatreniach na poskytnutie prvej pomoc, na
zdolavanie poziarov, na vykonanie zachrannych prac a na evakuaciu zamestnancov. Najomca je
povinny zabezpecit plnenie povinnosti vyplyvajlcich zo zakona ¢. 513/2009 Z.z. o drahach
v platnom zneni, zakona ¢. 514/2009 Z. z. o doprave na drahach, zakona ¢. 314/2001 Z. z. o
ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z.
o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach
a o zmene zakona Slovenskej narodnej rady ¢. 372/1990 Zb. o priestupkoch v zneni neskorsich
predpisov (vodny zakon), zakona ¢. 79/2015 Z. z. o odpadoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov, platnych predpisov o ochrane majetku, ako aj plnenie
dalSich povinnosti vyplyvajlcich zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov. Zamestnanci
Najomcu sU povinni pouzivat predpisané osobné ochranné pracovné prostriedky vyplyvajlce
z hodnotenia nebezpecenstiev, ohrozeni a rizik, vyplyvajlcich z pracovného prostredia.
Zamestnanci Najomcu sU povinni dodrziavat zakaz fajCenia a pozivania a prechovavania
alkoholickych napojov a omamnych latok na pracoviskach Prenajimatela. Uréeni zamestnanci
Najomcu su opravneni vykonat kontrolu na pozitie alkoholickych napojov u zamestnancov
Najomcu na pracoviskach Prenajimatela, ktori sa musia tejto kontrole podrobit. Prenajimatel

4



—_

na zaklade pisomnej objednavky Najomcu zabezpeci pre zamestnancov Najomcu povolenia na
vstup do vyhradeného obvodu ZSSK a v pripade pouzitia motorovych vozidiel Najomcu
zabezpeci potrebné povolenia na vjazd do vyhradeného obvodu ZSSK. Najomca zasle
Prenajimatelovi pisomne menny zoznam svojich zamestnancov, ktori budld vykonavat’ pohyb a
pracovni cinnost v zmysle zmluvy na pracoviskach Prenajimatela a v pripade vjazdu
a parkovania svojich cestnych motorovych vozidiel (CMV) v obvode pracoviska Prenajimatela
zasle Prenajimatelovi pisomne aj evidencné &isla vozidiel (,ECVY).

CL. v,
STAVEBNE A INE UPRAVY PREDMETU NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, ze pre postup Najomcu pri stavebnych a inych Gpravach predmetu
najmu platia ustanovenia Cl. VIII. RAmcovej zmluvy. Vsetky ziadosti Najomcu o vykonanie Uprav
predmetu najmu, pisomné stanoviska Prenajimatela k ziadostiam, pripadne pisomné dohody
z(Ucastnenych stran, budd tvorit sicast tejto Zmluvy.

CL .
SKONCENIE NAJMU

Najomny vztah sa podla tejto Zmluvy moze skondcit:
a) dohodou zmluvnych stran

b) pisomnou vypovedou

¢) jednostrannym odstUpenim

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pre jednostranné odstupenie od tejto Zmluvy platia ustanovenia
CL. IX. ods. 1 pism. ¢) Ramcovej zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypovedna lehota je tri (3) mesiace a zacéina plynit od prvého
dna mesiaca nasledujliceho po doruéeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

V pripade skoncenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktor( si uhradené platby
najomného spdsobom uvedenym v Cl. V. tejto Zmluvy, je Prenajimatel povinny do 30 dni odo
dna skoncenia najomného vztahu vratit Najomcovi nespotrebovan( cast takto vopred
uhradeného najomného.

V pripade, ak ku dnu skoncenia najmu podla tejto Zmluvy existuji nedoplatky na Najomnom a
neddjde po pisomnej vyzve Prenajimatela k vykonaniu alebo preukazaniu tychto 0(hrad
Najomcom, je Prenajimatel opravneny vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajlce
z prislusnych ustanoveni zakona ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich
predpisov.

CL IX.
OSOBITNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za pouzivania technologickych a strojnych zariadeni
Prenajimatela uzatvoria osobitni zmluvu o najme veci (zariadenia)

Cl. X.
ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu opravnenymi
osobami oboch zmluvnych stran a U¢innost’ diiom nasledujdcim po dni jej prvého zverejnenia
v Centralnom registri zmlav Uradu vlady SR v zmysle zakona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov v spojeni so zakonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany tymto ber( na vedomie, ze si povinnymi osobami v zmysle zakona ¢. 211/2000
Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov a ztohto dovodu bude tato Zmluva zverejnena v celom rozsahu
v Centralnom registri zmlav vedenom Uradom vlady SR.



Zmluvné strany vyhlasuji, Ze v sulade s nariadenim Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU)
2016/679 o ochrane fyzickych os6b pri spractvani osobnych Gdajov a volnom pohybe takychto
Udajov, ako aj zakonom ¢. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych (dajov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov prijali primerané technické a organizacné opatrenia na zabezpecenie
spraclvania osobnych (dajov len na konkrétny Gcel, s doslednym uplatnenim zasady
minimalizacie mnoZstva ziskanych osobnych Udajov a rozsahu ich spraclvania, doby
uchovavania a dostupnosti osobnych Gdajov.

Informacia o ochrane osobnych Udajov v ZSSK urcena zmluvnym partnerom spolocnosti, ich
zamestnancom a zastupcom je dostupna na webovej adrese: https://www.zssk.sk/ochrana-
osobnych-udajov/zmluvni-partneri-gdpr.html, o com zmluvny partner ZSSK je povinny
informovat’ dotknuté osoby.

ZSSK netoleruje akUkolvek formu korupcie a zavazuje sa konat v sulade so schvalenym
Protikorupénym programom: https://www.zssk.sk/protikorupcny-program.html. Najomca sa
zavazuje sa s Protikorupénym programom oboznamit’ a postupovat v sulade s nim.

Zmluvné strany sa dohodli na znizeni poctu vyhotoveni tejto Zmluvy, a to tak, ze tato Zmluva
je vyhotovena v troch (3) rovnopisoch, z ktorych Prenajimatel obdrzi dva (2) rovnopisy a
Najomca obdrzi jeden (1) rovnopis.

Neoddelitelnou sGcastou tejto Zmluvy je jej Priloha €. 1 - Pédorysny nacrt predmetu najmu.
Zmluvné strany podpisom opravnenych oséb potvrdzuju, Ze tato Zmluva vyjadruje ich vaznu a

slobodnt volu, cely jej obsah im je jasny a zrozumitelny a Zmluvu nepodpisuju pod natlakom,
v tiesni, ani za nevyhodnych podmienok.

Prenajimatel: Najomca:

V Bratislave, dia: V Bratislave, dna:

JUDr. Michal Adamik
riaditel Useku sluzieb
Zeleznicna spolocnost Slovensko, a.s.

Ing. Peter Fejfar, FCCA
riaditel Useku ekonomiky
Zeleznicna spolocnost’ Cargo Slovakia, a.s.

Ing. Norbert Jurcisin
riaditel sekcie manazmentu nehnutelnosti
Zeleznicna spolocnost’ Slovensko, a.s.

Ing. Matilda Tomasovicova
riaditelka Sekcie spravy majetku
Zeleznicna spolocnost’ Cargo Slovakia, a.s.



