NAJOMNA ZMLUVA

uzavreta
podla §663 a nasl. z. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik

(d’alej aj len ako ,,Zmluva®)

Clanok 1.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel” OBEC HORNA LEHOTA
976 81 Horna Lehota 99
ICO: 00313441
DIC: 2021223094
Bankové spojenie:
IBAN: SK92 0200 0000 0000 0922 2312
Zastipena: Vladimir Busniak, starosta obce Horna Lehota
(Dalej len ako ,,prenajimatel’™)

2. Najomca: Cargo Friends Slovakia s.r.o.
Dolna 51, 974 01 B. Bystrica
I1CO: 36 002 054
DIC: 2020462598
IBAN: SK25 7500 0000 0040 0792 7464
Zapisany v obchodnom registri na Okresnom stide B. Bystrica —
oddiel s.r.o., vlozka ¢.
Zastupeny: Bce. Zlatko Borovi€ — konatel’ spolo¢nosti (dalej len
ako ,,ndjomca*)

(,,Prenajimatel** a ,,Najomca“ d’alej spolu aj len ako ,,Zmluyvné strany*)

Clanok I.
Vseobecné ustanovenia

1. Ak nie je medzi Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, budi mat’ nasledujiice zvyraznené
pojmy V tejto Zmluve niz§ie uvedeny vyznam, pricom inak nedefinované pojmy uvedené
Vv tejto Zmluve, budua svoj vyklad odvodzovat’ z obsahového vyznamu tak, ako st vsadené do
vetnych konstelacii tejto Zmluvy pre naplnenie ucelu tejto Zmluvy:

a) Fakticky stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom
Fakticky stav rozumiet’ skutocny/materialny stav Predmetu najmu tak ako stoji a lezi.

b) Pravny stav - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom
Pravny stav rozumiet' akykol'vek stav Predmetu n4jmu, ktory k Predmetu najmu



kreuje/konstituuje  akékol'vek prava alebo povinnosti (najmd,: viastnicke prdvo, prava
K cudzim veciam).

c) Prislu$ny mesiac - ak v tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, bude sa pod pojmom
Prislusny mesiac rozumiet’ ¢asové obdobie (mesiac) uplynutim, ktoré¢ho sa konstituuje
povinnost’ na strane Ndjomcu uhradit’ ndjomné v sulade s podmienkami stanovenymi
v tejto Zmluve.

d) Predmet najmu — ak Vv tejto Zmluve nie je vyslovne uvedené inak, buda sa pod pojmom
Predmet najmu rozumiet’ vzdy vSetky nehnutelnosti identifikované v €l. IV. tejto Zmluvy.

2. Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy v niektorom rode (muzskom, Zzenskom alebo
strednom), ma sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam prislusného ustanovenia
aj prislusny vyraz v inom rode (muzskom, Zenskom alebo strednom). Tam, kde sa v tejto
Zmluve uvadzaju vyrazy v jednotnom/mnoznom ¢isle, ma sa tym na mysli s prihliadnutim na
povahu a vyznam prislusného ustanovenia aj prislu$ny vyraz v mnoznom/jednotnom ¢isle.
Tam, kde sa v tejto Zmluve uvadzaju vyrazy slovnych druhov v inom tvare ako st explicitne
Vtejto Zmluve definované, m4 sa tym na mysli s prihliadnutim na povahu a vyznam
prisluSného ustanovenia prislusny pojem v zdkladnom definovanom tvare.

Clanok I1.

Ukel zmluvy

Utelom tejto Zmluvy je naplnenie prejavu vole Prenajimatela prenajat’ Predmet najmu do
uzivania N4jomcovi za odplatu v stlade s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve za ucelom
vystavby ekologického domu na strome a ponuky zazitkového ubytovania v korunach
stromov a naplnenie prejavu vole Najomcu prenajat’ si Predmet ndjmu za odplatu za tychto
podmienok v sulade s podmienkami stanovenymi v tejto Zmluve.

Clanok III.

Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je zavdzok Prenajimatela prenechat’ Predmet ndjmu Najomcovi doc¢asne
do uzivania v rozsahu stanovenom v tejto Zmluve a zavazok Najomcu prevziat’ Predmet ndjmu
auzivat ho vsutlade spodmienkami stanovenymi v tejto Zmluve a zaplatit za to
Prenajimatel'ovi dojednanu odplatu podl'a tejto Zmluvy.



Clanok IV
Predmet najmu

Predmetom ndjmu st nehnutelnosti (pozemky) vo vylu¢nom vlastnictve Prenajimatela
nachadzajuce sa v kat. izemi Horna Lehota, obec Hornéd Lehota, okres Brezno, a to:
a) pozemok parcely reg. ,,C*, evidovanej na kat. mape pod par. ¢. 4266, ostatna
plocha, 0 vymere 760 m? a par. ¢. 4265, trvaly travnaty porast, 0 vymere
49.998 m?
nachadzajucej sa v kat. izemi Horna Lehota, obec Horna Lehota, okres Brezno, zapisanej
Vv katastri nehnutel’'nosti Okresného uradu Brezno, katastralneho odboru, na liste vlastnictva
3218, na ktorom je v casti ,,B“ — vlastnici a in¢ opravnené osoby pod poradovym c¢islom 1
zapisany v tejto zmluve oznafeny prenajimatel’ a jeho spoluvlastnicky podiel 1/1-ina (
v celosti )

Geometrickym planom ¢. 36041459-12/2022, ktory vyhotovil Geo PLUS s.r.0. Brezenska
3, 977 01 Brezno, tradne overeny Okresnym sudom v Brezne, katastralnym odborom dna
24.03.2022, pod c¢islom 169/22 bol z povodnej parcely C-KN 4265 odéleneny a vytvoreny
novovytvoreny pozemok C-KN 4265/4 s vymerou 2741 m?, druh pozemku trvaly travny
porast a povodna parcela C-KN 4266 odc¢leneny a novovytvoreny pozemok C-KN 4265/5
S vymerou 67 m?, druh pozemku ostatna plocha.

Prenajimatel’ prenajima najomcovi na docasné uZzivanie nehnutelnosti — pozemok,
nachadzajuci sa v katastralnom uzemi Horna Lehota, okres Brezno a to:

C-KN 4265/4 0 vymere 2741 m?, druh pozemku trvaly travny porast

C-KN 4265/5 0 vymere 67 m?, druh pozemku ostatna plocha

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze je opravneny prenechat’ najomcovi do docasného uZivania
vysSie uvedené nehnutel’nosti s tym, ze k tymto nehnutel’nostiam nie su zriadené ziadne
predkupné prava aani iné zmluvy, 0 ktorych by ucastnici ndjomnych zmliv nemali
vedomost’.

Clanok V.

Vznik, doba a ucel najmu

Prenajimatel’ dava do uzivania najomcu nehnutelnost’ Specifikovanu v ¢lanku IV bod 3.
zmluvy na dobu uréita t.j. pat’ rokov ( 5 rokov ), po¢niic dilom podpisu tejto zmluvy
oboma zmluvnymi stranami.

. Négjomca je opravneny prenajimané pozemky redlne uzivat za ucelom vystavby
ekologického domu na strome a ponuku zaZitkového ubytovania v korunach stromov.

. N4jom kon¢i:
a) uplynutim doby, na ktort bol ndjom dojednany,
b) dohodou zmluvnych stran ku dnu v nej ur¢enému,



€) zanikom pravnickej osoby bez pravneho nastupcu,

d) vypoved zo strany prenajimatela z dévodov neplnenia zmluvne dohodnutych
podmienok ndjmu zo strany nijomcu, najmd ako najomca napriek pisomnému
upozorneniu prenajimatel’a ani v ndhradnej lehote ( 30 dni ) si svoju zmluvnu
povinnost nesplnil,

e) vypovedou zo strany ndjomcu zdovodov neplnenia zmluvne dohodnutych
podmienok najmu zo strany prenajimatel’a,

f) odstipenim od zmluvy v zmysle ust. § 679 odst. 3 Obcianskeho zakonnika,
vypovedou zo strany ndjomcu ak najomca strati sposobilost’ vykonéavat’ ¢innost’, na
ktora si nehnutel'nosti prenajal alebo predmet ndjmu sa stane bez zavinenia najomcu
nespdsobily na dohodnuté uzivanie.

Vypovedna doba je trojmesacna a zacina plynut’ od prvého dila mesiaca nasledujaceho po
dni dorucenia pisomnej vypovede druhej zmluvnej strany.

V pripade, Ze doporucenu zésielku zaslana na adresu druhej zmluvnej strany Posta vrati ako
nevyziadanu v tloznej lehote, povazuje sa za den tejto lehoty na uloZenie listovej zasielky
na Poste. Uvedené plati pri doru¢ovani akychkol'vek listin, dokumentov, ozndmeni, faktar
a inych povinnosti a dokladov podla tejto zmluvy.

Po skonCeni najmu je najomca povinny bezodkladne odovzdat’ prenajimatelovi cely
predmet najmu v stave spdsobilom na bezné uzivanie, teda v stave vakom mu bol
odovzdany.

N4jomca je povinny pred odovzdanim predmetu ndjmu prenajimatelovi tento vypratat’
a vycistit’ od veci, ktoré na predmet ndjmu pocas trvania doby najmu umiestnil nijomca,
ev. ind osoba, ktorej vstup na predmet ndjmu umoznil njjomca, tzn., Ze predmet najmu
Vv Case jeho odovzdania prenajimatelovi bude bez akychkol'vek veci a odpadov, ktoré
nepatria prenajimatel’ovi a bez akejkol'vek ekologickej zat'aze, inak ndjomca zodpoveda za
vSetky Skody a je povinny ich uhradit’ na svoje néklady.

N4ajomca nesmie na predmet ndjmu, a to ani len na jeho Cast’, zriadit’ zaloZné pravo, vecné
bremeno, alebo ho akokol'vek inak zat'azit’. Takyto pokus alebo samotny pravny tikon je od
pociatku neplatny.

Prenajimatel’ odovzda najomcovi Predmet ndjmu uvedeny v ¢lanku II. Bod 3 tejto zmluvy
V stave spdsobilom na riadne uZivanie. O odovzdani a prevzati predmetu najmu spiSu
zmluvné strany protokol, v ktorom uvedu informacie o Stave pozemku.

Clanok VI.

Vyska, splatnost’ a sp6sob thrady najomného

Zmluvné strany sa dohodli, ze vySka najomného za uzivanie predmetu nijmu bola
stanovend Obecnym zastupitel'stvom Hornd Lehota uznesenim ¢. 21/2022, zo dina



26.04.2022 a predstavuje cenu najmu 250 €/rok za vymeru 67m? (vymera shiZiaca na
podnikanie) aza vymeru 2741m? Celkova cena najmu predstavuje teda c¢iastku
250€/rok (slovom dvestopdrdesiat eur) ato vidy do 31. decembra prislusného
kalendarneho roka.

V prvom roku najmu zaplati ndjomca prenajimatelovi sumu najmu od podpisu zmluvy do
konca prislusného roka.

N4jom bude vyplacany bezhotovostnym prevodom na bankovy ucet prenajimatel'a uvedeny
v Clanku I. v bode 1. tejto zmluvy.

Vyska najmu bude upravovana kazdoro¢ne vzdy k 01.01. kalendarneho roka o mieru
inflacie uverejnent Statistickym tiradom SR za predchadzajiici rok.

Splnenie povinnosti ndjomcu zaplatit’ prenajimatel’ovi najomné dohodnuté touto zmluvou
sa povazuje za splnenu dnom pripisania platenej sumy na bankovy Ucet prenajimatela.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade zmluvna strana (ndjomca) sa dostane do omeskania
modze pozadovat’ druhd zmluvna strana (prenajimatel’) zaplatenie Grokov z omeskania vo
vyske 0,05 % z dlZznej sumy za kazdy zacaty kalendarny deii omeskania.

Néjomeca sa zavidzuje pisomne oznamit’ kazdu zmenu jeho identifikacnych udajov
( meno/nazov, identifikac¢né ¢islo, ¢islo uc¢tu a pod. ) najneskor do 10 dni odo dila kedy tato
zmena nastala.

Clanok VII.

Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat Predmet ndymu v stlade s pravnymi predpismi, ktoré sa
vztahuji na Predmet ndjmu a v rozsahu dohodnutého v tejto zmluve. TaktieZ je povinny na
vlastné ndklady zabezpecit’ jeho ochranu pred poSkodenim alebo zneuZitim.

N4jomca zodpoveda za vSetky Skody tykajuce sa predmetnej prenajatej Casti pozemku
(nehnutelnosti ako aj hnutel'né veci nachadzajlice sa na prenajatej Casti pozemku), pricom
za tieto nesie v celom rozsahu zodpovednost’ vylu¢ne najomca.

N4jomca nie je opravneny dat’ Predmet ndjmu do podndjmu alebo inej dispozicie tretej
0sobe bez predchadzajiuceho sthlasu Prenajimatel’a. Za poruSenie tejto povinnosti ma
Zmeny na veci, ktoré by mohli mat’ trvaly vplyv alebo dopad na Predmet n4jmu je Najomca
opravneny vykonavat’ len s pisomnym sthlasom Prenajimatela.



Clanok VIII.

Dorucovanie listin a listovych zasielok

Zmluvné strany sa dohodli, ze ak tato zmluva neustanovuje inak, vSetky naroky vyplyvajuce
Z tejto zmluvy musia byt’ vo¢i druhej zmluvnej strane uplatnené pisomne, a to doporucenym
listom alebo odovzdané osobne a vzdy oproti podpisu.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze ich vzajomna koreSpondencia sa bude zasielat’ na adresy
uvedené v zéhlavi zmluvy, pokial’ zo zmluvy nevyplyva inak. Az do okamihu dorucenia
oznamenia o zmene kontaktnej adresy sa povazuje za adresu uréent na doru¢ovanie adresa
uvedena v zadhlavi zmluvy. V pripade nesplnenia oznamovacej povinnosti zmeny adresy na
dorucovanie, zndSa nasledky s tym spojena osoba, ktord si nesplnila svoju oznamovaciu
povinnost’.

Vypoved a odstipenie od zmluvy musia mat’ pisomnu formu a musia byt dorucené druhej
zmluvnej strane. Vypoved a odstipenie od zmluvy sa dorucuje osobne alebo doporucene
do vlastnych ruk. Za ucinné dorucenie vypovede alebo odstiipenia od zmluvy sa povazuje
aj odmietnutie ich prevzatia zmluvnou stranou, ktorej je pisomnost/listova zasielka uréena,
pricom zasielka sa bude povazovat za dorucenii momentom odmietnutia prevzatia.
Rovnako sa bude dorucenie povazovat za ucinné aj v pripade, ak adresat zasielku
neprevezme z dovodu neaktudlnosti adresy alebo z akéhokol'vek iného dovodu, pricom
ucinky dorucenia vypovede alebo odstupenia od zmluvy nastani v danom pripade diiom
vratenia sa nedorucenej zasielky spit’ odosielatel’ovi, i ked’ sa adresat o obsahu zasielky
nedozvedel.

Ustanoveniami odsekov tohto ¢lanku V. Zmluvy sa bude spravovat’ doruovanie vSetkych
pisomnosti medzi stranami, pokial’ to nie je v rozpore so vSeobecne zavdznymi pravnymi
predpismi alebo pokial’ v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Clanok VII.

Zaverecné ustanovenia a iné dojednania

Ak by niektoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo scasti neplatnym,
nie st tym dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vratane vymahatelnosti zavizkov
Zmluvnych stran. Zmluvné strany su povinné bezodkladne neplatné ustanovenie nahradit’
novym ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude v najvys$sej moznej
miere zodpovedat obsahu pdovodného ustanovenia a zaroven bude zodpovedat’ ucelu
Zmluvy, ktory Zmluvné strane sledovali v Case jej uzavretia.

Menit a dopinat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za sahlasu oboch
Zmluvnych stran ocislovanymi dodatkami k tejto Zmluve. Vztahy touto zmluvou vyslovne



neupravené sa riadia prisluSnymi ustanoveniami z. ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik a
ostatnych prislusnych predpisov v platnom zneni.

Zmluvné strany prehlasuju, ze touto Zmluvou je vyporiadany cely ich vztah stvisiaci
S prendjom podla tejto Zmluvy, bez akychkol'vek d’alSich vzajomnych narokov.

Zmluva je vyhotovena v (2) dvoch vyhotoveniach, z ktorych je uréeny jeden rovnopis pre
Prenajimatel’a, a jeden obdrzi N4jomca.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze st plne spdsobilé k uzavretiu tejto Zmluvy. Pred podpisom
tejto Zmluvy si ju precitali, obsahu porozumeli a plne s nim suhlasia a na znak svojej vole
byt viazani touto Zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluvné strany prehlasujt, ze ich prejavy vole byt viazani touto Zmluvou st slobodné,
jasné, urCité a zrozumitelné. Zmluvna volnost oboch zmluvnych strdn nie je ni¢im
obmedzena a Zmluvu nepodpisuju v tiesni, v omyle ani za napadne nevyhodnych
podmienok.

7. Prenajom pozemku bol schvéaleny uznesenim obecného zastupitel'stva ¢. 32/2022, ktoré sa
konalo dia 26.04.2022.

8. Zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania poslednou zo Zmluvnych stran.

9. Této Zmluva nadobudne ucinnost’ vzh'adom na pravne postavenie Prenajimatela (obec)
ditlom nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel’a ako povinne;j
osoby (§ 47a ods. 1 Obc¢ianskeho zdkonnika v platnom zneni v spojeni s § 5a ods. 6 a ods.
9 zékona €. 211/2000 Z. z. v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim zmluvy podl'a
predchadzajucej vety suhlasia

10. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze prejavmi svojej vole vyjadrenej v tejto Zmluve su
viazani dilom jej podpisu.

V Hornej Lehote, dia 31.5.2022 V Hornej Lehote, dna 31.5.2022

Prenajimatel”: N4jomca:

Obec Horna Lehota, zastipena Cargo Friends Slovakia s.r.o.

Vladimirom Busniakom, starostom obce Bc. Zlatko Borovi¢, konatel



