Zmluva

€. S 53/1-809 217-01/NP22
0 najme nebytovych priestorov,

uzavreta podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,Zmluva®).

Clanok I. ZMLUVNE STRANY

1. Prenajimatel : Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a. s.

Sidlo: Drienova 24, 820 09 Bratislava

Pravna forma: akciova spolo¢nost

Zapisana: v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, odd. Sa, vioZka
¢. 3496/B

Statutarny organ: Predstavenstvo

Za spolo¢nost kona: Ing. Roman Gono, predseda predstavenstva

Ing. Jaroslav Daniska, podpredseda predstavenstva

Osoby splnomocnené
k podpisu Zmluvy: Ing. Peter Fejfar, FCCA, riaditel useku ekonomiky

Ing. Matilda TomaSoviCova, riaditelka sekcie spravy majetku
Opréavneny rokovat vo veciach Ing. Vit Macek, Sekcia spravy majetku, veduci pracoviska Kosice

technickych:
ICO: 35914 921

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:

IBAN :

SWIFT :

(dalej len ,Prenajimatel™)

a

2. Najomca: Miroslav Karaba
Trvalym pobytom:
Pravna forma : Fyzicka osoba

Datum narodenia:
Konaijlci osobne : Miroslav Karaba

Najomca nie je zdanitelnou
osobou

(dalej len ,,Najomca‘)

(spolocne aj ,,Zmluvné strany“)



Cl. 1Il. PREDMET A UCEL NAJMU

Prenajimatel je v obvode Rusnového depa Vranov nad Toplou v zmysle Zakon &. 259/2001 Z. z.
drzitelom nehnutelného majetku — Stavby: - ,Noclaharei a EU dielne®, sup. &. 1095, umiestnenej na
pozemku parc. &. 780/2 a 777/18, v k. . Cemerné (dalej ako Budova) vo vlastnictve Slovenske;
republiky (dalej ako SR) a v sprave Zeleznic Slovenskej republiky (dalej ako ZSR) zapisanej na liste
vlastnictva & 900 vedenom Okresnym Uradom Vranov nad Toplou, katastralnym
odborom. Pristup/prechod k Budove cez pozemky vo vlasticve tretich oséb SR/ZSR nie je rieSeny
ziadnou dohodou o uzivani ani formou vecného bremena a Prenajimatel ho z uvedeného dévodu
Najomcovi negarantuje.

Prenajimatel na zaklade tejto Zmluvy prenechava Najomcovi do odplatného uzivania v nehnutelnosti
Specifikovanej v ods. 1. tohto ¢lanku Zmluvy nasledovné nebytové priestory:

Poloha Oznaéenie Ugel vyuzitia Vymera v m?
prizemie 1 Dielfa 27,00
prizemie 2 Kancelaria 7,60
prizemie 3 Satnia 5,70
prizemie 4 Umyvarka 3,90
prizemie 5 wWC 2,80

Spolu: 47,00

a Najomca tieto priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 47,00 m? (dalej len ,Predmet najmu®)
do najmu prijima.

Predmet najmu je vybaveny rozvodmi elektrickej energie (v ase odovzdani Predmetu najmu je odber
elektrickej energie zruSeny, v pripade zaujmu si Najomca na vlastné naklady dohodne odber elektrickej
energie priamo s dodavatelom sluzby) a odvadzanie odpadovych véd do zumpy.

Néjomca sa podpisom tejto Zmluvy zavazuje uzivat Predmet ndjmu vyluCne pre vlastnu potrebu v
sulade so stavebno-technickym uréenim Predmetu najmu podla bodu 2. tohto &lanku Zmluvy.
Predmet najmu je vyznaleny v situaénom nacrte, ktory tvori neoddelitelnu suéast’ tejto Zmluvy ako jej
Priloha €. 1.

Najomca vyhlasuje, ze ku dnu podpisu tejto Zmluvy je s technickych stavom Predmetu najmu
a miestnymi pomermi riadne oboznameny, Predmet najmu je uzivania schopny a je plne spdsobily
sluzit dohodnutému ucelu najmu.

Cl. lll. DOBA NAJMU

Zmluvné strany sa dohodli, Zze tdto Zmluva sa uzatvara na dobu neurcitu.

Cl. IV. VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Zmluvné strany sa za uZivanie Predmetu najmu dohodli na vySke najomného nasledovne :

a) 23,- €/m?/rok (slovom dvadsattri EUR za meter Stvorcovy a rok) bez dane z pridanej hodnoty
(dalej len ,DPH“) za nebytové priestory o celkovej vymere podlahovej plochy 47,00 m?, ¢o
predstavuje celkové roéné najomné vo vyske 1.081,- € (slovom tisicosemdesiatjeden EUR) bez
DPH,

b) najomné je v sulade s ustanovenim § 38 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov oslobodené od DPH.



¢) vdohodnutom ndjomnom je zahrnuta darn z nehnutefnosti v pomernej €asti k Predmetu najmu, ktoru
plati Prenajimatel a su zohladnené predpokladané naklady Najomcu na pinenie povinnosti podfa
Cl. VI. ods. 1. tejto Zmluvy,

d) v dohodnutom najomnom nie je zahrnuta Uhrada sluZieb spojenych s najmom podla Cl. V. tejto
Zmluvy.

Najomné za obdobie odo dna uc€innosti Zmluvy do 30.06.2022 bude Prenajimatelom fakturované
v pomernej vyske z roéného najomného uvedeného v bode 1. pism. a) tohto ¢lanku Zmluvy, najneskér
do 10 dni odo dna ucinnosti tejto Zmluvy s lehotou splatnosti faktury 14 dni odo dna jej vystavenia.
Dalsie najomné podla ods.1. pism. a) tohto ¢lanku Zmluvy bude Najomca uhradzat Prenajimatelovi
vzdy polroéne vopred vo vyske 540,50 € (slovom patstostyridsat EUR a patdesiat centov) bez DPH
ato na zaklade faktury, ktord bude Prenajimatefom vystavena najneskér do 15. dia prislusného
kalendarneho polroka s lehotou splatnosti 14 dni odo dra vystavenia faktary.

Faktdra musi byt vystavena v sulade so zakonom ¢&. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty v zneni
neskorsich predpisov a musi obsahovat nalezitosti v zmysle prisluSnych vSeobecne zavaznych
pravnych predpisov a €islo tejto Zmluvy. V pripade, Ze faktdra nebude obsahovat uvedené nalezitosti,
Najomca je opravneny ju vratit Prenajimatelovi v lehote jej splatnosti. V takom pripade sa prerusi
plynutie lehoty splatnosti faktury a nova 14 driova lehota splatnosti zacina plynut diiom vystavenia
novej/opravenej faktiry Najomcovi. To neplati v pripade, ak sa preukaze, ze faktdra bola Ngjomcom
vratena Prenajimatelovi neopravnene.

Faktura bude Najomcom uhradena bezhotovostnym prevodom na bezny uc€et Prenajimatela uvedeny v
tejto Zmluve a/alebo na faktire. Za den Uhrady faktiry sa povazuje den pripisania dlznej sumy na bezny
ucet Prenajimatela.

. Pri omeSkani Najomcu s platenim najomného je Prenajimatel opravneny uctovat Najomcovi urok
z omeskania vo vyske 0,03 % z neuhradenej sumy za kazdy aj zacaty den omeskania.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zlozit Prenajimatefovi na bankovy ucet uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy zabezpeku vo vyske 600 € (slovom Sest'sto eur), najneskdr do 5 kalendarnych dni
odo dha podpisu tejto Zmluvy, variabilny symbol 8092170122. Zmluvné strany sa dohodli, Zze zlozena
zabezpeka mbze byt zo strany Prenajimatela zapocitana na dlzné najomné, neuhradené sluzby spojené
s uzivanim Predmetu najmu (vid Cl. V. tejto Zmluvy), na naklady vynaloZené Prenajimatelom na
odstranenie po8kodenia Predmetu najmu, za ktoré zodpoveda Najomca, pokuty udelené
Prenajimateflom Najomcovi, resp. pokuty udelené Prenajimatelovi v suvislosti s ¢innostou Najomcu.
Zmluvné strany sa su€asne dohodli, Ze Prenajimatel je povinny vratit zaplatenu zabezpeku zniZzenu
o0 pripadné nedoplatky na najomnom, sluzbach spojenych s uzivanim Predmetu najmu, alebo zniZenu o
naklady na odstranenie poskodenia Predmetu najmu, pokuty udelené Prenajimatelom Najomcovi, resp.
pokuty udelené Prenajimatefovi v suvislosti s Cinnostou Najomcu, Najomcovi najneskdér do 30
kalendarnych dni odo dfia vratenia Predmetu najmu spat Prenajimatelovi podia Cl. VI. ods. 1 pism o)
a Cl. VI. ods. 3. pism. a) tejto Zmluvy.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomca nie je opravneny poZadovat’ od Prenajimatela z titulu zloZzenej
zabezpeky Ziadne Uroky alebo akukolvek inu finanénu alebo vecnu kompenzaciu.

. Ak Njomca po ukon&eni platnosti tejto Zmluvy nevyprace a neodovzda Predmet najmu Prenajimatelovi

spdsobom dohodnutym podra ustanovenia Cl. VI. ods. 1. pism. 0) tejto Zmluvy, ma Prenajimatel pravo

uplatfiovat si narok na nahradu za uZivanie priestoru bez pravneho dbévodu v sume najomného

dohodnutého v tejto Zmluve a zarover mé narok na zmluvnu pokutu vo vySke najomného v rozsahu za

dobu, po ktord Ngjomca Predmet najmu neuvolnil a neodovzdal Prenajimatelovi sp6sobom podfa

ustanovenia Cl. VI. ods. 3 pism. a) tejto Zmluvy. Za prislu$né obdobie uZivania a nevypratania Predmetu

najmu Prenajimatel vystavi samostatnu faktiru za vydanie bezdévodného obohatenia rovnajuce sa

alikvotnej €asti najomného a samostatnu fakturu na zmluvnu pokutu s lehotou splatnosti 14 dni odo dha

ich vystavenia.

. Prenajimatel si vyhradzuje pravo jednostrannej upravy vySky najomného formou pisomného

oznamenia, doruéeného do sidla Najomcu, o zvySeni najomného za prenajom Predmetu najmu v

pripade:

a) zmeny cenovych a dafiovych predpisov,

b) v zavislosti od Urovne vyvoja inflacie predchadzajuceho kalendarneho roka. Cena najmu platna k
31.12. bezného roka sa zvys$i o mieru inflacie, vyhlasenu Statistickym Gradom Slovenskej republiky
za predchadzajuci kalendarny rok.



Fakturacia zvySeného najomného sa za¢ne Prenajimatelom uplatiiovat od prvého dfia nasledujuceho
mesiaca, po doru¢eni pisomného oznamenia o zvySeni nagjomného Najomcovi.

Cl. V. UHRADA SLUZIEB SPOJENYCH S NAJMOM

Najomca si bude sam na vlastné naklady zabezpeCovat upratovanie Predmetu najmu a vykonavat
opravy a udrzbu Predmetu najmu podfa v CI. VI. ods. 1. pism. k) tejto Zmluvy.

Prenajimatel nebude poskytovat Najomcovi sluzby spojené s nagjmom.

Dodavky elektrickej energie, odvoz komunalneho odpadu a vyvoz odpadovej vody zo Zumpy budu
upravovat’ osobitné zmluvy, ktoré je najomca povinny uzatvorit priamo s ich dodavatelmi.

Ndjomca sa zavazuje uzatvorit osobitné dohody resp. zmluvy s dodavatelmi sluzieb spojenych s
najmom podla odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy najneskér do 30 dni odo diia nadobudnutia uc¢innosti tejto
Zmluvy. Najomca je povinny najneskdr do 10 dni odo dha podpisania zmlav podla odseku 3 tohto
¢lanku Zmluvy dorugit na adresu Prenajimatela fotokdpiu z kazdej zmluvy.

Cl. VI. PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Najomca:

a) vyhlasuje, Ze ku driu podpisu tejto Zmluvy bol s technickym stavom Predmetu najmu podfa Cl. II.
ods. 2. tejto Zmluvy a miestnymi pomermi riadne oboznameny a zaroven Predmet najmu v tomto
stave bez vyhrad od Prenajimatela prebera do dofasného uzivania,

b) po oboznameni sa so stavom Predmetu najmu vyhlasuje, ze Predmet najmu je spdsobily sluzit
dohodnutému ucelu najmu,

c) je opravneny uzivat Predmet najmu vylu€ne len na dohodnuty Gcel najmu, tak ako je definovany v
Cl. 1. ods. 4. tejto Zmluvy,

d) je povinny platit Prenajimatelovi najomné riadne a v€as,

e) je povinny pri vykonavani svojej cCinnosti zabezpeéit plnenie povinnosti vyplyvajucich zo
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vyhlasky
Ministerstva vnutra Slovenskej republiky ¢.121/2002 Z. z. o poziarnej prevencii v zneni neskorsich
predpisov, zakona &. 124/2006 Z. z. o bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich
predpisov, zakona €. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zakona &. 372/1990 Zb. o priestupkoch
v zneni neskorsich predpisov (vodny zdkon) v zneni neskorSich predpisov, zdkona €. 79/2015 Z. z.
o odpadoch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢&.
137/2010 Z. z. o ovzduSi, zakona €. 401/1998 Z. z. o poplatkoch za zne istenie ovzduSia v zneni
neskorSich predpisov, ako aj prisluSnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov o ochrane
majetku,

f) vystupuje pri uZivani Predmetu najmu ako samostatny pravny subjekt voéi Statnym resp. inym
spravnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrziavanie vSetkych pravnych predpisov
suvisiacich s vykonom jeho €innosti. V pripade poru$enia tychto predpisov Najomca zodpoveda za
pripadnu Skodu v zmysle prisluSnych ustanoveni Obcianskeho zakonnika,

g) nie je opravneny dat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatefa podpisaného
osobami opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy, Predmet najmu do podnajmu tretej osobe,

h) je zodpovedny za Skody, ktoré spdsobili osoby, ktorym umoznil pristup k Predmetu najmu,

i) sa zavazuje uzivat Predmet najmu riadnym a hospodarnym spdsobom, so vSetkou odbornou
starostlivostou tak, aby na Predmete najmu nevznikala Skoda. Pripadnu Skodu, ktoru spbsobi na
Predmete najmu Najomca, resp. tretie osoby, ktorym umoznil pristup k prenajatej veci znasa
v plnom rozsahu Najomca. Okrem toho sa Najomca zavazuje dodrziavat vSetky platné
prevadzkové a rezimové opatrenia, tykajuce sa prevadzkovania Predmetu najmu, s obsahom
ktorych bol riadne oboznameny,

i) je povinny, po predchadzajucom oznameni Prenajimatela, umoznit poverenym zamestnancom

Prenajimatela vykonat v Predmete najmu kontrolu dodrziavania zmluvnych podmienok, revizie
a opravy zariadeni Prenajimatela umiestnenych alebo pristupnych z Predmetu najmu. Okrem toho



k)

p)

a)

je povinny, od okamihu kedy sa dozvedel o vzniku havarie v objekte Predmetu najmu oznamit' tato
skuto€nost bez zbytocného odkladu spravcovi objektu (p. Kurinec, tel.: ) a umoznit
Prenajimatefovi alebo poverenym zastupcom Prenajimatela pristup k délezitym zariadeniam
objektu (napr. rozvod elektriny, plynu a pod). Najomca je povinny znasat obmedzenia v uzivani
Predmetu najmu v rozsahu potrebnom na vykonanie kontroly, revizie alebo oprav zariadeni
Prenajimatefom alebo nim poverenych osbb,

sa zavazuje zabezpeCovat na vlastné naklady vSetku udrzbu, opravy, revizie elektroindtalacii a
ostatné prace, spojené s udrziavanim Predmetu najmu ak naklad na jednotlivi opravu alebo
beznu Gdrzbu neprevysi 300,- € (slovom tristo EUR). Dohodnuta cena najomného podra Cl. IV. ods.
1. tejto Zmluvy zohladriuje predpokladané naklady Najomcu na zabezpecovanie beznej udrzby
aoprav. V pripade, Ze bola potreba opravy, alebo udrzby vyvolana €innostou Najomcu, hradi
Najomca naklady na jej vykonanie v plnom rozsahu,

je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit Prenajimatefovi potrebu oprav, ktoré ma podla
ustanovenia odseku 2. pism. c) tohto ¢élanku Zmluvy vykonat Prenajimatel a umoznit mu vykonanie
tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak Najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim tejto
povinnosti vznikla. Ak Najomca vynalozil na vec naklady pri oprave, na ktoru je povinny vynalozit
naklady na opravu Prenajimatel, ma narok na nahradu tychto nakladov, ak sa oprava vykonala so
suhlasom Prenajimatela alebo ak Prenajimatel bez zbyto¢ného odkladu opravu neobstaral, hoci sa
mu pisomne oznamila jej potreba,

je povinny informovat Prenajimatela o vzniku akejkolvek Skody na/v Predmete najmu, navrhnit mu
spOsob jej odstranenia a po schvaleni Prenajimatelom tuto Skodu na vlastné naklady odstranit
uvedenim do pévodného stavu; v pripade, Ze tak Najomca nespravi je Prenajimatel opravneny
odstranit Skodu, resp. jej nasledky na naklady Najomcu, priCom Najomca sa zavazuje vSetky
naklady vzniknuté v suvislosti s odstrafiovanim Skody, resp. jej nasledkov nahradit v celom rozsahu
a zaroven je v takomto pripade povinny zaplatit Prenajimatelovi zmluvnu pokutu vo vyske 10% zo
sumy nakladov vynalozenych na odstranenie Skody, resp. jej nasledkov, a to vietko do 5 dni od
kedy na to Prenajimatel Najomcu vyzve,

je opravneny len po predchadzajucom pisomnom suhlase Prenajimatela podpisaného osobami
opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy, na vlastné naklady vybavit Predmet najmu prostriedkami
ochrany proti neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich Predmet najmu ako napr.
mreze, prostriedky elektronickej ochrany a pod.,

ak dbjde ku skonCeniu najmu a ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak, je Najomca povinny
odovzdat’ Prenajimatelovi Predmet najmu najneskér v den nasledujuci po skonéeni najmu a to
v stave, v akom ho od Prenajimatela prevzal, s prihliadnutim na touto Zmluvou dovolené opravy
a upravy Predmetu najmu, ako aj s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie Predmetu najmu,

je povinny si v pripade potreby na vlastné naklady zabezpedlit zimnu a letnd udrzbu okolia
Predmetu najmu ako aj suvisiacich pristupovych komunikacii k Predmetu najmu. Dohodnuta cena
najmu podla Cl. IV. ods. 1. tejto Zmluvy zohladfiuje predpokladané naklady N&jomcu na
zabezpecCovanie tejto povinnosti. Najomca podpisom tejto Zmluvy berie na vedomie, ze
Prenajimatel zimnu a letnu udrzbu okolia predmetu najmu nezabezpecuje,

nebude mat voci Prenajimatelovi narok na nahradu Skody vzniknutej na jeho majetku v désledku
poziaru, kradeze, zivelnych udalosti a pohrdm alebo inych udalosti, ktoré vnikli v désledku ,vis
maior” a ktoré Prenajimatel nemohol predvidat a pri vSetkom moznom usili odvratit,

je povinny v zmysle ,BP2 - Smernica pre oboznamovanie v oblasti bezpecnosti a ochrany zdravia
pri praci“ absolvovat Skolenie 0 BOZP a o zasadach vstupu a pohybu vo vyhradenom obvode
ZSSK CARGO. Zaznam o vstupnom oboznamovani externej osoby sa vyhotovi v dvoch
rovnopisoch, pricom kazda Zmluvna strana obdrzi jeden rovnopis. Oboznamenie vykona: Sekcia
riadenia Fudskych zdrojov, Tim BOZP, Zelezniéna 1, 076 43 Cierna nad Tisou, tel.
. V8etky naklady spojené so zabezpecenim tejto povinnosti znasa Najomca,

je povinny v zmysle Smernice pre povolovanie vstupu, filmovanie a fotografovanie v obvode
Zelezni¢nej spolo&nosti Cargo Slovakia, a.s. poziadat o vydanie Povolenia na vstup cudzich oséb
do vyhradeného obvodu Prenajimatela ako i o vydanie Povolenia na vjazd cestného vozidla do
vyhradeného obvodu Prenajimatela; vSetky naklady spojené so zabezpecenim tychto povinnosti
znasa Najomca,



B

u)

v)

w)

nie je opravneny v rdmci Predmetu najmu skladovat nebezpeéné latky a horfaviny,

plne zodpoveda za ekologické zatazenie Predmetu najmu alebo okolia volne pristupného
z Predmetu najmu a nesie plnu zodpovednost za toto konanie, Skodu ako aj naklady za ekologické
zatazenie, resp. jeho odstranenie vratane sankcii ulozenych prislusnymi organmi, a to aj v pripade,
ak je sankcia v désledku konania Najomca ulozena Prenajimatelovi,

je povinny umoznit Prenajimatefovi vykonanie kontroly stavu uzZivania Predmetu najmu a vykon
tejto kontroly vo vopred oznamenom termine strpiet,

berie na vedomie, Ze pristup/prechod k Budove cez pozemky vo viasticve tretich oséb SR/ZSR nie
je rieSeny ziadnou dohodou o uzivani ani formou vecného bremena a Prenajimatel ho z uvedeného
dévodu Najomcovi negarantuje.

2. Prenajimatel :

a)

b)

c)

d)

e)

odovzda protokolarne Najomcovi Predmet najmu do uZivania do 5 pracovnych dni odo dfa
pripisania zabezpeky podla CI. IV., ods. 6. tejto Zmluvy na Ucet Prenajimatela,

je opravneny vstupit do Predmetu najmu bez suhlasu Najomcu vyluéne len v pripade vzniku, alebo
bezprostrednej hrozby vzniku Skody na Predmete najmu a to pri poziari alebo inej zivelnej udalosti
(napr. povoden, vichrica a pod.). Vstup do prenajatych priestorov je Prenajimatel povinny
bezodkladne oznamit Najomcovi na kontaktné telefénne €islo +421 a zabezpedit do
prichodu Najomcu Predmet najmu tak, aby nedoSlo k neopravnenému nakladaniu s majetkom
Najomcu. Tym nie je dotknuté pravo Prenajimatela na kontrolu Predmetu najmu podra Cl. VI. ods. 1
pism. v) tejto Zmluvy,

sa zavazuje zabezpecCovat na vlastné naklady beznu udrzbu, drobné opravy a ostatné prace,
spojené s obvyklym udrziavanim predmetu najmu, ak naklad na jednotlivi opravu alebo beznu
udrzbu prevysi 300,- € (slovom tristo EUR). V pripade, ze bola potreba opravy alebo udrzby
vyvolana ¢innostou Najomcu, hradi Najomca naklady na jej vykonanie v plnom rozsahu,

je povinny zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by znemozioval Ndjomcovi uzivat Predmet
najmu,

si vyhradzuje pravo na Upravu prevadzkovych alebo rezimovych opatreni vzt'ahujicich sa na
Predmet najmu a zavazuje sa bezodkladne informovat Najomcu o v8etkych vykonanych Upravach
tohto poriadku,

f) je opravneny vo vopred pisomne oznamenom termine vykonat kontrolu stavu uzZivania Predmetu

9)

h)

i)

najmu (pri kontrole sa Prenajimatel zavazuje postupovat tak, aby nad mieru primerand neobmedzil
Najomcu v uzivani Predmetu najmu),

v pripade, Ze Najomca porudi akukolvek povinnost (zavazok) stanovenu touto Zmluvou je
Prenajimatel opravneny uplatnit si vo€i nemu narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske
300,- €, a to aj za kazdé jednotlivé poruSenie povinnosti (zavazku). Pre odstranenie pochybnosti sa
stanovuje, Ze touto zmluvnou pokutou je zabezpeleny aj zavazok Najomcu na uhradu najomného
riadne av€as podla tejto Zmluvy a akychkolvek inych peflaznych zavazkov vyplyvajucich
Néajomcovi z tejto Zmluvy, pri€¢om narok na zmluvnu pokutu Prenajimatelovi vznika prvym dfiom
omeskania Najomcu s platenim pefiazného zavazku (ide o jednorazovid zmluvnu pokutu, ktora sa
v pripade omeskania s platenim pefiazného zavazku uplatiiuje pre kazdu fakturovanu platbu,
s ktorou sa Najomca dostal do omeskania, samostatne). Uhradou zmluvnej pokuty nezanika
povinnost Najomcu splnit zavazok (povinnost) zabezpefeny zmluvnou pokutou a nie je tym
dotknuté pravo Prenajimatela uplatiiovat si nahradu Skody a uroky z omeskania, ak bola zmluvna
pokuta uplatnena pre omesSkanie Najomcu s plnenim pefiazného zavazku vyplyvajuceho z tejto
Zmluvy,

nezabezpeCuje ochranu majetku Najomcu umiestneného v Predmete najmu a nenesie
zodpovednost’ za Skody spdsobené na tomto majetku poziarom, kradezou, tretimi osobami, alebo
zivelnou udalostou,

je povinny vratit Ndjomcovi zdbezpeku zniZzenu o pripadné nedoplatky na najomnom, sluzbach
spojenych s uzivanim Predmetu najmu, naklady vynalozené Prenajimatelom na odstranenie
poskodenia predmetu najmu, pokuty udelené Prenajimatelom Najomcovi, resp. pokuty udelené
Prenajimatelovi v suvislosti s ¢innostou Najomcu najneskdér do 30 kalendarnych dni odo dna



vratenia Predmetu najmu spéat Prenajimatelovi podla Cl. VI. ods 1. pism. 0) a Cl. VL., ods. 3. pism.
a) tejto Zmluvy.

3. Zmluvné strany :

a)

b)

<)

d)

e)

f)

g)

h)

sa zavazuju o odovzdani Predmetu najmu Najomcovi a o jeho vrateni spat Prenajimatelovi po
ukon€eni najmu spisat o tychto skutoCnostiach pisomny protokol. Dfiom podpisania protokolu
0 odovzdani a prevzati Predmetu najmu do uzivania Najomcovi prestava Prenajimatel zodpovedat’
za Predmet najmu. Pri vrateni Predmetu najmu spat’ Prenajimatelovi dfiom podpisania protokolu
Prenajimatefom prestava Najomca zodpovedat za Predmet najmu a tym aj za pripadne vzniknutu
Skodu, to neplati, ak sa po skon&eni najmu prejavi/vznikne na Predmeten najmu Skoda, ktora bola
spbsobenal/je désledkom uzivania Najomcom v €ase trvania najmu. Su€astou pisomného protokolu
0 odovzdani a prevzati najmu, bude opis stavu Predmetu najmu, ktory méze byt nahradeny alebo
doplneny fotodokumentaciou,

sa dohodli, Ze Najomca je opravneny vykonat stavebné, resp. iné Upravy Predmetu najmu
alebo spolo€ne uzivanych nebytovych priestoroch vylu€ne iba s predchadzajucim vyslovnym
pisomnym suhlasom Prenajimatela podpisanym osobami opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy.
VSetky upravy vykonané na Predmete najmu so suhlasom Prenajimatefla hradi a odpisuje Najomca
a Najomca nema pravo na uhradu tychto nakladov pocas trvania tejto Zmluvy, ani po jej ukonceni,
ani nema pravo zapocitat naklady vo&i nagjomnému, pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak. V pripade, ak Najomca vykona v Predmete najmu alebo spolo&ne uzivanych nebytovych
priestoroch Upravy bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatela, je povinny ich pri
skon€eni najmu uviest na vlastné naklady do pévodného stavu. V pripade, Zze nepovolenou
stavebnou alebo inou ¢innostou vykonanou na v Predmete najmu alebo spoloéne uZzivanych
nebytovych priestoroch zo strany Najomcu vznikna Prenajimatefovi akékolvek zavazky napr.
pokuta, sankcie a pod., Ndjomca sa zavazuje tieto zavazky uhradit Prenajimatelovi v plnom
rozsahu na zaklade faktury vystavenej Prenajimatefom s lehotou splatnosti 14 dni odo dha jej
vystavenia. VSetky ziadosti Najomcu o vykonanie Uprav v Predmete najmu alebo spolo¢ne
uzivanych nebytovych priestorov, pisomné stanoviska Prenajimatefa k ziadostiam pripadne
pisomné dohody zuc€astnenych stran budu tvorit neoddelitelnt su€ast spisovej agendy k tejto
Zmluve,

sa zavazuju navzajom si pisomne oznamit vSetky zmeny, tykajuce sa svojej pravnej subjektivity,
identifikacnych, fakturacnych a platobnych udajov, zmeny v plateni DPH ako aj zmeny o ostatnych
skuto€nostiach, vyznamnych z hladiska plnenia povinnosti Zmluvnych stran, uloZzenych vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi alebo touto Zmluvou a to najneskér do 15 dni odo dna ich vzniku,

sa dohodli, Ze pisomnosti tykajuce sa najomného vztahu podla tejto Zmluvy doru€ené postou sa
povazuju za dorucené priamo do ich vlastnych ruk aj ked tato zasielka bude postou vratena ako
zasielka adresatom neprevzata, takato zasielka sa povazuje za doru€enu driom jej vratenia ako
zasielky nedorucenej, aj vtedy, ak sa otom Zmluvna strana, ktora bola adresatom zasielky,
nedozvedela. V pripade odmietnutia prevzatia zasielky sa zasielka poklada za dorucenu v derf
odmietnutia jej prevzatia,

sa dohodli, Ze vSetky pisomnosti budu zasielané vyluéne:

zo strany Najomcu na adresu Prenajimatela: Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s.,
Sekcia spravy majetku, Tomasikova 28B, 821 01 Bratislava

zo strany Prenajimatela na adresu Najomcu: Miroslav Karaba,

pokial si Zmluvné strany pisomne neoznamia iné adresy pre doru¢ovanie posty,

sa zavazuiju, ze pri zmenach obsahu Zmluvy sa k predlozenému navrhu zmeny vo forme dodatku
vyjadria v lehote najneskér do 7 pracovnych dni od dorucenia navrhu dodatku druhej Zmluvnej
strane,

sa dohodli, Ze v pripade zmeny bankovych udajov, postovej a fakturaénej adresy, kontaktnych osob,
zmeny v plateni DPH, zmeny sidla spolo€nosti, postadi pisomné oznamenie druhej Zmluvnej
strane, podpisané Statutarnymi zastupcami, bez potreby vyhotovovania dodatku k Zmluve,

Zmluvné strany bert na vedomie, Zze na ucely uzatvorenia, existencie a plnenia tejto Zmluvy
spracuvaju osobné udaje dotknutych oséb, ktoré vystupuju v ramci zmluvného vztahu zalozeného



a)
b)
c)
d)
e)

f)

medzi Zmluvnymi stranami touto Zmluvou. V zmysle Nariadenia eurépskeho parlamentu a rady
(EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych 0séb pri spractvani osobnych Gdajov a o
volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruSuje smernica 95/46/ES (vSeobecné nariadenie o
ochrane udajov), resp. zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych uUdajov v zneni neskor3ich
predpisov (spolu dalej len ,Legislativa GDPR") su Prenajimatel a Najomca samostatnymi
prevadzkovatelmi. Zmluvné strany sa v suvislosti so spracuvanim osobnych udajov zavazuju
dodrziavat vSetky povinnosti vyplyvajuce z Legislativy GDPR, osobitne dodrziavat povinnost
zachovavania ml€anlivosti o spracuvanych osobnych udajoch a zasadu minimalizacie ich
spracuvania. Zmluvné strany sa zavazuju oznamovat si navzgjom zmeny vSetkych poskytnutych
osobnych udajov tak, aby spracuvali vzdy len spravne a aktualne osobné Udaje. Prenajimatel
zarovefl oznamuje Najomcovi a prislusnym dotknutym osobam, Ze podrobné informacie o
spracuvani osobnych udajov v podmienkach Prenajimatela su dostupné na webovej adrese:
https://www.zscargo.sk/oou, pricom Najomca sa zavazuje o tom informovat dotknuté osoby.

Cl. VII. SKONCENIE NAJMU

Tato Zmluva zanika:

pisomnou dohodou Zmluvnych stran, v den uvedeny v takejto dohode,

uplynutim vypovednej lehoty podla odseku 2 tohto &lanku Zmluvy,

odstupenim Prenajimatela od tejto Zmluvy z dévodov uvedenych v odseku 3 tohto ¢lanku Zmluvy,
odstupenim od tejto Zmluvy Najomcom z dévodu uvedeného v odseku 4. tohto ¢lanku Zmluvy,
diom kedy na majetok Najomcu bude vyhlaseny konkurz,

marnym uplynutim lehoty na zaplatenie zabezpeky podfla odseku 5 tohto ¢lanku Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze tito Zmluvu je opravnena vypovedat ktorakolvek zo Zmluvnych stran

a to aj bez uvedenia dévodu. Zmluvné strany sa dohodli na jednomesacnej vypovednej lehote, ktora
zacne plynut od prvého dha mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola pisomna vypoved
Z najmu doru€ena druhej Zmluvnej strane. Uplynutim vypovednej lehoty tato Zmluva zanika.

a)

b)

d)

e)

f)

Prenajimatel je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak:

Najomca neuzatvoril podia Cl. V. ods. 4. tejto Zmluvy odberatelské zmluvy s dodéavatelmi sluZieb
spojenych s najmom,

Predmet najmu, alebo jeho ¢&ast bude uzivat bez predchadzajuceho pisomného suhlasu
Prenajimatela, alebo v rozpore s nim ina osoba ako Najomca, alebo ak Najomca alebo tretia osoba
so stihlasom Najomcu bude uzivat Predmet najmu na iny G&el ako je uvedené v Cl. Il ods. 4. tejto
Zmluvy, alebo Najomca zmeni ucel uzivania Predmetu najmu alebo zrealizuje stavebné, resp. iné
upravy na Predmete najmu bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela podpisaného
osobami opravnenymi k podpisu tejto Zmluvy alebo v rozpore s nim,

ak vznikne Prenajimatelovi povinnost vykonat opravu a Gdrzbu podra Cl. VI. ods. 2. pism. c) tejto
Zmluvy a jej vykonanie nebude pre Prenajimatela ucelné,

Najomca poskodzuje Predmet najmu, resp. nezabezpeduje riadnu Gdrzbu a opravy podla Cl. VI.
ods. 1. pism. k) tejto Zmluvy,

Najomca neuhradza Prenajimatefovi najomne riadne a v&as a je v omeskani s Uhradou faktury viac
ako 30 dni po uplynuti lehoty splatnosti najomného v zmysle prislusnej faktary vystavenej
Prenajimatelom,

Néajomca porusuje dalSie dohodnuté ustanovenia tejto Zmluvy alebo povinnosti a zavazky ulozené
Najomcovi vSeobecne platnymi pravnymi predpismi, ktoré Najomca neodstrani ani po opakovanom
pisomnom upozorneni Prenajimatela a nevykona napravu v lehote stanovenej Prenajimatelom,
alebo ak sa napriek pisomnému upozorneniu dopusti znova toho istého poruSenia prislusnej
pravnej povinnosti.

Uginky odstupenia nastanu diiom doruéenia ozndmenia o odstupeni od tejto Zmluvy N&jomcovi.
4. Najomca je opravneny jednostranne odstupit od tejto Zmluvy, ak sa stane Predmet najmu bez



zavinenia Najomcu nesposobily na dohodnuté uzivanie. Uginky odstipenia nastand diiom doruéenia
oznamenia o odstupeni od tejto Zmluvy Prenajimatefovi.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak Najomca neuhradi zabezpeku podra Cl. IV., ods. 6. tejto
Zmluvy na Ucet Prenajimatela vlehote do 5 kalendarnych dni odo dria podpisu tejto Zmluvy
opravnenymi zastupcami obidvoch Zmluvnych stran, tato Zmluva automaticky zanikd marnym
uplynutim posledného dna uvedenej lehoty.

V pripade skoncenia najomného vztahu pred uplynutim doby, po ktort su uhradene platby najomného
sposobom uvedenym v Cl. IV. tejto Zmluvy, je Prenajimatel povinny do 60 dni odo dfia skoncenia
najomného vztahu vratit Najomcovi nespotrebovanu Cast takto vopred uhradeného najomného.

.V pripade, ak ku diu skon€enia najmu existuju nedoplatky na nagjomnom a neddjde po pisomnej vyzve
Prenajimatela k vykonaniu alebo preukazaniu tychto Uhrad Najomcom, je Prenajimatel opravneny
vyuzit prava Prenajimatela vyplyvajuce z ust. § 672 Obcianskeho zakonnika.

Cl. VIIl. OSOBITNE USTANOVENIA A ROZHODNE PRAVO

Ak sa vyskytnu okolnosti vy8Sej moci, ktoré jednej alebo obidvom Zmluvnym stranam CiastoCne alebo
uplne znemozZnia plnenie ich povinnosti podfa tejto Zmluvy, su povinni sa o tomto bez zbytoéného
odkladu informovat a spolo€ne podniknut’ kroky k ich prekonaniu v sulade s prislusnymi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi SR.

Ak je alebo sa stane niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy neplatnym ¢&i neu€innym, nedotyka sa to
ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, ktoré zostavaju platné a Gu¢inné. Zmluvné strany sa v tomto pripade
zavazuju dohodou nahradit ustanovenie neplatné/neuc¢inné novym ustanovenim platnym/aéinnym,
ktoré najlepsSie zodpoveda pévodne zamyslanému ucelu neplatného/netcinného ustanovenia. Do tejto
doby plati zodpovedajuca Uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie su upravené Zmluvou sa riadia prisluSnymi
ustanoveniami zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov a subsidiarne ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich
predpisov a dalSimi uplatnitelnymi vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi.

Cl. IX. ZAVERECNE USTANOVENIA

Zmluvné strany sa dohodli, ze tato Zmluva nadobuda platnost driom jej podpisania opravnenymi
zastupcami obidvoch Zmluvnych stran a ucinnost diom nasledujucim po dni jej zverejnenia v
Centralnom registri zmluv vedenom Uradom vlady SR podia § 5a ods. 2 z&kona &. 211/2000 Z. z. o
slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode
informacii) v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek zmeny obsahu Zmluvy sa vykonavaju vyluéne vo forme
pisomnych a priebezne ocislovanych dodatkov. Dodatky sa vyhotovuju v takom pocte vyhotoveni,
v akom pocte je vyhotovena tadto Zmluva. Toto ustanovenie sa nevztahuje na tie &lanky tejto Zmluvy,
v ktorych je dohodnutd mozZnost zmeny formou oznamenia druhej Zmluvnej strane.

Zmluva je vyhotovena v 2 (dvoch) rovhocennych vyhotoveniach s platnost'ou originalu. Z toho 1
(jedno) vyhotovenie obdrzi Najomca a 1 (jedno) vyhotovenie Prenajimatel. Neoddelitelnou sucastou
tejto Zmluvy je jej priloha &. 1, ktora tvori Situaény nakres Predmetu najmu.

Zmluvneé strany vyhlasuju, Ze maju spbésobilost’ na pravne ukony v plnom rozsahu a ich zmluvné volnost
nie je ziadnym spésobom obmedzena. Zmluvné strany dalej vyhlasuju, ze tito Zmluvu uzatvorili na
zaklade ich skuto€nej, slobodnej a vaznej vole, ktorej prejav zachyteny v obsahu tejto Zmluvy je
dostatocne urcity a zrozumitelny, tuto Zmluvu uzatvorili dobromyselne a v dobrej viere a neuzatvorili ju
ani v omyle, ani pod natlakom a ani v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, tito Zmluvu si riadne
precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s obsahom tejto Zmluvy a pravami a povinnostami,
ktoré z nej pre Zmluvné strany vyplyvaju ju prostrednictvom 0sdb opravnenych konat v ich mene
podpisali.

--- NASLEDUJE PODPISOVA STRANA ---



---PODPISOVA STRANA---

Zmluva €. S 53/1-809 217-01/NP22

V Bratislave dna: Vo Vranove nad Toplou dna:
Prenajimatel’ Najomca:
Zelezniéna spoloénost’ Cargo Slovakia, a.s. Miroslav Karaba

Ing. Peter Fejfar, FCCA Miroslav Karaba

riaditel useku ekonomiky

Ing. Matilda Tomasovicova
riaditelka sekcie spravy majetku
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