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N4jomna zmluva UEZ ¢. 101/2022

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov a podla ust. §
663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Ob¢ianskeho zakonnika

(dalej v texte ako ,Zmluva“) medzi zmluvnymi stranami:

Prenajimatel: Mestska ¢ast Bratislava—Nové Mesto
Zastupeny: Mgr. Rudolf Kusy, starosta

Sidlo: Junacka 1, 832 91 Bratislava

ICO: 00 603 317

DIC: 2020887385

Bankové spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.

IBAN: SK356000000001800347015
Variabilny symbol: 3180070120

(dalej v texte ako ,,Prenajimatel™)

Ndajomca: SME SPOLU

Zastupeny: Ganna Shvachka, predseda

Sidlo: Csl. parasutistov 216/23, 831 03 Bratislava-Nové Mesto

ICO: 50164015

Zapisany v: v registri obcianskych zdruZeni vedenom MV SR, ¢. VVS/1-900/90-
47278

(dalej v texte ako ,,Najomca“)
(Prenajimatel a Ndjomca v texte spolo¢ne uvadzani aj ako ,,zmluvné strany“).

Clanok 1
Predmet a ucel ndjmu

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze ma zverenlU do spravy nehnutelnost, ktord je vo vylu¢nom
vlastnictve Hlavného mesta SR Bratislavy, a to nebytovy priestoru o celkovej podlahovej ploche 203,7
m2, nachdadzajuceho sa ulici Ovruéska 5 v Bratislave, supisné Cislo 1663, postaveného na pozemkoch
registra ,C“ KN parcelné Cislo 11811, evidovaného na LV ¢. 2182, k. 4. Nové Mesto, (dalej ,Predmet
najmu“).

2. Prenajimatel v rozsahu a za podmienok uvedenych v tejto Zmluve prenechdva Najomcovi do
odplatného uZivania na ucel opisany v bode 3. tohto ¢lanku Zmluvy Predmet ndjmu.

3. U¢elom najmu je uzivanie Predmetu najmu - zriadenie do¢asného komunitného centra pre
rodiny s detmi, ktoré utiekli pred vojnou na Ukrajine.

4. Najomca je opravneny a sucasne aj povinny uzivat Predmet najmu v sutlade s G¢elom najmu
podla zmluvy, a to sp6sobom a v rozsahu stanovenom v zmluve. Predmet ndajmu nebude vyuzZity na
podporu alebo propagaciu hnuti smerujucich k potlacaniu zakladnych prav a slobod, prejavov
extrémizmu, nasilia, a rovnako ani na ¢innost odporujicu dobrym mravom. Porusenie ustanoveni
tohto bodu zmluvy sa bude povaZovat za hrubé porusenie zmluvy.

5. Schvaélenie uzavretia tejto Zmluvy a vyska najomného podla tejto Zmluvy bola schvalena na 37.
zasadnuti Miestneho zastupitelstva mestskej ¢asti Bratislava — Nové Mesto dria 12.04.2022 ako pripad
hodny osobitného zretela podla ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zdkona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorsich predpisov.

Clanok 2
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu uréitd 1 rok, pricom zacina plynut diiom nadobudnutia uéinnosti tejto
Zmluvy. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze ustanovenie § 676 ods. 2 zdkona ¢&. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik sa vylucuje.



Clanok 3
Vyska nadjomného a thrady za sluzby spojené s najmom

1. Vyska Najomného za Predmet najmu bola zmluvnymi stranami dohodnuta v sume 1€/rok/cely
Predmet najmu, t.j. ro¢nd Uhrada ndjomného za Predmet ndjmu je spolu vo vyske 1,00,- €.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjomné bude splatné v lehote 10 dni odo dna ucinnosti tejto
Zmluvy.

3. Uhrady za sluiby spojené s najmom najomca nebude uhradzat a bude ich hradit priamo
prenajimatel.

Clanok 4

Odovzdanie a prevzatie Predmetu najmu

1. K fyzickému odovzdaniu a prevzatiu Predmetu ndjmu dbjde najneskér do piatich (5)
pracovnych dni odo dia ucinnosti tejto Zmluvy.
2. Zmluvné strany su povinné o odovzdani a prevzati Predmetu najmu vyhotovit pisomny

Protokol, v ktorom bude zachyteny stav odovzddvaného Predmetu ndjmu ako aj prislusna
fotodokumentdcia. Protokol musi obsahovat vyhlasenia Ndjomcu o tom, Ze sa s faktickym stavom
Predmetu najmu dokladne oboznamil.

3. Ndjomca vyhlasuje, Zze je mu stav Predmetu najmu zndmy a prebera ho od Prenajimatela v
stave v akom sa nachadza, bez vyhrad.
4, Najomca prehlasuje, Ze nebude od Prenajimatela poZadovat akékolvek opravy ani Upravy

Predmetu ndjmu a v pripade ich potreby tieto vykona na vlastné naklady, po predchadzajicom
pisomnom suhlase Prenajimatela, avSak bez akéhokolvek naroku na nahradu za vykonanie tychto
oprav.

Clanok 5
UzZivanie Predmetu ndjmu

1. Najomca je povinny uZivat Predmet ndjmu len v stlade s pravnymi predpismi a ustanoveniami
tejto Zmluvy. V predmete najmu bude pritomny spravca, ktorého urci prenajimatel (prednostne z
radov svojich zamestnancov).

2. Najomca je povinny v Predmete najmu samostatne a na vlastné ndklady zabezpedit plnenie
vsetkych povinnosti vyplyvajucich zo zakona ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v platnom zneni
a vSetkych prislichajucich vykonavacich predpisov ako aj technickych noriem. Najomca zodpoveda aj
za bezpecnost a ochranu zdravia pri praci v plnom rozsahu podla prislusnych predpisov. Porusenie
tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie zmluvy.

3. Najomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly a revizie elektrickych spotrebiov a
zariadeni nainstalovanych a pouZivanych v Predmete ndjmu v zmysle pravnych predpisov platnych v
SR ako aj v zmysle prislusSnych STN v stanovenych terminoch. Najomca je povinny na zaklade
poziadavky povereného pracovnika Prenajimatela predlozZit zapis alebo képiu zépisu z tychto kontrol,
odbornych prehliadok a odbornych skusok alebo revizii.

4, Najomca sa zavazuje spristupnit Predmet najmu Prenajimatelovi za Géelom vykonavania
kontrol uZivania a stavu Predmetu ndjmu, a to po predchadzajicej dohode s Ndjomcom a v jeho
pritomnosti, avsak najneskor v lehote do 3 pracovnych dni od poZiadania Prenajimatela. Pre pripad
akejkolvek hroziacej Skody, pricom postaci aj podozrenie, ma Prenajimatel pravo vstupu do Predmetu
najmu kedykolvek, o ¢om bezodkladne informuje Najomcu. Za tymto Ucelom bude mat Prenajimatel
jedno vyhotovenie kltucov, ktoré bude uloZzené v zapecatenej obdlke.

5. VSetky Upravy a zmeny urobené v Predmete najmu su pripustné len na zdaklade
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela a pri dodrzani prislusnych platnych pravnych
predpisov a technickych noriem.



6. Akékolvek stavebné Upravy, ktoré najomca vykond v/na Predmete najmu, so sthlasom
Prenajimatela (a to aj vratane pevne zabudovatelnych sucasti), pripadne akékolvek iné investicie zo
strany Najomcu, po predchadzajicom pisomnom suhlase Prenajimatela pocas trvania zmluvy, sa stanu
majetkom Prenajimatela po ich zabudovani / investovani, a to bez naroku na ich Uhradu, na zaklade
vyslovného sthlasu Ndjomcu. Najomca bude znasat vsetky naklady vyplyvajlce zo zmien na Predmete
najmu, o ktoré poZiadal, ako aj vSetky vydavky na povolenie takychto zmien a nebude v pripade
takéhoto suhlasu pozadovat Ziadnu protihodnotu toho, o ¢o sa hodnota predmetu najmu zvysila, ¢o
potvrdzuje svojim vyslovnhym suhlasom, podpisom na zmluve. Porusenie tohto ustanovenia sa
povaZuje za podstatné porusenie tejto Zmluvy.

7. Najomca je povinny pocinat si v Predmet ndjmu tak, aby na riom nevznikali Prenajimatelovi
$kody a sucasne hroziace $kody odvracat.
8. Najomca sa zavazuje v plnom rozsahu uhradit vsetky vzniknuté $kody na/v Predmete ndjmu, a

to nie len tie, ktoré spGsobil sam, ale aj akékolvek tretie osoby, ktorym umoznil vstup do Predmetu
najmu. Ak sa tak nestane, ma Prenajimatel pravo zavady a poskodenia odstranit a pozadovat od
Nadjomcu nahradu ucelne a preukazatelne vynaloZenych nakladov.

9. Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat drobné opravy a vykonavat beznd udrzbu
predmetu ndjmu. Za drobné opravy a beznu udrzbu sa povazuju opravy a udriba predmetu ndjmu
podla ustanovenia § 5 a § 6 nariadenia vlady ¢. 87/1995 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zdkonnika. Ak sa Najomca nepostara o v€éasné vykonanie drobnych oprav a
beinej udriby predmetu ndjmu, ma Prenajimatel pravo tak urobit sdm alebo prostrednictvom inej
poverenej osoby a poZadovat od Najomcu nahradu primerane a Ucelne vynaloZzenych nakladov.

10. Ndjomca je povinny Predmet ndjmu na svoje naklady udrZiavat v stave spésobilom na
dohovorené uZivanie a Ucel a je povinny uhradzat vsetky naklady spojené s obvyklym udrZiavanim.
11. Opravy a udrzbu veci, umiestnenych v Predmete najmu, ktoré su vo vlastnictve Ndjomcu,

vykondva Ndjomca na svoje ndklady.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat Najomcovi Predmet najmu v stave spOsobilom na
dohodnuté uZivanie a zabezpedit riadne plnenie sluzieb spojenych s najom.
2. Prenajimatel je opravneny po dobu trvania najmu vykondvat stavebné zasahy a stavebné

Upravy Predmetu ndjmu nevyhnutné pre riadnu udrzbu, prevddzku a vyuZitie Predmetu najmu, ako aj
vSetky stavebné zasahy a stavebné Upravy nevyhnutné pre zabranenie vzniku $kod alebo pre
odstranenie tychto skod.

3. Prenajimatel je opravneny splnomocnit tretiu osobu na poskytovanie dohodnutych sluzieb
spojenych s najmom, ako aj na vykon vsetkych prav a povinnosti Prenajimatela.

4, Najomca je povinny uzivat Predmet najmu vyluéne pre svoje potreby, na dohodnuty ucel
najmu v sulade s platnymi pravnymi predpismi a ustanoveniami tejto Zmluvy.

5. Najomca je povinny pocinat si v Predmete najmu, tak, aby na Predmete najmu, Prenajimatelovi
nevznikali Skody a sii¢asne je povinny hroziace Skody odvracat.

6. Najomca vyhlasuje, Ze si je vedomy toho, Ze areal okolia Predmetu najmu je pristupny tretim
osobam.

7. Najomca nie je opravneny dat Predmet ndjmu do uZivania, podndjmu alebo vypozZicky tretej

osobe. V pripade porusenia tejto povinnosti je Najomca povinny zaplatit zmluvnid pokutu vo vyske
500,- €. Porusenie tohto ustanovenia sa povaZuje za podstatné porusenie Zmluvy.

8. Nadjomca nie je opravneny postupit akékolvek pohladavky voci Prenajimatelovi na tretiu
osobu.
9. Ndjomca ako aj jeho zamestnanci, pripadne dalSie osoby, ktorym Ndjomca umozni vstup do

Predmetu najmu su povinni dodrziavat prevadzkovy poriadok Predmetu najmu, ak je taky vydany
Prenajimatelom.



Clanok 7
Skoncenie najmu

1. Ndjom podla tejto zmluvy konci:
1.1. dohodou zmluvnych stran;
1.2. pisomnou vypovedou zo strany Prenajimatela;

1.3. pisomnou vypovedou zo strany Najomcu;
1.4. odstupenim od zmluvy.
2. Prenajimatel, ako aj ndjomca s opravneni zmluvu vypovedat z nasledovnych dévodov:
a) Prenajimatel:

- ak ndjomca uzZiva predmet ndjmu v rozpore so Zmluvou;

- ak ndjomca o viac ako jeden mesiac meska s platenim penazného najomného, alebo za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s nadjmom;

- ak najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok, resp. sp6sobuju skodu na Predmete ndjmu;

- ak bolo rozhodnuté o odstraneni Predmetu najmu alebo jeho zmenach, ¢o ho brani uzivat;

- ak N3ajomca prenechd Predmet najmu alebo jeho cast do podndjmu bez suhlasu
prenajimatela;
b) Ndjomca:

- ak strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, za U¢elom ktorej sa predmet ndjmu prenajal;

- ak Predmet ndjmu sa bez zavinenia Ndjomcu stane nespo6sobily na dohovorené uzivanie
a Ucel;

- ak Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z tejto Zmluvy,
, a to s vypovednou lehotou 1 mesiac, pricom vypovedna lehota zacina plynut prvym diiom mesiaca
nasledujiceho po doruceni vypovede druhej zmluvnej strane.
3. Prenajimatel ako aj ndjomca su opravneni od zmluvy okamZite odstupit jednostrannym
pravnym ukonom podla ust. § 679 Obcianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov. Prenajimatel
je opravneny od zmluvy odstupit aj v pripade, ak najomca podstatnym spésobom porusi zmluvu v
zmysle jej dojednani. Odstupenie je U¢inné diiom jeho dorucéenia druhej zmluvnej strane.
4. Skoncenim najmu podla tejto zmluvy nie je dotknutd povinnost ndjomcu zaplatit pomernd ¢ast
najomného, ako ani pravo prenajimatela na pripadné sankcie (zmluvna pokuta, uroky z omeskania) a
nahradu Skody.
5. Najomca sa zavazuje vratit predmet najmu prenajimatelovi ku driu skonéenia najmu v stave, v
akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, vypratany a upratany. V pripade skoncenia
najmu odstipenim od zmluvy je ndjomca povinny vypratat predmet najmu v lehote 15 dni odo dna
dorucenia odstlpenia ndjomcovi.
6. Ndjomca dava prenajimatelovi sthlas k tomu, aby si bez sudneho rozhodnutia spristupnil
predmet najmu v pripade akéhokolvek skoncenia najmu, ak ndjomca predmet ndjmu dobrovolne
neodovzda prenajimatelovi v stanovenej lehote a veci nachadzajlice sa v nom uskladnil na naklady
najomcu po dobu 2 mesiacov vo svojich skladovych priestoroch. V pripade, Ze si najomca veci v tejto
lehote nevyzdvihne, dava svoj vyslovny suhlas k tomu, aby prenajimatel uskladnené veci zlikvidoval
bez naroku najomcu na akukolvek nahradu. Pripadné naklady prenajimatela vzniknuté z titulu
uskladnenia, resp. likvidacie veci znasa v plnom rozsahu najomca.

Clanok 8
Dorucovanie

1. Zmluvné strany sa dohodli, Ze akékolvek pisomnosti zo strany prenajimatela alebo ndjomcu
budu vyhotovené v pisomnej podobe v slovenskom jazyku a povaZuju sa za riadne dorucené ak sa
dorucia osobne, prostrednictvom kuriéra, doporucenej postovej zasielky alebo zasielky s doru¢enkou
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druhej zmluvnej strane, na adresu zmluvnej strany, ktora je uvedena ako adresa sidla v zahlavi tejto
zmluvy, resp. na taku adresu, ktord zmluvna strana oznamila prostrednictvom pisomného oznamenia
druhej zmluvnej strane.

2. Pisomnost sa povazuje za dorudenu aj vtedy, ak adresat tuto odmietol prevziat. Za den
dorucenia sa vtedy povazuje den odmietnutia prevzatia pisomnosti adresatom. Ak adresat nebol
zastihnuty na adrese urcéenej na dorucovanie a zasielku si do troch (3) dni od jej uloZenia na poste alebo
odo dnia oznamenia kuriérskej spolocnosti o nelspesnom dorucovani nevyzdvihne, povazuje sa
posledny den tejto lehoty za den dorucenia, i ked sa adresat o uloZeni zasielky a jej obsahu nedozvedel.
Ak bola zasielka vratend odosielatelovi ako nedoruditelnd najma preto, Ze nebolo mozné adresata
zastihnlt na adrese sidla uvedenej v zahlavi tejto zmluvy, resp. prislusnom registri, v ktorom je zapisany
a jeho ind adresa nie je odosielatelovi znama a teda nie je mozné pisomnost dorucit, pisomnost sa
povaZzuje po troch (3) diioch od vratenia nedorucenej zasielky za dorucend, a to aj vtedy ak sa adresat
o tom nedozvie.

€lanok 9
Zaverecné ustanovenia

1. Zmluva nadobuda platnost driom podpisu zmluvnymi stranami a G¢innost diiom zverejnenia v
sulade s ustanovenim § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnik v zneni neskorsich predpisov v spojeni s
ustanovenim § 5a zdkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidam a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

2. Akékolvek zmeny tejto Zmluvy, dodatky alebo prilohy k tejto Zmluve musia byt vyhotovené
vyluéne v pisomnej forme a podpisané zmluvnymi stranami.
3. Prava a povinnosti neupravené touto Zmluvou sa riadia prisluSnymi ustanoveniami

Obcianskeho zdkonnika, zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorsich predpisov a ostatnymi vSeobecne platnymi a zavaznymi pravnymi predpismi.

4, V pripade, ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmluvy ukaZe alebo neskér stane neplatnym,
neucinnym alebo neaplikovatelnym, platnost a vykonatelnhost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy
zostdva nedotknuta, platna a Ucinna. Zmluvné strany sa zavazuju dohodou nahradit neplatné alebo
neucinné alebo neaplikovatelné ustanovenie novym ustanovenim, ktoré zodpovedd pdvodne
zamyslanému ucelu neplatného alebo neucinného alebo neaplikovatelného ustanovenia, a to v lehote
tridsiatich (30) dni odo dria doruéenia vyzvy jednej zmluvnej strany druhej zmluvnej strane.

5. Zmluva je vyhotovend v piatich (5) rovnopisoch, z ktorych tri (3) rovnopisy dostane
Prenajimatel a dva (2) rovnopisy dostane Najomca.
6. Zmluvné strany, ako ucastnici pravneho dkonu vyhlasuju, Ze tuto Zmluvu uzatvorili slobodne a

vaine, Ze nebola uzavretd v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok a sucasne, Ze prejavy vole
kazdej zo zmluvnych strdn su dostatoc¢ne urcité, zrozumitelné a prosté omylu a na znak suhlasu s celym
jej obsahom ju vlastnoruéne podpisuju.

V Bratislave dna 3.6.2022 V Bratislave dia 3.6.2022
Prenajimatel: Najomca:

Mgr. Rudolf Kusy v.r. Ganna Shvachka v.r.
starosta predseda



