Centralne cislo zmluvy: 77 /2022
ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Zmluvné strany

Sprava majetku mesta Trnava, p.o.

Sidlo: Spartakovska ulica 7239/1B, 91701 Trnava
Statutarny organ: Ing. Lenka Klimentova, PhD., riaditel’ka
1CO: 53041984

DIC: 2121254883

Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.S.

IBAN: SK03 0900 0000 0051 6911 6466
SWIFT/BIC: GIBASKBX

(d’alej len ako ,,prenajimatel™)
a

Cech zvaracskych odbornikov

Sidlo: Priemyselna ulica 2681/5, 91701 Trnava

Statutarny organ: Doc. Ing. Jozef Jasenédk, PhD., predseda spolocenstva
ICO: 34028307

DIC: 2021494618

IC DPH: SK2021494618

Zapis: Okresny urad Trnava

Cislo ZR: 250-27375

(dalej len ako ,,najomca‘)

(prenajimatel’ a najomca spolo¢ne aj ako ,,zmluvné strany*)

uzatvaraju v sulade s ustanoveniami zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,zakon o najme*), § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964
Zh. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*), zakona
¢. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov, zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku
obci v zneni neskorSich predpisov, Zasad hospodarenia a nakladania s majetkom mesta Trnava a
majetkom v $tatnom vlastnictve, ktory bol mestu Trnava zvereny Vv ucinnom zneni (d’alej len
»Zasady*) a uznesenia Mestského zastupitel'stva mesta Trnava ¢. 933/2022 zo dna 26.4.2022 tuto

zmluvu 0 najme nebytovych priestorov
(d’alej len ,,zmluva‘)

Clanok I.
Uvodné ustanovenia

Prenajimatel’ je prispevkova organizacia zriadena Mestom Trnava a samostatnou pravnickou osobou,
ktory podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, ze ma plni pravnu subjektivitu a sposobilost’ pravne konat’ a
7e je opravneny zavazovat’ sa podla tejto zmluvy a plnit’ si zavézky z nej vyplyvajuice.

Prenajimatel je spravcom stavby nachadzajucej sa v Mestskom priemyselnom a technologickom parku
na Priemyselnej ulici v Trnave, na pozemku parcely registra ,,C* ¢. 6511/96 — zastavana plocha
anadvorie S vymerou 705 m? v katastralnom tzemi Trhava, obec Trnava, okres Trnava, zapisana na
liste vlastnictva ¢. 13598 oznacena ako stavba so sipisnym cislom 8411 — pavilon sofistikovanej
vyroby (d’alej len ,,Stavba“) a pozemku parcely registra ,,C“ ¢. 6511/251 — zastavana plocha
anadvorie s vymerou 6403 m? v katastralnom tizemi Trnava, obec Trnava, okres Trnava, zapisana na
liste vlastnictva ¢. 13598, na ktorom su parkovacie miesta, ktorych vlastnikom je Mesto Trnava.
Néjomca je Zivnostenské spolocenstvo zalozené podl'a pravneho predpisu Slovenskej republiky, ktory
podpisom tejto zmluvy vyhlasuje, Ze ma plnu pravnu subjektivitu a spdsobilost’ pravne konat’ a ze je
opravneny zavazovat’ sa podla tejto zmluvy a plnit’ si zavizky z nej vyplyvajtce.
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Clanok II.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prenajom Gasti nebytovych priestorov v sprave prenajimatel’a, nachadzajucich
sa v nebytovych objektoch oznacenych v €l. 1. ods. 2 tejto zmluvy a blizsie $pecifikovanych v Prilohe
¢. 1 k tejto zmluve. Predmetom zmluvy je aj zavdzok prenajimatela zabezpeCit najomcovi
poskytovanie sluzieb spojenych s uZivanim predmetu najmu, Specifikované v Prilohe ¢. 3 k tejto
zmluve.

Clanok IIl.
Predmet najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou odplatne prenechava najomcovi na docasné uzivanie za ucelom a
podmienok stanovenych v tejto zmluve ¢ast’ nebytovych priestorov uvedenych v ¢l. I1. tejto zmluvy
(dalej len ,,predmet najmu‘‘) a nagjomca predmet nagjmu do doasného uzivania prebera a zavizuje sa
uzivat’ predmet najmu na ucel podla ¢l. IV. tejto zmluvy a platit’ prenajimatelovi za uzivanie
predmetu najmu najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom podrla ¢l. VI. tejto zmluvy. Predmet
najmu je vybaveny privodmi elektriny, vody, kurenim a sluzbami Specifikovanymi v Prilohe ¢. 3.

Clanok V.
Ucel najmu, sposob a rozsah uzivania predmetu najmu

Prenajimatel’ prenajima najomcovi predmet najmu za ucelom vykonavania ¢innosti, ktoré ma najomca
zapisané v Zivnostenskom registri.

Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, na ktoré si predmet najmu prenajal.
Ugel ndgjmu je mozné menit’ po dohode zmluvnych stran formou pisomného dodatku K tejto zmluve.
N4jomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vyluéne na dohodnuty ucel. V pripade, ak nadjomca porusi
svoju povinnost’ uvedenu v predchadzajucej vete, je prenajimatel’ opravneny od tejto zmluvy podla ¢l.
X. ods. 7 tejto zmluvy odstupit’.

Clanok V.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu neur¢ita, od 01.06.2022.

Clanok VI.
Najomné a poplatky za sluzby spojené s najmom

Zmluvné strany sa v salade s § 3 ods. 1 a nasl. zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorSich
predpisov, ¢l. 9 ods. 1 VZN ¢&. 514 o uréovani obvyklého najomného za prendjom nebytovych
priestorov vo vlastnictve mesta Trnava (d’alej len ,,VZN ¢&. 514°) sa dohodli na roénom najomnom vo
vyske 10 345,42 EUR/rok (slovom desat'tisictristostyridsat’pat” eur Styridsatdva eurocentov). Vypocet
najomného tvori Prilohu €. 2 k tejto zmluve.

Néjomca sa zavizuje platit’ najomné mesacne. Mesa¢né nadjomné je vo vyske 862,12 EUR. Najomné
bude splatné mesacne, na zaklade faktiry vystavenej prenajimatelom najomcovi, so splatnostou 14
dni odo dna vystavenia faktiry. Prenajimatel’ moze vystavit' najomcovi faktaru za predchadzajuci
kalendarny mesiac najskor v prvy den nasledujiiceho kalendarneho mesiaca. K najomnému bude
pripoc¢itana DPH podl'a platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ v zmysle ¢l. 10 ods. 1 pism. ¢) VZN ¢. 514 kazdoro¢ne upravi vysku ndjomného o
percento oficidlne oznamenej inflacie Statistickym turadom SR za predchadzajuci kalendarny rok s
ucinnostou od 1. jula kalendarneho roka. Vyska najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade
deflacie alebo nulovej hodnoty inflacie. Novi vysku najomného oznami prenajimatel’ najomcovi
pisomne.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma pravo jednostranne upravit’ ndjjomné aj v pripade, ak
Mesto Trnava schvali v ramci svojich originalnych kompetencii nové sadzby najomného. Novu vysku
najomného oznami prenajimatel’ ndjomcovi pisomne.

Ak dojde k zvySeniu vySky ndjomného podla ods. 3 a 4 tohto ¢lanku, najomca je povinny vyrovnat
rozdiel medzi pripadnym zvySenym najomnym a realizovanou platbou najomného v najblizsej
nasledujucej platbe najomného. Ak dojde k znizeniu vySky najomného podla ods. 3 a 4 tohto ¢lanku,
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najomca uhradi najblizSiu nasledujucu platbu najomného znizeni o sumu, o ktoru uhradil na
najomnom viac v porovnani s NOvou vyskou najomného.

Zmluvné strany sa d’alej v sulade so zdkonom ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskor$ich predpisov
dohodli na cene sluZieb spojenych s nidjmom a sposobe ich platenia a splathosti. Cena sluzieb
spojenych s najmom je Specifikovana v Prilohe ¢. 3. Sluzby spojené s najmom je najomca povinny
uhradzat’ zalohovo mesacéne. Sluzby spojené S najmom budu splatné mesacne, na zaklade faktary
vystavenej prenajimatelom najomcovi, so splatnostou 14 dni odo dna vystavenia faktlry.
Prenajimatel’ moze vystavit' najomcovi faktiru za predchadzajici kalendarny mesiac najskor v prvy
den nasledujiceho kalendarneho mesiaca. K cene za thradu sluzieb spojenych snajmom bude
pripoc¢itana DPH podl’a platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ vySku preddavkov za sluzby spojené s najmom Vv pripade zmeny
vSeobecne zavdznych pravnych predpisov, rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu
poskytovanych sluzieb.

Prenajimatel’ je povinny vyuctovat preddavky za sluzby spojené s najmom podla skutocnej spotreby
najomcom do 30 dni od doruéenia zuctovacej faktury od dodavatela sluzieb, najneskor do 30. juna
kalendarneho roka nasledujuceho po roku, za ktory spotreba vznikla. Pripadny nedoplatok za
poskytovanie sluzieb spojenych s wuzivanim predmetu najmu je najomca povinny uhradit
prenajimatelovi do 30 dni od doruéenia vyuétovania. Pripadny preplatok za poskytovanie sluzieb
spojenych s uzivanim predmetu najmu je prenajimatel’ povinny vratit najomcovi bezodkladne,
najneskor do 31. jula kalendarneho roka nasledujticeho po roku, za ktory preplatok vznikol.

Vsetky platby podla tejto zmluvy uhradi ndjomca prevodom alebo vkladom na ucet prenajimatela
uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, pokial’ prenajimatel neuvedie najomcovi iny ucet. Za den
zaplatenia sa povazuje den pripisania penaznych prostriedkov na ucet prenajimatel’a.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania platby najomného alebo zalohy za sluzby spojené
s ngjmom moze prenajimatel’ pozadovat’ za kazdy defi omeskania aj urok z omeskania z dlznej sumy
najomného alebo dlznej sumy preddavkov za sluzby spojené s najmom vo vySke stanovenej podla
osobitnych pravnych predpisov platnymi k prvému dnu omeskania.

Clanok VII.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi v stave spésobilom na dohodnuté alebo
obvyklé uZzivanie za uhradu podl'a tejto zmluvy a zavdzuje sa predmet najmu v tomto stave na svoje
naklady udrziavat a zabezpecovat' riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzivanim
predmetu najmu spojené. Prenajimatel’ sa zavizuje zabezpecit' pravidelnti dodavku elektrickej energie
a vody.

Prenajimatel’ sa zavidzuje umoznit’ vstup do predmetu najmu osobam poverenym najomcom a tam, kde
je potrebné osobitné povolenie k vstupu, vjazdu, ¢i parkovaniu, toto povolenie zabezpeci.

Prenajimatel’ sa zavdzuje zdrzat' sa akéhokol'vek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani
predmetu najmu v stlade s touto zmluvou.

Prenajimatel’ je opravneny Vv pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpecenstva
hroziaceho na predmete najmu alebo na zdravi vsthpit’ do predmetu najmu aj bez predchadzajiceho
suhlasu najomcu. Prenajimatel’ bude o takomto vstupe nijomcu bezodkladne informovat'.

Prenajimatel’ bude v suvislosti s poskytnutym najmom uvedenym v tejto zmluve zabezpeCovat
povinnosti vyplyvajice zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti poziarnej ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, resp. inych Specializovanych oblasti.

Prenajimatel je opravneny kontrolovat, ¢&i najomca uziva predmet najmu v sulade
s uc¢elom najmu a v sulade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat’
do predmetu najmu v sprievode poverenej osoby najomcu s vynimkou 0ds. 4 tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ si v pripade omeskania najomcu s platenim ndjomného alebo zaloh za sluzby spojené s
najmom uplatni trok z omeskania podl'a § 517 ods. 2 Obéianskeho zakonnika.

Prenajimatel’ je opravneny mat’ nahradné klIice od prenajatych priestorov k dispozicii pocas celej
doby trvania najmu v poéte jeden kus. Prenajimatel’ je povinny chranit’ nahradné kl'uce pred ich
kradezou alebo stratou, pricom v pripade takejto skuto¢nosti je povinny o nej bez zbyto¢ného odkladu
informovat’ ndjomcu a na vlastné naklady zabezpecit vymenu zamku k predmetu najmu a odovzdanie
potrebného poctu vyhotoveni novych kI'a¢ov najomcovi.

Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo:

zmenit' vySku najomného a cenu sluzieb spojenych s najmom v suvislosti so zmenou pravnych
predpisov, na zaklade ktorych sa urcuje,
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kazdy rok upravit’ vysku najmu podra inflaéného koeficientu stanoveného Statistickym aradom SR.
Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo odmietnut’ vykonanie beznych udrzbarskych prac v predmete najmu,
ak ma najomca nedoplatok na najomnom alebo na zalohovych platbach za sluzby spojené s ndgjmom az
do doby ich vyrovnania.

Prenajimatel’ prehlasuje, Ze si je vedomy toho, ze vSetky prava a povinnosti v suvislosti S
vykonavanim ¢innosti uvedenej v ¢l. IV. tejto zmluvy, plni ndjomca a v pravnych vztahoch s tretimi
0sobami vystupuje samostatne.

Clanok VIII.
Prava a povinnosti najomcu

Najomca sa zavizuje

protokolarne prevziat predmet najmu a uzivat’ ho vylu¢ne na ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve a starat’ sa o tento tak, aby na fiom nevznikla $koda, v pripade porusenia tejto
povinnosti zodpoveda najomca za Skodu, ktora porusenim tejto povinnosti vznikne,

platit’ prenajimatelovi najomné a preddavky za sluzby spojené s najmom v dohodnutych terminoch
splatnosti,

chrénit’ predmet najmu pred poskodenim, nadmernym opotrebovanim a zni¢enim, neznehodnocovat’
ho nedostato¢nou udrzbou a zabezpecovat’ celkovt riadnu starostlivost’ o predmet najmu,

nahradit’ prenajimatel’'ovi kazdu §kodu, ktora prenajimatelovi vznikne na predmete najmu zanedbanim
povinnosti najomcu vyplyvajucich z tejto zmluvy, ako aj za skodu na predmete najmu spdsobenti z
nedbanlivosti alebo z porusenia platnych pravnych predpisov,

oznamit' prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu potrebu oprav na predmete najmu, ktoré ma
zabezpecit’ prenajimatel’ @ umoznit’ prenajimatelovi vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav,
inak najomca zodpoveda za §kodu, ktora nesplnenim tejto, ako aj ohlasovacej povinnosti vznikla,

po skonceni doby najmu vratit’ protokolarnym odovzdanim predmet najmu prenajimatelovi v stave, v
akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie,

umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatela vstup do predmetu najmu za Gcelom
kontroly,

zabezpecovat’ Vv priestoroch predmetu najmu ochranu pred poziarmi tak, ako to vyplyva zo zakona ¢.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorsich predpisov sam na vlastné naklady, ako aj
vykonavanie pravidelnych kontrol elektrickych zariadeni v predmete nijmu okrem vykonavania
pravidelnych kontrol:

poziarno-technickych zariadeni (PHP, EPS, poziarne uzavery: klapky a dvere) a kontroly poziarnych
vodovodov,

kominov,

bleskozvodov,

elektroinstalacii, ktoré zabezpecuje v plnom rozsahu prenajimatel’;

zabezpecovat’ v priestoroch predmetu najmu bezpecnost’ prace tak, ako to vyplyva zo zakona ¢.
124/2006 Z. z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich predpisov a d’alSich
suvisiacich pravnych predpisov,

dodrziavat' vSetky platné pravne predpisy, ktoré sa vztahuji na ¢innost vykonavanu v predmete
najmu,

prevadzkovat predmet najmu tak, aby prevadzkovana cinnost' nenaruSovala ¢innost a chod
prenajimatel’a alebo inych najomcov v objekte.

Néajomca je povinny reSpektovat’ pravo prenajimatela podla ¢l. VII. ods. 6 a 8 tejto zmluvy a
poskytnut’ prenajimatel’ovi za tymto ucelom primerant sicinnost. V pripade potreby vymeny zamku
od predmetu najmu je opravneny ju vykonat’ len prenajimatel’.

Néajomca je povinny zabezpecit' beznu Gdrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat bez zbytocného
odkladu drobné opravy predmetu najmu (napriklad oprava vodovodnych batérii, vymena svetelnych
zdrojov, vymena elektrickych vypinaov, oprava nabytku — kuchynskej linky, malovanie
prevadzkovych priestorov a i.) tak, aby bol v dobrom a prevadzkovatel'nom stave. Najomca je povinny
v sulade s § 5 ods. 3 zakona o najme uhradzat naklady spojené s obvyklym udrziavanim, a to
maximalne do vysky 260 eur na jednotlivi opravu. Ostatné opravy, udrzbu a technicky servis
presahujuce sumu 260 eur na jednotliva opravu ako aj opravy zabudovanych veci (elektrické
osvetlenie, klimatizacia, kurenie, voda a pod.) vykonava prenajimatel’ na vlastné naklady.

Za Cistotu a poriadok v predmete najmu ako aj v prilahlych priestoroch k nemu zodpoveda najomca.
Najomca nie je opravneny vykonavat' na predmete najmu stavebné a technické upravy, ktoré nemaja
charakter beznej udrzby alebo oprav, bez predchadzajuceho pisomného stihlasu prenajimatela.
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Stavebné upravy alebo akékol'vek iné zmeny na predmete najmu moéze najomca vykonat len na
zaklade pisomného sthlasu prenajimatela. Pripadné stavebné upravy alebo akékol'vek iné zmeny
nebytovych priestorov, ktoré vykona najomca, nemenia vlastnicke pravo predmetu najmu.

Pri stavebnych upravach spojenych so zmenou projektu skutoéného vyhotovenia stavby je najomca
povinny dodat’ novt projektovia dokumentaciu v elektronickej verzii zachytavajicu tito zmenu aj za
jednotlivé profesie dotknuté zmenou a to na vlastné naklady do 30 dni od ukonéenia rekonstrukcie.
Najomca si moze na vlastné naklady predmet najmu a zariadenie sa v iom nachadzajtice poistit’.
Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do podnajmu alebo vypozic¢ky len so
suhlasom prenajimatel’a.

Najomca nema prednostné pravo na kiipu predmetu najmu, nemoze nan zriadit' zalozné pravo ani ho
inak zatazit.

Najomca je povinny prenajimatela bezodkladne informovat’ o akomkol'vek pracovnom traze alebo
uraze, ku ktorému doslo Vv priestoroch predmetu najmu.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi Skodu spdsobent na predmete najmu, nehodu,
zivelnt pohromu a d’alsie udalosti, ktoré spdsobili, resp. by mohli spdsobit’ Skodu na predmete najmu.
Najomca sa zavdzuje v pripade porusenia zmluvnych povinnosti vyplyvajucich mu z tejto zmluvy
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske 200 eur za kazdé porusenie zmluvnej povinnosti
samostatne. Zmluvna pokutu je najomca povinny uhradit’ v lehote stanovenej v pisomnej vyzve na
zaplatenie zmluvnej pokuty.

Clanok 1X.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu. Predmetom protokolu a odovzdani a
prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v Case jeho
odovzdania najomcovi.

Najomca je povinny k datumu ukonéenia najomného vztahu predmet najmu uvolnit’ a protokolarne
odovzdat’ prenajimatel’'ovi.

Clanok X.
Skon¢enie najmu

Najomny vztah zaloZeny touto zmluvou zanika:

dohodou,

vypoved’ou niektorej zo zmluvnych stran,

odstapenim od tejto zmluvy,

sposobom uvedenom v § 14 zakona o najme.

Ucinnost' tejto zmluvy na zaklade pisomnej dohody zmluvnych stran sa ukonéi ditom uvedenym v
tejto dohode. Pokial’ bude u¢innost tejto zmluvy ukoncena dohodou, stanovenie spdsobu
vysporiadania vztahov vzniknutych na zaklade tejto zmluvy tvori podstatni nalezitost’ dohody o
ukonceni ucinnosti tejto zmluvy.

Kazda zmluvna strana je opravnena tuto zmluvu vypovedat’ pisomnou vypovedou. Prenajimatel” je
opravneny vypovedat’ tuto zmluvu podl'a ods. 4 tohto ¢lanku a najomca podl’a ods. 5 tohto ¢lanku.
Prenajimatel’ méze pisomne vypovedat’ tito zmluvu ak najomca:

uziva predmet najmu v rozpore s touto zmluvou,

vykona stavebné upravy bez suhlasu prenajimatel’a,

o viac ako jeden mesiac meSka s platenim niajomného alebo za sluzby, ktorych poskytovanie je
spojené s najmom,

prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podnajmu bez stihlasu prenajimatel’a,

napriek pisomnému upozorneniu hrubo porusuje pokoj alebo poriadok,

bez udania dévodu.

Néajomca moze pisomne vypovedat tato zmluvu ak

strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor prenajal,

nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie,

prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona o najme,

bez udania dévodu.

Vypovedna lehota pri vypovedi podlaods. 4 pism. a) aZz e)aods. 5 pism. a) az c)tohto ¢lanku
je jednomesacna a podla ods. 4 pism. f) aods. 5 pism. d) je trojmesacna. Vypovedné lehoty zacinaju



b)

c)

plynat’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujiceho po doruceni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.

Prenajimatel je opravneny od zmluvy odstupit’, ak ndjomca

nepredlozi notarsku zapisnicu v lehote uvedenej v ¢1. XII. ods. 2 tejto zmluvy,

uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,

opakovane porusil svoju povinnost’ dohodnutu v tejto zmluve, ini neZ je uvedené

v ods. 4 tohto ¢lanku,

napriek vystrahe uziva predmet najmu takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vzniké skoda alebo ze mu
hrozi zna¢na skoda.

Utinky odstipenia od zmluvy nastavaju doruéenim pisomného oznamenia o odstipeni od zmluvy
druhej zmluvnej strane.

Zanikom uéinnosti tejto zmluvy nezanika povinnost zmluvnych stran vysporiadat’ vztahy, ktoré na
zaklade tejto zmluvy vznikli.

Clanok XI.
DalSie dojednania

Najomca prehlasuje, Ze v rozsahu vztahujucom sa na dohodnuty ucel uZivania predmetu najmu bol
prenajimatelom oboznameny s vnitroorganizaénymi normami na useku ochrany majetku a ochrany
pred poziarmi a S povinnostami najomcov z nich vyplyvajacich.

Zmluvné strany sa zavizuju, Ze si buda poskytovat’ st¢innost’ pri plneni zavazkov z tejto zmluvy a
navzajom sa budu vcas informovat’ o vsSetkych skutoCnostiach potrebnych pre ich spolupracu podla
tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa zaviazuju pisomne si oznamit’ kazdi zmenu tykajucu sa uctovnych alebo danovych
udajov najneskor do 10 pracovnych dni odo diia zmeny. Zmluvna strana, ktora tato povinnost’ nesplni,
zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej v dosledku toho vznikla.

Clanok XI1.
Notarska zapisnica

Néjomca sa v sulade s ¢l. 10 ods. 1 pism. d) VZN ¢. 514 zavizuje, Ze v pripade neuhradenia dlznej
Ciastky na najomnom suhlasi s vykonanim exekucie vypratanim z nebytovych priestorov na jeho
naklady. Vykonatel'nym titulom pre vykonanie exekucie vypratanim je notarska zapisnica.

Najomca je povinny na vlastné naklady zabezpecit' a do 14 dni od podpisania tejto zmluvy predlozit’
prenajimatel’ovi notarsku zapisnicu podla § 45 ods. 2 pism. ¢) v spojeni s § 181 a nasl. zakona ¢.
233/1995 Z. z. o sudnych exekitoroch a exeku¢nej ¢innosti (Exeku¢ny poriadok) a o zmene a
doplneni d’al§ich zakonov v zneni neskorSich predpisov, ktorej neoddelitelnou sucastou bude tato
zmluva. Notarska zapisnica bude obsahovat’:

vyhlasenie o suhlase najomcu s vykonom exekucie na cely jeho majetok pre pripad neplnenia
zaviazkov vyplyvajucich z najomnej zmluvy, tykajacich sa thrady najomného a sluZieb, ktorych
poskytovanie je spojené S predmetom najmu;

vyhlasenie o stihlase najomcu s vykonanim exektcie vypratanim prenajatého nebytového priestoru na
jeho néklady pre pripad, Ze najomca prenajimatelovi neodovzda predmet najmu najneskér v den
skoncenia najmu;

vyhlasenie o suhlase najomcu s jej vykonatelnostou.

Notarska zapisnica sa Vv sulade s tymto ¢élankom zmluvy predklada aj pri zmene najomného vzt'ahu
spojeného so zmenou predmetu najmu, zmluvnej strany alebo so zmenou doby najmu.

Clanok XIII.
Zaverecné ustanovenia

Pravne vzt'ahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa Spravuju prislusnymi ustanoveniami zakona o
najme, Ob¢ianskeho zakonnika a d’al$ich suvisiacich v8eobecne zaviznych pravnych predpisov.
Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme ocislovaného
dodatku.

V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplatnym alebo net¢innym,
nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a i¢inné. Zmluvné strany sa v
takom pripade zavdzuju dodatkom Kk tejto zmluve nahradit' neplatné alebo netGc¢inné ustanovenie
ustanovenim platnym alebo G¢innym znenim, ktoré ¢o najlepsie zodpoveda pévodne zamyslanému



~

ucelu ustanovenia neplatného alebo neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajuca
pravna uprava vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela v zmysle § 47a ods. 1
Obcianskeho zakonnika.

Zmluva je vyhotovena v piatich rovnopisoch s platnostou originalu, pricom prenajimatel’ obdrzi tri
vyhotovenia a najomca dve vyhotovenia.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu porozumeli, Ze
bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni a za napadne nevyhodnych podmienok a na znak
toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skutoénej a slobodnej véli, ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Notarska zapisnica predloZena dna: 01.06.2022

Tato zmluva bola zverejnena dia: 02.06.2022

Trnava, dna 31.5.2022 Trnava, dia 31.5.2022
Za prenajimatela: Za najomcu:
Vv.r. V.r.
Ing. Lenka Klimentova, PhD., Doc. Ing. Jozef Jasenak, PhD,
riaditel’ka predseda spolo¢enstva



Priloha €. 1
k zmluve 0 najme nebytovych priestorov
Specifikacia predmetu najmu

a) Nazov objektu: SO 02 Priemyselna ulica 5/C, Trnava

Supisné Druh stavby Oznacenie | Podlazi Funkcia Vymera
¢islo nebytového e nebytového prenajatyc
stavby priestoru ¢&. priestoru
nebytovych
priestorov
v m?
Priemyselna 1.21 1. Vyrobny priestor 57,11

6511/251 | budova

Administrativna 2.08 2. Kancelaria 37,80
6511/251 | budova

Administrativna 2.09 2. Kancelaria 23,30
6511/251 | budova

Administrativna 2.10 2. Kancelaria 24,00
6511/227 | budova

Administrativna 2.21 2. Skladovo- 11,54
6511/227 | budova logisticky priestor

Podiel spolo¢nych priestorov v ramci

administrativna podlazia a budovy 33,59

6511/227 budova

b) Nazov objektu: parkovacie miesta Priemyselna ulica 5/C, Trnava

Vymera
prenajatych
Parcela Druh stavby nebytovych
priestorov

v m?

6511/96 Parkovacie miesta 37,50




Priloha €. 2
k zmluve 0 najme nebytovych priestorov
Specifikacia vySky najomného

rocné
Specifikacia najor;lzle na vmera/m? ro¢né najomné spolu
priestorov (EUR bez y (EUR bez DPH)
DPH)
Administrativa 62,79 85,1 5343,43
Vyrobné priestory 52,33 57,11 2 988,57
Spolo¢né priestory 20,93 33,59 703,04
Skladovo-logistické 52,33 11,54 603,89
Parkovacie miesto 18,84 37,50 706,50
Spolu 224,84 10 345,42




Priloha ¢. 3

k zmluve 0 najme nebytovych priestorov

Specifikicia predmetu najmu:

Najomca . i
Cech zvaraéskych odbornikov
Datum vzniku najmu 1.6.2021
prenajata plocha NP SO 01B v m? 57,11
prenajata plocha NP SO 01A v m? 130,23
parkovacie miesta v m? 37,50
prenajata plocha (NP + parkovacie miesta)
spolu v m? 224,84
denne upratovana plocha v m 2 50,61
Specifikacia poskytovanych sluZieb:
Jednotkov
y naklad Mesacn
na m?, (. . a
resp. Merna jednotka pocet platba
zamestnan V€
Polozka ca
m? denne upratovanej
upratovacie sluzby + hygiena 1,755 plochy 50,61 | 88,82
0.365 m? prenajatej plochy | 130,2
recepcia ' NP 3 47,53
m? prenajatej plochy
likviddcia a odvoz komundlneho odpadu 0,158 NP 130 1 9058
0.049 m? prenajatej plochy | 130,2
servisovanie vytahov ' NP 3 6,38
0.028 m? prenajatej plochy | 130,2
vodné, sto¢né ' NP 3 3,65
m? prenajatej plochy
ohrev uzitkovej vody 0,012 NP 130 1,56
m? prenajatej plochy | 224,8
strazna sluzba 0,250 spolu 4 56,21
m? prenajatej plochy | 224,8
verejné osvetlenie 0,016 spolu 4 3,60
m? prenajatej plochy | 224,8
zrazkova voda 0,054 spolu 4 12,14
spotreba elektrickej energie v NP SO 01A zéloha 100,00
spotreba elektrickej energie v NP SO 01B zaloha 20,00
m? prenajatej plochy
elektrickd energia spolo¢nych priestorov 5,560 NP 33,59 | 186,76
m? prenajatej plochy | 187,3
ostatné servisné sluzby a udrzba 0,349 NP 4 65,38
servisovanie slabopridovych technologii a m? prenajatej plochy | 187,3
klimatizacii 0,302 4 56,58
m? prenajatej plochy | 224,8
sprava TTIP 0,250 spolu 4 56,21
Spolu mesacna platba bez DPH 725,40
Spolu mesacna platba bez DPH 870,48
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