Zmluva
o najme nebytovych priestorov uzatvorena v silade s ust. zak. ¢. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.

1.) Prenajimatel’:
Mesto Bojnice

Sidlo: Sladkovicova 1/176, 972 01 Bojnice

v zastupeni: PhDr. FrantiSek Tdém, MBA - primator mesta
I1CO: 00 318 001

DIC: 2021162638

Bankové spojenie: VUB as.,

IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382

(d’alej len prenajimatel’)

2.) Nijomca: ) ]
CUKRAREN KLAUDIA,s. r. o.

Sidlo: Okrajova 963/10

v zastpeni: Ing. Klaudia Kralikova - konatel'ka
ICO: 47585510

DIC: 2023979903

Bankové spojenie: VUB as.

IBAN: SK67 0200 0000 0032 6169 7655
Telefon: +421911985926

Email: curkrarenklaudia@gmail.com

(d’alej len najomca )
uzatvaraju tito zmluvu.

Clanok 1.
Predmet

1. Predmetom tejto zmluvy je najom nebytovych priestorov v NKP ,Pivar v Bojniciach
na Hurbanovom namesti sup. ¢. 29, na parcele ¢.2112/3,4, LV 1, v k. 0. Bojnice. Prenajimatel’ je
vyluény vlastnik danej nehnutelnosti.

2. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania nebytové priestory nachadzajuce sa
v objekte NKP ,,Pivar prizemie so vstupom z juznej strany na Hurbanovom namesti sup. ¢. 29
v Bojniciach vo vymere 12,00 m?> a 25,72 m?, o celkovej vymere: 37,72 m?.

3. Prenajimané priestory st napojené na rozvody elektrickej energie so samostatnym elektromerom
arozvody vody. N4jomca si zmluvne dohodne odber elektrickej energie priamo s dodavatel'om
a dodavku vody zabezpeci prenajimatel’.

4. Budova, v ktorej je prenajaty priestor je narodnou kulturnou pamiatkou (d’alej len NKP) a vzt'ahuju
sa na fiu ustanovenia zakona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich
predpisov.

Clanok II.
Ucel najmu

1. Njjomca je opravneny nebytové priestory uzivat za ucelom podnikatel'skej ¢innosti v zmysle
podnikatel'skych ¢innosti zapisanych v obchodnom registri a to najme: predaj cukrarenskych vyrobkov
a s tym suvisiaca ¢innost’ a predaj novin a ¢asopisov. Najomca sa zavdzuje, ze prenajaté priestory bude
uzivat’ na uvedeny ucel.



2.  Najomca prehlasuje, Ze je s technickym stavom riadne oboznameny, tieto su uzivania schopné
a mozu sluzit’ dohodnutému ucelu.

Clanok ITI.
Doba najmu a jeho skoncenie

1. Zmluva sa uzatvdra v zmysle uznesenie MsZ Bojnice ¢. 84/2022 zo diia 28. 4. 2022 na dobu
neurcitu. Najomny vzt'ah zacina plynut’ diiom 01. 07. 2022.
2. Najomny vzt'ah podla tejto zmluvy sa mdze skoncit’:
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran — zmluvné strany sa mézu dohodntit’ na skonceni najmu
k urCitému datumu, ato formou pisomnej dohody podpisanej opravnenymi zastupcami
zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou zo strany prenajimatel’a alebo najomcu aj bez uvedenia dovodu.
3. Zmluvné strany si v stlade s ust. § 12 zak. €. 116/1990 Zb. dohodli trojmesacnu vypovednt lehotu,
ktora za¢ne plynit’ od prvého dna mesiaca nasledujuceho po dorueni pisomnej vypovede druhej
zmluvnej strane.
4. Nijomca je povinny odovzdat prenajimatel'ovi nebytové priestory najneskdr posledny deii
vypovednej lehoty resp. skoncenia najmu. O odovzdani nebytovych priestorov sa spiSe protokol,
ktorého jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati nebytovych priestorov
prenajimatel’om.
5. Prenajimatel’ upozornuje najomcu, Ze predmetny nebytovy priestor je sucastou objektu NKP ,,Pivar*
na Hurbanovom namesti stp. ¢. 29, LV 1, v k. 0. Bojnice. Prenajimatel’ ma v budicnosti v plane dany
objekt komplexne rekonstruovat, pricom moze dojst’ k zmene ucelu vyuZzivania objektu, respektive jeho
nebytovych priestorov a vypovedaniu tejto najomnej zmluvy.

Clinok IV.
Vyska najomného a jeho splatnost’.

1. N3jomca sa zavdzuje platit’ prenajimatel'ovi za prenajaty priestor dohodnuté najomné vo vyske
1922,16 Eur ro¢ne za cely predmet najmu (slovom: jedentisicdevit'stodvadsatdva eur Sestnést’ centov)
na zéaklade nasledovného vypoctu:

vymera 12,000 m?x roéna sadzba 80,00 €/ m*/rok = 960,00 €/rok a

vymera 25,72 m? x ro¢na sadzba 37,41 eur/m2/rok = 962,16 €/rok.

2. N3jomné je splatné v mesacnych splatkach vo vyske 160,182 € do 15. dna prislusného kalendarneho
mesiaca na et prenajimatel’a vo VUB a. s. ¢. uétu v tvare IBAN: SK96 0200 0000 0000 1722 3382.,
VS: 47585510. Najomné sa povazuje za uhradené diiom jeho pripisania na ucet prenajimatel’a.

3. V pripade omeskania s platenim ndjomného je prenajimatel’ opravneny uctovat’ ndjomcovi okrem
zakonného uroku z omeskania aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% zdlznej sumy za kazdy den
omeskania.

4. Prenajimatel’ méze navysit’ kazdy kalendarny rok vySku ndjomného v nadvéznosti na cenovy vyvoj
o priemerntl rocnil mieru inflacie v Slovenskej republike merant indexom spotrebitel'skych cien za
predchadzajuici kalendarny rok stanovena Slovenskym $tatistickym uradom. Zakladom pre zvySovanie
najomného je vyska najomného za predchadzajuci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej navySeniu.
Prenajimatel’ zaSle najomcovi pisomnu informéaciu o zmene vysky najomného a najomca sa zavizuje
toto zvySené najomné akceptovat’ a uhradzat’.



Clanok V.
Sluzby spojené s najmom a platobné podmienky.

1. Dodévku studenej vody a odvod odpadovych vod zmluvne zabezpeci pre ndjomcu prenajimatel’
a suma za tieto dodavky bude n4jomcovi refakturovana vo vyske tctovanej dodavatel'om vody, t. j.
Stredoslovenskej vodarenskej, prevadzkovej spolo¢nosti, a s. Banska Bystrica.

2. Zrazkové vody bude prenajimatel refakturovat’ najomcovi 2-krat rocne a to vo vysSke uctovanej
Stredoslovenskou vodarenskou prevadzkovou spolocnost’ou, a. s. v alikvotnej vyske pripadajucej na
prenajimanu plochu najomcu.

3. Ak najomca neuhradi faktiru za vodu prevadzkovatel'ovi budovy v termine splatnosti faktur, je
povinny platit’ okrem zdkonného Groku z omeskania aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05% z dlznej sumy
za kazdy, aj zacaty deii omeskania.

Clanok VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran.

1. N4jomca sa zavézuje udrziavat’ prenajaty priestor v dobrom stave a primerane dbat’ o jeho ochranu.
Néjomca nemdze podstatnym spdsobom zmenit' dohodnuty el uzivania nebytovych priestorov bez
predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatela.

2. Najomca je povinny na svoje naklady vykonavat’ beznu a obvykla udrzbu prenajatych priestorov, ako
aj priestorov, ktoré k nebytovym priestorom prinalezia alebo ktoré v stvislosti s prenajatymi priestormi
uziva, ako aj hradit’ vSetky naklady, ktoré vzniknu neprimeranym uZzivanim priestorov ndjomcom, alebo
osobami, ktoré sa s jeho stthlasom zdrziavaju v nebytovych priestoroch.

Beznou a obvyklou udrzbou prenajatych priestorov sa rozumie najma malovanie a natieranie priestorov,
drobné opravy svietidiel a vypinacov, opravy vstupnych dveri a okien, ako aj iné bezné udrziavacie
prace. Ramec presahujucich beznu udrzbu st najmé opravy zatekajucich streSnych konstrukeii, opravy
rozvodov vykurovacieho systému, stavebné zasahy do nosnych konstrukcii a pod.

3. Njjomca je povinny pred predmetom ndjmu udrziavat’ Cistotu a poriadok vzhl'adom na vykonavanie
obradov prenajimatel'om v susednych priestoroch.

4. Nijomca moze vykonat' v prenajatych priestoroch stavebné upravy v nutnom rozsahu bez zasahov
do nosnych murov, resp. statiky len s predchadzajiicim pisomnym stuhlasom prenajimatel’a a Krajského
pamiatkového tiradu. Upravy vykona na vlastné naklady bez naroku na zapocet vzniknutych nékladov
s dodrzanim stavebného zakona a prislusnych predpisov.

5. Je zakéazané vykonavat’ akékol'vek zasahy do elektrickych zariadeni a elektroinstalacie, plynovych
zariadeni a rozvodov vody bez predchadzajiceho suhlasu vlastnika budovy. Po pripadnom vykonani
zasahu (servisného ukonu) je ndjomca povinny predlozit’ reviznu spravu alebo protokol o vykonani prac.
6. Najomca je povinny dodrzat vSetky vSeobecne zavdzné pravne predpisy tykajuce sa ochrany
zivotného prostredia, vzniku, nakladania a likvidacie odpadov vznikajucich zjeho prevadzkovej
¢innosti a na svoje naklady zabezpeCovat’ pravidelnt likvidaciu vSetkych odpadov, ktoré pri svojej
¢innosti vyprodukuje a tieto skladovat’ len vo vyhradenych priestoroch a taktiez sa zavdzuje na vlastné
naklady zabezpecovat’ deratizaciu a dezinfekciu uzivanych nebytovych priestorov v zmysle platnych
hygienickych predpisov, pripadne v terminoch vyhlasenych mestom Bojnice.

7. Najomca nie je opravneny pocas doby ndjmu uzivané nebytové priestory prenechat’ do podnajmu
d’alsej pravnickej, ¢i fyzickej osobe.

8. Nijomca je povinny bez zbytocného odkladu nahlasovat’ prenajimatelovi potrebu oprav,
presahujlicich ramec beznej a obvyklej drzby a ktoré je povinny vykonavat’ prenajimatel’.

9. Najomca sa zavizuje uhradit’ vSetky Skody na majetku prenajimatel’a, ktoré vznikni v dosledku
prevadzky najomcu, alebo inou jeho ¢innostou. Najomca berie na vedomie, Ze tejto zodpovednosti sa
nemoze zbavit', pokial’ nepreukaze, ze Skoda nevznikla nasledkom jeho prevadzkovej Cinnosti.



10. Prenajimatel je povinny odovzdat’ prenajimané priestory v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie. Nakol'ko ide o pokracovanie najmu tym istym najomcom, nebude spisany pisomny
protokol o odovzdani a prevzati nebytovych priestorov.

11. Po skonceni ndjomného vztahu je ndjomca povinny nebytové priestory vypratat a vratit
prenajimatel’ovi v riadnom stave neposkodené s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie pocas najomne;j
doby, pripadne v stave zodpovedajucom stavebnym tupravam vykonanym po predchadzajicom
pisomnom suhlase prenajimatel’a. V pripade nesplnenia povinnosti podl'a prvej vety je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvna pokutu vo vyske denného ndjomného navySenu o 50%, a to v lehote
a sposobom, ako mu ur¢i prenajimatel v pisomnej vyzve na zaplatenie. V pripade nedodrzania
povinnosti podl'a prvej vety tohto ¢lanku zmluvy ndjomca zaroven sthlasi s vypratanim z predmetu
najmu na jeho naklady. Prenajimatel’ zaroven nie je povinny v pripade skonéenia najmu poskytnut’
najomcovi nahradné priestory.

12. Zmluvné strany sa dohodli, ze vSetky povinnosti vyplyvajtice zo zak. ¢. 314/2001 Z. z. o poziarnej
ochrane v zneni neskorSich predpisov zabezpeci najomca na vlastné naklady a taktiez prebera na seba
vSetky povinnosti vyplyvajiice mu z ustanoveni zak. ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti a ochrane zdravia
pri praci, ako aj d’al§ich pravnych predpisov z oblasti BOZP.

13. N3jomca je povinny oznamit’ prenajimatel’ovi bez zbytoéného odkladu akékol'vek zmeny tykajuce

sa jeho adresy, obchodného mena, pravnej formy podnikania, $tatutdrnych zastupcov a pod.

14. Na poziadanie prenajimatel’a je nidjomca povinny spristupnit mu nebytové priestory, ktoré su
predmetom ndjmu za i¢elom vykonania kontroly dodrziavania ustanoveni tejto zmluvy, resp. pri rieSeni
havarii alebo zivelnych udalosti.

15. Néjomca je povinny zabezpecCit povinné odborné prehliadky a skusky elektrického zariadenia
v nebytovom priestore v stilade s platnymi pravnymi predpismi a spravu o odbornej prehliadke a skiiske
elektrického zariadenia na vyziadanie prenajimatel’a predlozit’.

16. Nahradné klice od prenajatého priestoru odovzda najomca prenajimatelovi pre ucely
protipoziarnej ochrany a inych nepredvidanych situacii. Prenajimatel’ sa zavédzuje nevstupovat’ do
priestorov najomcu bez jeho stthlasu okrem situacii, vyzadujtcich si okamzité rieSenie havarii, resp.
zivelnych udalosti. O nutnosti vstupu do tychto priestorov bude najomcu prenajimatel’ bezodkladne
telefonicky informovat’. N4jomca si méze vymenit zdmok na vstupnych dverach na svoje naklady.
V pripade vymeny zamku odovzda jednu kopiu klI'i¢a prenajimatel’ovi za Gcelom vyssie uvedenym.

Clanok VII.
Poistenie.

Zabezpecenie objektu pre pripad Zivelnych poistnych udalosti pocas platnosti najjomnej zmluvy bude
riesit’ prenajimatel’ nehnutelnosti na vlastné naklady. DalSie poistenie
(vandalizmus, kradez a pod. ) si podl'a potreby zabezpeci najomca.

Clanok VIIL
Zaverecné ustanovenia.

1. V otazkach neupravenych touto zmluvou sa pravne vztahy G¢astnikov spravuji ustanoveniami zak.
¢. 116/1990 Zb. v zneni neskorsSich predpisov, Obcianskym zakonnikom a d’al$imi stvisiacimi
predpismi.

2 Zmeny a doplnky tejto zmluvy mézu byt vykonané len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a to
pisomnou formou.



3. Ak by boli niektoré ustanovenia tejto zmluvy neplatné, zostava zmluva v ostatnom platna.

Neplatné ustanovenia zmluvy sa zmluvni partneri zavdzuji vzajomnou dohodou upravit’ tak, aby sa
dosiahol ucel sledovany neplatnym ustanovenim.

4. Tato zmluva bola vyhotovend v dvoch rovnopisoch z ktorych ndjomca a prenajimatel’ obdrzali po
jednom rovnopise zmluvy.

5. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sa budd pocas trvania zmluvného vztahu riadit' v suvislosti
s doru¢ovanim vzajomnych pisomnosti nasledovnym: pisomnosti sa povazuji za doru¢ené ditom, ked’
boli adresatom prevzaté, alebo diiom, ked’ boli vratené odosielatel’'ovi ako nedorucitel'né, hoci boli tieto
pisomnosti odoslané na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy, resp. adresu sidla adresata uvedenu
v prisluSnom obchodnom alebo inom registri, alebo do aktivovanej elektronickej schranky alebo na
adresu trvalého pobytu a adresat svojim konanim alebo opomenutim zmaril dorucenie pisomnosti.
Utinky doruéenia nastanu aj vtedy, ak adresat doruéenie pisomnosti odmietol a to diiom odmietnutia
tejto pisomnosti adresatom.

6. Zmluvné strany prehlasuju, Zze sthlasia s textom tejto zmluvy a Ze tato bola vyhotovena na zaklade
ich pravej a slobodnej vole a na dokaz toho tato zmluvu podpisuji.

7.. Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisu zmluvnymi stranami a ¢innost’ defi nasledujtci
po dni jej zverejnenia na webovom sidle povinnej osoby v zmysle § 47a a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb.
Obciansky zakonnik.

V Bojniciach, diia 01. 06. 2022 V Bojniciach, diia 01. 06. 2022
za prenajimatel’a: za najomeu:
PhDr. Frantisek Tam, MBA Ing. Klaudia Kralikova
primator mesta konatel'ka



