ZMLUVA

¢. 398/SF/2022
o nijme nebytovych priestorov vzmysle zdkona & 116/1990 Zb. o ndjme apodnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov a § 9a odst.(9) zakona ¢&. 138/1991 Zb.
o majetku obci v platnom zneni (d’alej iba ,,zmluva o ndjme*)

Zmluvné strany, a to

1. Mesto SpiSskd Nova Ves, Radni¢né ndmestie &.7
zastipené Ing, Pavlom Bedlarikom, primitorom mesta
ICO: 00329614 DIC: 2020717875
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s., SpiSskd Nova Ves
Cislo ¥tu: 3400426012/5600
IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012 BIC: KOMASK2X
(dalej len prenajimatel)

2. DOMOVINA, n.o., Zehra &ast Hodkovee 1, 053 61 Zehra
Zastipenie: Ing. Ladislav Vastulko, Statutirny zastupca
1CO: 35582201 DIC: 2022252045
Bankové spojenie: VUB, a.s., SpiSska Nov4 Ves
IBAN: SK48 0200 0000 0022 1709 6555  BIC: SUBASKBX
(dalej len ndjomca)

CL1
VYHLASENIE ZMLUVNYCH STRAN

1. Prenajimatel vyhlasuje, Ze je vyluénym vlastnikom objektu Zimna ul. & 48
v Spisskej Novej Vsi, sipisné & 183. Vlastnictvo objektu je zapisané v Liste
vlastnictva &. 1. Ponuka mesta na prendgjom predmetného priestoru (obchodna
verejn4 sitaz na poddvanie a vyber najvhodnejSieho ndvrhu ndjomnej zmluvy)
bola zverejnend diia 11.10. 2021.

2. Nijomcom je DOMOVINA, n.o. zapisany v registri poskytovatelov socidlnych
sluZieb, Kogickym samospravnym krajom, pod registraénym &islom 31/2009 — OSV/2.

ClL2
PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel prenajima najomcovi nebytové priestory v objekte Zimn4 ulica
¢. 48 v Spi¥skej Novej Vsi, ktorych je vlastnikom, vrozsahu 68,43 m?
Situovanie prenajimanych nebytovych priestorov je zrejmé z grafickej prilohy tejto
zmluvy o ndjme. Ndjomca vyhlasuje, Ze pred uzatvorenim tejto zmluvy sa obozndmil so
stavom prenajimaného nebytového priestoru, jeho vybavenia a prisluSenstva, a v
tomto stave ho prebera.

2. Ndjomca bude nebytové priestory vyuZivat za Glelom prevadzky antikvaridt
s moZnost’ou kavy.



ClL 3
DOBA NAJMU

1. Ndgjomnd zmluva na uZivanie nebytového priestorusa uzatvaranadobu meurdciti.
N3jom zadina plynut’ diiom 01. 06. 2022.

2. Pre vypoved nijomnej zmluvy platia ustanovenia § 10-13 Zak. ¢. 116/1990 Zb. o nijme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

3. N4jomn4 zmluva mé6Ze byt prenajimatelom vypovedana predovsetkym, ak
a/ najomca uZiva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou o najme,
b/ ndjomca o viac ako jeden mesiac meskd s platenim ndjomného,

¢/ njjomca prenechd nebytovy priestor alebo jeho Cast do podndjmu bez sihlasu
prenajimatel’a,

d/ njjomca alebo osoby, ktoré si snim opravnené uZivat' nebytovy priestor, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuji pravidla riadneho spolunaZivania, nariSaju
pokoj alebo poriadok,

¢/ z dévodu uvedeného v &l. 5, bod 8 tejto zmluvy o ndjme.

4. N4jomnd zmluva mdZe byt vypovedand pisomne aj bez udania dévodu.

W

. Vypovedni lehota je jednomesaéna a zadina plynit’ prvym dilom mesiaca nasledujiceho
po doruéeni pisomnej vypovede.

(=)

. Platnost’ ndjomnej zmluvy mdZe byt ukonéena po vzajomnej dohode zmluvnych stran.
) ClL4 ] )
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

1. Kzmene ugelu vyuZivania nebytovych priestorov, aj ¢&iastofnej, modzZe dojst’ len
s predchadzajicim pisomnym suhlasom prenajimatela.

[

. N4jomca mdZe prenechat’ prenajaty nebytovy priestor alebo jeho €ast’ do podndjmu len
s prechadzajicim pisomnym stihlasom prenajimatel’a.

w

. Drobné opravy a tdrZbu nebytovych priestorov zabezpeuje ndjomca na svoje naklady bez
naroku na odpoditanie investovanej finanénej ¢iastky z ndjomného v priebehu trvania
platnosti ndjomnej zmluvy, resp. po jej ukonceni.

4. Stavebné upravy prenajatych priestorov na moderniziciu a rekonstrukciu méZe najomca
urobit’ len s predchadzajiicim pisomnym sthlasom prenajimatel’a a v stilade so stavebnym
zakonom.

wn

. Ndjomca zabezpe&i upratovanie prenajatych priestorov, ako aj spolonych Casti
a zariadeni v prenajatej Casti objektu na vlastny néklad.
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Néjomca je povinny zabezpetit' Cistenie prilahlych pléch k prenajatému objektu podl'a
Vieobecne zavizného nariadenia o istote mesta.

. Najomca sa zavézuje, Ze pri uZivani nebytového priestoru bude ddsledne dodrZiavat

prisluiné ustanovenia /najmé par. 4 a 5/ Zakona NR SR ¢.314/2001 Z. z. o ochrane pred
poZiarmi a nadvézujucich legislativnych predpisov v tejto oblasti o poZiarnej prevencii.

. Néjomca sa d’alej zavézuje, Ze bude dodrZiavat’ prisluiné ustanovenia Zakona NR SR ¢&.

124/2006 Z.z. o bezpe¢nosti a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni
niektorych zakonov nadvéznych legislativnych noriem v tejto oblasti,vratane starostlivosti
o vyhradené technické zariadenia elektrické, plynové, tlakové a zdvihacie, pokial ichma
v najme od prenajimatel’a, vratane zabezpe&ovania periodickych odbornych prehliadok
a skugok tychto zariadeni v stlade s Vyhl. €. 508/2009 Z. z., ako aj nasledného
odstranenia zistenych zdvad. Okrem toho ndjomca bude dodrziavat’ prislusné
ustanovenia na tseku civilnej ochrany v zmysle prislusnej pravnej legislativy.

V stvislosti s povinnostou dodrziavat' hygienicko-epidemiologicky rezim je njjomca
povinny spristupnit’ prenajaté priestory pre vykon dezinfekcie, dezinsekcie a deratizacie.
Podobne to plati aj pre pripady havarijnych stavov, protipoZiarneho zésahu a inych
7ivelnych udalosti a &innosti pri zichrane Zivotov, zdravia a majetkovych hodnoét v ob-

jekte. V pripade, ak nijomca imyselne nespristupni prenajaté priestory prenajimatelovi
pre pripady vysie uvedené, je si vedomy skuto&nosti, Ze musi strpiet’ nasilné vniknutie

do prenajatych priestorov v tychto odévodnenych pripadoch.

V pripade, ak najomca zisti vznik havarijnej situdcie alebo hrozby jej vzniku, je povinny
vykonat' zdkladné tkony na zabranenie jej Sirenia, ako aj tkony na ochranu zdravia
a ivota Pudi. Ndjomca o vzniku takejto situicie bezodkladne upovedomi zastupcu
spravcu nebytového priestoru.

Najomea je povinny sa pri vykonévani svojej €innosti riadit’ ustanoveniami zak. NR SR
¢.223/2001 Z. z. o odpadoch.

Poistenie vnitorného vybavenia a skladovych zasob najomca zabezpeti na svoje naklady.

Na dodavku elektrickej energie, tepla, teplej uZitkovej vody, vodného a stoéného,
odvodu zrazkovej vody do prenajatych priestorov uzatvori ndjomca zmluvy priamo
s dodavatel'mi tychto sluzieb.

Najomeca bude nebytovy priestor pouZivat’ podla pravidiel dobrého hospodara.
Najomca sthlasi, aby pre ugely plnenia tejto zmluvy boli pouZité jeho osobné udaje.

Po skon&eni zmluvného vzt'ahu je ndjomca povinny odovzdat’ nebytové priestory v stave,
ktory zodpoveda beZnému opotrebeniu.

Néjomca vyhlasuje, Ze si je vedomy nasledkov poruSenia ustanoveni tejto zmluvy, a pre
pripad jej ukonéenia predmet nigjmu dobrovolne odovzda najneskdr do 15 dni od uply-
nutia platnosti tejto zmluvy. V pripade, Ze ndjomca predmet ndjmu v stanovenej lehote
dobrovolne neuvolni, diava tymto prenajimatelovi vyslovny sthlas s otvorenim
nebytového priestoru, vystahovanim vietkych veci, ktoré uskladni na naklady



a nebezpedenstvo nijomcu na inom mieste a vymenou zadmku tak , aby bolo mozné
nebytovy priestor dat’ do uZivania novému najomcovi.

18. Prenajimatel’ je opravneny na Ulely zabezpecenia jeho pohladdvok voci ndjomcovi,
zadrzat’ hnutel'né veci najomcu, okrem veci, ktoré su vylucené z exekucie.

CLs
NAJOMNE A UHRADA ZA POSKYTOVANE SLUZBY

1. Ndjomné je stanovené dohodou na zdklade vysledkov obchodnej verejnej sutaze
v zmysle ,Zasad prendgjmu nebytovych priestorov a stanovenia minimalnych cien
za prendjom*, ktoré boli schvalené Uznesenim ¢&. 608 Mestského zastupitel'stva v Spisskej
Novej Vsi zo dita 23.2.2006 a Uznesenim ¢&. 485 zo diia 19.2.2009.

2. Vypocet ndjomného:

- predajiia 42,41 m2

- sklady 21,04 m2

- umyvareii 2,66 m2

- WC 232 m2

Prenajimana plocha spolu: 68,43 m2

Roéné najomné v zmysle sit’azného navrhu najomecu: 600,- €
3. Mesacn4a uhrada: 50,- €

4. Roéné ndjomné je splatné v mesaénych splatkach vzdy do 15. diia prisluSného mesiaca
na Gdet prenajimatela & 3400426012/5600 v PRIMA banke Slovensko, a.s., Spi§skd Nova
Ves, IBAN: SK25 5600 0000 0034 0042 6012, BIC:KOMASK2X. VS: 1133982022.

5. Prenajimatel’ nie je platcom DPH. Sadzby ndjomného st kone¢né.

6. N4jomca je povinny na zdklade tejto zmluvy uskutoériovat’ uhrady v urfenej lehote
v prospech uétu prenajimatela ako opakované plnenie.

7. Pri nedodrzani stanoveného terminu mesaénej uhrady je najomca povinny aZ po uplatneni

naroku zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 2,5 promile z dlZznej sumy za kazdy dei
omeskania.

8. V pripade zmeny sadzieb najomného za uZivanie nebytovych priestorov na ziklade
vieobecne platného pravneho predpisu alebo zmeny nariadenia mesta v priebehu trvania
tejto zmluvy, bude nijomné upravené dodatkom k tejto zmluve. Neakceptovanie dodatku
zo strany najomcu vo veci Upravy ndjomného je dovodom na vypovedanie ndjomnej
zmluvy podla ¢l. 3 tejto zmluvy o nijme.



CL6
SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

. Pravne vztahy zmluvnych strén, zaloZené touto zmluvou, sa riadia ustanoveniami
Obeianskeho zakonnika a ostatnymi vieobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

. Této zmluva sa mdZe zmenit na zaklade vzajomnej dohody zmluvnych stran vo forme
pisomného dodatku.

. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu oboma zmluvnymi stranami s uéinnostou
vstlade s§35 zakona &.211/2000 Z.z. o slobodnom pristupe k informacidm a podl'a

§ 47a zékona &.40/1964 Obtianskeho zdkonnika ditom nasledujicim po dni jej

zverejnenia na centralnom registri zmliv. Zmluva sa zverejni ziroveil na webovom
sidle Mesta SpiSska Nova Ves.

. Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-tich rovnopisoch, zktorych jeden rovnopis obdrzi
najomca a Styri st uréené pre prenajimatela.

. Zmluvné strany vyhlasuji, Ze zmluvu uzatvorili na zdklade ich slobodnej vole, zmluva
nebola uzatvorend v tiesni za ndpadne nevyhodnych podmienok, zmluvu si pretitali, jej
obsahu porozumeli a na znak stthlasu zmluvu podpisuju.

V Spisskej Novej Vsi, diia 30 MAJ 202

Za prenajimatela: Za najomcu:
DOMOV
// ZEHRA fact u'r{ie;nlo'
14 v
Ing. Pavol Becajr Ing. Ladislav Vastuiko

primator mest Statutarny zastupca



