BA RMO Bytova agentura rezortu ministerstva obrany
Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava, ICO: 34 000 666

ZMLUVA
¢. 3/2018
0 najme nebytovych priestorov
uzatvorena podla zak.¢.116/1990 Zb.
0 nijme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov (,,zakon*)

Preambula

Na ucely zabezpecenia potrieb ndjomcu vyplyvajicich z i¢elu najmu uvedeného v tejto zmluve,
uzatvaraju v stlade s ustanoveniami zdkona zmluvné strany tito zmluvu o ndjme nebytového
priestoru. Predmetom ndjmu je majetok $tatu spravovany prenajimatel’om.

Clanok 1
Zmluvné strany

1.1 Prenajimatel”:
Obchodné meno: Bytova agentiira rezortu ministerstva obrany
Sidlo: ul. Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava
dorucovacia adresa: ul. Pri Sajbach 12, 831 06 Bratislava
zastupeny: Mgr. Norbert Koch, riaditel’
ICO : 34 000 666
IC DPH : SK2021352388
Bankové spojenie : Statna pokladnica ¢&.u.
prispevkova organizacia zriadend na zaklade zriad’ovace;j listiny ¢. 30077/85 zo dna
30.6.1993 vydanej MO SR (d’alej len ,,prenajimatel™)
Prenajimatel je platitelom DPH.

1.2 N4jomca:
Obchodné meno: SPEKTRE,s.r. o.
Miesto podnikania: Cesta Mladeze 44, 901 01 Malacky, Slovenska Republika
zastipeny: Roman Hladky (konatel’), Cesta Mladeze 44, 901 01 Malacky, r.c. :
ICO: 46 607 285
IC DPH: SK2023488676
Bankové spojenie:
(d’alej len ,,najomca*)
Najomca je pravnicka osoba a je platitelom DPH .

Clanok 2
Predmet najmu

2.1 Slovenskej republika je vlastnikom a prenajimatel je spravcom nebytového priestoru
pozostavajiiceho : z 1 miestnosti o vymere 33,91m2 a prislusenstva / zadverie, kancelaria,
sklad WC + vylevka / o vymere 39,96m2, , pricom jeho celkova vymera je 73,87 m2.
Nebytovy priestor sa nachadza v bytovom dome ¢. 2883/30 na Ceste mladeze v Malackach a
prenajimatel’ ho prenechava najomcovi do ndjmu.



2.3 . Sluzby spojené s uzivanim nebytového priestoru (SV, TUV) bude prenajimatel”
fakturovat’ najomcovi samostatnou fakturou raz ro¢ne pri vyuctovani sluzieb do 30.5. za
predchadzajtci rok. Sucasne sa zmluvné strany dohodli, ze vyska zalohu na cenu sluzieb bude
vecou ujednania medzi uctovatel’kou BARMO p. Skalicka (tel. 032/6517873) a ndjomcom.

2.4 Najomca je povinny ozndmit’ mestu Malacky zriadenie a otvorenie prevadzky oznacenej
v Cl. Il bod 3.1 tejto zmluvy a hradit’ poplatok za komunalny odpad priamo mestu Malacky
na zéklade jeho rozhodnutia.

2.5 Najomca je povinny si na svoje naklady zabezpecit’ aj pristavenie kontajneru na odpad a
zabezpecit’ jeho odvoz cez samostatnu zmluvu. PoruSenie tejto povinnosti je podstatnym
porusenim tejto zmluvy.

2.5 Prenajaty nebytovy priestor bude na zac¢iatku najmu odovzdany a po jeho skonceni
vrateny cez obojstranne podpisany Protokol, ktory sa stane neoddeliteI'nou sucast’ou tejto
zmluvy, ako jej priloha.

Clanok 3
Ucel najmu

3.1 Ugelom najmu je: [J zriadenie a prevadzkovanie skladovych a kancelarskych priestorov.

3.2 N4jomca ma na prevadzkovanie takéhoto zariadenia v Case uzatvarania tejto ndjjomne;j
zmluvy povolenie a predmet ¢innosti mé zapisany v Obchodnom registri prislusnym
Okresnym sudom Bratislava I, oddiel : Sro, vlozka ¢.: 80434/B. Képia vypisu z Obchodného
registra tvori prilohu ¢.1 tejto zmluvy a je jej neoddelitenou sucast'ou. Strata platnosti tohto
zivnostenského opradvnenia sposobuje aj zanik platnosti tejto zmluvy v ten isty den.

3.3 Zodpovednost’ za pripadnt Skodu na tovare, trzbe, zariadeni a veciach nachadzajtcich sa,
¢1 vnesenych do zariadenia, ¢i uz ndjomcom alebo klientmi, znasa najomca.

3.4 V najatom priestore nie je mozné prevadzkovat’ zariadenie s inym zameranim na predaj
in¢ho tovaru alebo poskytovanie inych sluzieb nez su tie, ktorych druh je uvedeny v bode
3.1 tejto zmluvy. PoruSenie tejto povinnosti je podstatnym poruSenim tejto zmluvy.

Clanok 4
Doba najmu Platnost’ a u€innost’ zmluvy, zanik najmu, odstipenie od zmluvy

4.1 Najom je dohodnuty na dobu ur€itd, a to do 29.2.2020.

4.2 Zmluva nadobuda platnost’ neskorSim dilom jej podpisania oboma zmluvnymi
stranami.

4.3 Uginnost tato zmluva nadobtida dia 1.3.2018, resp. odo dita nasledujuceho po dni jeho
zverejnenia v CRZ.

4.4 Platnost’ tejto zmluvy kon¢i :

a) pisomnou obojstranne podpisanou dohodou zmluvnych stran alebo;

b) uplynutim dohodnutej doby najmu alebo;

¢) vypovedanim pri 3-mesac¢nej vypovednej lehote, ktord za¢ne plynut’ prvym diom
mesiaca nasledujuceho po jej doruceni druhej strane alebo; v pripade existencie penazného



zavizku najomcu voci prenajimatel’ovi po dobe splatnosti o viac ako 30 kalendarnych dni, je
vypovedna lehota 1-mesacna alebo;
d) odstupenim od zmluvy.

4.5 Najom zanika :

a) zanikom predmetu najmu alebo;
b) smrt’ou najomcu alebo;
¢) zruSenim prenajimatela alebo jeho zdnikom bez pravneho néstupcu.

4.6 N4jom uzavrety na dobu urcitu, je mozné zo strany prenajimatel’a vypovedat’ len zo
zakonnych dovodov (§ 9 odst.2 zédkona ).

4.7 Néjomca mdze pisomne vypovedat’ zmluvu uzavretd na urcity ¢as pred uplynutim
dojednaného cCasu, len ak (§ 9 odst.3 zakona) :

a) strati sposobilost’ prevadzkovat’ ¢innost’, na ktora si nebytovy priestor najal; stratu
sposobilosti je povinny prenajimatel’ovi vierohodne preukazat, inak nenastanu G¢inky
vypovede;

b) nebytovy priestor sa stane bez zavinenia najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie;
¢) prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnost’ odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi

v stave sposobilom na dohovorené alebo obvyklé uzivanie.

4.8 Zmluva zanikd odstipenim niektorej zo zmluvnych stran pre podstatné porusenie
zmluvnej povinnosti, a to okamihom dorucenia pisomného ozndmenia o odstipeni druhej
strane. Pre odstipenie od tejto zmluvy platia prisluSné ustanovenia tejto zmluvy a zak. €.
40/1964 Z. z. Ob¢. zakonnik v platnom zneni.

4.9 Za podstatné porusenie zmluvnej povinnosti ndjjomcom, pre porusenie ktorej moze
prenajimatel” tito zmluvu vypovedat alebo odstipit’ od nej, sa pre ucely tejto zmluvy
povazuje porusenie hociktorej z tychto povinnosti ndjomcu :

a) najomca uziva nebytovy priestor v rozpore s touto zmluvou;

b) ngjomca o viac ako 30 kalendarnych dni meska s platenim ndjomného alebo uhrady za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom a dohodnuté v tejto zmluve, vratane kaucie
(¢l.5, bod 5.5);

¢) najomca, ktory na zaklade zmluvy ma prenajimatel’ovi poskytovat’ na thradu najomného
urcité dohodnuté sluzby, tieto sluzby neposkytuje riadne a v¢as;

d) najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaji nebytovy priestor, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

e) uzivanie nebytového priestoru je viazané na uZivanie bytu a ndjomcovi bola uloZena
povinnost’ byt vypratat’;

f) ndjomca prenecha nebytovy priestor alebo jeho ¢ast’ do podndjmu bez predchadzajiuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a.

g) porusenie povinnosti uvedenej v bode 4.10 tohto ¢lanku tejto zmluvy a ¢l. 6 body 6.3 a 6.4
tejto zmluvy.

4.11 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranne odstlpit’ od zmluvy v pripade, ze
predmet ndjmu bude potrebovat’ na plnenie svojich tloh.

4.12 Odstupenie je u¢inné diiom jeho dorucenia ndjomcovi. Ndjomcea je povinny odovzdat’
predmet najmu prenajimatelovi do 10 kalendarnych dni od doru€enia odstupenia od zmluvy v
povodnom stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a ucel najmu, a to pod hrozbou
opakujtcej sa zmluvnej pokuty vo vyske 33 €/den az do splnenia tejto povinnosti.



Clanok 5
Najomné

5.1 Zmluvné strany sa dohodli na najomnom vo vyske: 36€/m2/rok t.j., ¢o spolu
predstavuje sumu 2659,32€ / rok €.

5.2 N4jomné bude hradené na zéklade tejto zmluvy a v stilade s § 38 zdkona o DPH je
oslobodené¢ od DPH.

5.3 Najomné vo vyske 221,61 €/mesiac (36€/m2/rok x 73,87m2 : 12) bude hradené
bankovym prevodom na ucet uvedeny v zahlavi tejto zmluvy a je splatné mesacne vopred, a
to vzdy najneskor 5-ty kalendarny den v prislusnom kalendarnom mesiaci (napr. za december
do 5.12. atd’.).

5.4 Pre identifikéciu platby najomného je potrebné vzdy uviest’ VS : 210030 a obchodné
meno najomeu.

5.5 Prvé njjomné za mesiac marec 2018 bude uhradené do 15. marca 2018.

5.5 Zmluvné strany sa dohodli na depozite (kaucii) ndjomného vo vyske 3-mesacného
najomného touto zmluvou dohodnutého, ktort je najomca pri uzatvoreni ndjomnej zmluvy
povinny pripisat’ na ucet prenajimatel’a za icelom zabezpecenia finan¢nych pohl'addvok
prenajimatel’a vo¢i ndjomcovi z ndjomnej zmluvy (ako napriklad najomné, prevadzkové
naklady, ndhrada Skody, zmluvné pokuta, Groky z omeskania) a ktora je ndjomca v pripade jej
¢erpania vzdy povinny doplnit’ na pévodnu vysku (3-mesacné najomné).

5.6 Dojednané najomné je prenajimatel’ opravneny pocas trvania najjmu kazdoro¢ne k 1.4.,
prip. 1.5. prislusného kalendarneho roka prehodnotit’ podl'a oficidlnej vySky inflacie
zverejnenej Statistickym tradom SR a pripadne upravit’ formou dodatku k tejto zmluve.

5.7 Za den thrady sa povazuje deni pripisania platby na tiet prenajimatel’a.

5.8 V pripade omeskania s thradou najomného alebo sluZieb ma prenajimatel’ pravo na trok
z omeskania. VySka troku z omeSkania je o pét’ percentudlnych bodov vyssia ako zékladna
urokova sadzba Europskej centralnej banky platné k prvému ditu omeskania s plnenim
peniazného dlhu (§3 nar. vlady SR €.87/1995 Z.z.).

Clanok 6
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

6.1 Prenajimatel je povinny :

a) odovzdat’ nebytovy priestor ndjomcovi v stave spdsobilom na dohovorené alebo obvyklé
uZzivanie a

b) zabezpecovat riadne plnenie sluzieb spojenych s dohodnutym ndjmom nebytovych
priestorov, ktorych poskytovanie je touto zmluvou dohodnuté.

6.2 Najomca je opravneny uzivat nebytovy priestor len na ucel a v rozsahu dohodnutom
Vv tejto zmluve.



6.3 Najomca nesmie :

a) bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a dat’ do podnajmu predmet
najmu tretej osobe;

b) bez predchadzajiceho pisomného stihlasu prenajimatel’a robit’ Ziadne stavebné upravy
na predmete najmu, resp. len s pisomnym stthlasom prenajimatel’a, v ktorom bude uvedeny
vecny a finan¢ny rozsah povolenych stavebnych tuprav prenajatého priestoru a sposob a
rozsah vysporiadania pri pred¢asnom skonc¢eni najmu. Stavebné upravy prenajimatel'om
povolené je ndjomca na ziadost’ prenajimatel’a povinny pri predéasnom skonceni ndjmu
odstranit’ na vlastné néklady (ak je to mozné), a to pod hrozbou opakujicej sa zmluvnej
pokuty vo vyske 33 €/deni az do splnenia tejto povinnosti. V pripade, Ze odstranenie nie je
mozné strany sa pisomne dohodnu na finanénom vysporiadani.

6.4 Najomca je povinny:

a) na svoje ndklady predmet ndjmu udrziavat’ v stave sposobilom na dohovorené alebo
obvyklé uzivanie, vykonavat’ beznu tidrzbu a bezné opravy na svoje naklady;

b) bez zbytocného odkladu preukazatel'ne oznamit’ prenajimatelovi potrebu oprav, na ktoré
je povinny prenajimatel’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav a udrzby,
inak najomca zodpoveda za Skody sposobené nesplnenim tejto povinnosti;

¢) bez zbytoéného odkladu preukazatelne ozndmit’ prenajimatel’'ovi potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’, a umoznit’ vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav; inak najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla;

d) plnit’ a dodrziavat’ pocas doby trvania najmu v predmete najmu povinnosti vyplyvajuce zo
vSetkych platnych pravnych predpisov, najmé z oblasti protipoziarnej ochrany, BOZP a
ochrany zivotného prostredia, vzdy si pocinat’ v sulade s nimi a vyzadovat to i od vsetkych
0s0b zdrziavajucich sa v najatom nebytovom priestore inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla;

¢) umoznit’ prenajimatel’ovi na zaklade jeho Ziadosti vstup do predmetu najmu 1x do mesiaca
a je povinny strpiet’ a spoluposobit’ pri kontrole tcelu a sposobu uzivania najatého
nebytového priestoru, vykonanej zo strany prenajimatel’a, a to pod hrozbou opakujucej sa
zmluvnej pokuty vo vyske 33 €/deni aZ do splnenia tejto povinnosti;

f) po skonceni najmu vratit’ prenajimatel’ovi nebytovy priestor v stave, v akom ho prevzal,
avSak s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, prip. ak sa strany nedohodnt inak, a to
najneskor do 5 kalendarnych dni od skoncéenia ndjmu, a to pod hrozbou opakujticej sa
zmluvnej pokuty vo vyske 33 €/det az do splnenia tejto povinnosti; ndjomca je povinny pri
poskodeni predmetu ndjmu nahradit’ prenajimatel’'ovi $kodu, ktort mu tym sposobi.

6.5 Néjomca a prenajimatel’ s si povinni vzajomne v pisomnom Protokole potvrdit’
podpismi opravnenych zastupcov pri prevzati a vrateni nebytového priestoru stavy mera¢ov
vody, plynu, elektriny a d’alSich médii, ktorych dodavku bude prenajimatel’ pre ndjomcu
zabezpecovat’. Protokoly sa stavaju neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy ako jej prilohy.

Clanok 7
Ostatné dojednania

9.1. Pre pravne vztahy zalozené touto zmluvou plati pravny poriadok Slovenskej
republiky. Pripadné spory, ktoré sa nepodari odstranit’ dohodou buda rieSené v zmysle
prislusnych procesnych a hmotnopravnych predpisov Slovenskej republiky platnych v ¢ase
uzatvorenia tejto zmluvy.

9.2 Na zabezpecenie najomného ma prenajimatel’ nehnutel'nosti zalozné pravo k hnute'nym
veciam, ktoré su na prenajatej veci a patria ndjjomcovi alebo osobam, ktoré s nim zij
v spolo¢nej domdcnosti, s vynimkou veci vylu¢enych zdkonom z exeku¢ného konania.



9.3 Pisomnosti doru¢ované v suvislosti a na zéklade zmluvného vzt'ahu zalozeného a
vzniknutého na zaklade tejto zmluvy sa povazujui za dorucené, ak boli doruc¢ené na adresu
zmluvnych stran uvedenu v tejto zmluve, a to aj v pripade, ked’ zmluvna strana preukéazatelne
neoznamila zmenu adresy alebo si ju neprevezme v tloznej lehote na poste, priCom za den
dorucenia sa v takomto pripade povazuje posledny dei ulozenia zasielky na poste.

9.4 Pisomnost’ musi byt’ v slovenskom jazyku, inak sa na fiu hladi ako na neexistujucu. 'V
pochybnostiach sa ma za to, ze pisomnost’ bola doru¢ena na 3 deii po jej odoslani s vynimkou
vypovede najmu.

9.5 Tato zmluva sa povinne zverejituje v centralnom registri zmluv (,,CRZ*) v sulade so
zédkonom ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informacidm a o zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zdkon o slobode informacii) v zneni neskorsSich predpisov.

9.6 Zmluva je vyhotovend v 3 vyhotoveniach, z toho 2 vyhotovenia pre prenajimatel'a a 1
pre najomcu. VSetky zmeny a doplnky musia byt’ robené v pisomnej podobe vo forme
oc¢islovaného dodatku pre platnost’ ktorého sa vyzaduje jeho podpisanie oboma zmluvnymi
stranami. Platny dodatok sa stava neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy.

V Bratislave, dna: V Malackach, dna:

Za prenajimatel’a : Za njjomcu:
Mgr. Norbert Koch Roman Hladky
riaditel’ konatel

Prilohy:

Koépia vypisu SPEKTRE, s.r.o. z Obchodného registra
Protokol o odovzdani / prevzati NP

Rozdelovnik:
1x adresat
1x spis



