MK-62/2022/M

Najomna zmluva

uzatvorend podla § 13 zdkona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprdve majetku Statu v zneni
neskorsich predpisov, § 3 anasl. zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika

Prenajimatel’ : Slovenska republika — Ministerstvo kultiry Slovenskej
republiky

Sidlo: Namestie SNP ¢. 33, 813 31 Bratislava

Zastapeny: Natalia Milanovéa, ministerka

ICO: 00 165 182

(dalej len ,, prenajimatel’™ )

a

Najomca : Obec Budmerice

Sidlo: Jana Rasu ¢. 534, 900 86 Budmerice
Zastapeny: PhDr. Jozef Savkuliak, starosta
1CO: 00 304 697

(dalej len ,,ndgjomca*“ )
(prenajimatel’ a nagjomca spolu dalej aj ako ,,zmluvné strany )

za nasledovnych podmienok :

Clanok I
Predmet zmluvy

Predmetom tejto zmluvy je zavizok prenajimatel’a prenechat’ najomcovi do do¢asného
najmu ¢ast’ nehnutel’nosti a pozemku blizsie Specifikované v tomto ¢lanku, ktory je vo
vlastnictve Slovenskej republiky a v sprdve prenajimatela, azavdzok ndjomcu
predmet ndjmu od prenajimatela prevziat do doCasného najmu, uzivat’ ho v stlade
s dohodnutym t¢elom a podmienkami tejto zmluvy a riadne a véas zaplatit’ dohodnuté
najomneé.

Prenajimatel’ je spravcom majetku Statu, a to:
a) kastiel'a v Budmericiach, zapisaného na LV ¢. 232, stp. ¢islo 679 na parc. ¢. 2707,

b) pozemku v Budmericiach, zapisaného na LV ¢. 232 parc. ¢. 2708/1 ostatna plocha,

vedenom katastralnym odborom Okresného tiradu v Pezinku, okres Pezinok, obec
Budmerice, katastralne tizemie Budmerice (d’alej aj ako ,,predmet najmu®).

Prenajimatel’ prenechava najomcovi do najmu Cast’ nebytovych priestorov kastiela
a ¢ast’ pozemku nasledovne:

a) priestor na I. nadzemnom podlazi kastiel'a (1.NP) — vstup ¢. 019 — 5 m?, chodba ¢.
020 — 50 m?, miestnost’ ¢. 017 — 19 m?, miestnost’ ¢. 022 — 26 mz, toalety ¢. 027 — 13,5
m?a & 028 — 12,5 m® spolu 126 m?,

b) cast’ pozemku parc. ¢. 2708/1 0 vymere 4 000 m? (Cast’ parku).



Predmet najmu je vyznaceny na prilohach ¢. 1 a 2 tejto zmluvy.

N4jomca vyhlasuje, ze predmet nijmu je v stave spdsobilom na riadne uzivanie na
dohodnuty ucel podl'a odseku 1 ¢lanku II tejto zmluvy. Najomca d’alej vyhlasuje, ze
mu je znamy sucasny stav predmetu najmu, tento stav mu Gplne vyhovuje, a v takomto
stave ho do najmu prebera.

,(v?lénok 11
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava najomcovi predmet najmu za ucelom realizacie kultrnych
a Sportovych podujati:  Festival Mikroregionu Cerveny Kamen, Majstrovstva
Slovenska v stromolezeni a Z rozpravky do rozpravky, festival babkovych divadiel.

N4jomca nie je bez predchadzajuceho pisomného sthlasu prenajimatela opravneny
zmenit Ucel najmu.

Clanok I1I
Doba najmu

N4jom sa uzatvara na dobu urditu:

Festival Mikroregionu Cerveny Kameii
18.6.2022 (1 den, ¢ast’ parku a budova kastiel'a 1. NP),

Majstrovstva Slovenska v stromolezeni
7.-10.7.2022 (4 dni, cast’ parku a stromy na ktorych sa bude sut’azit),

Z rozpravky do rozpravky, festival babkovych divadiel
27.8.2022 (1 den, cast’ parku).

Clanok IV
Vyska a splatnost’ nijomného

UZivanie predmetu najmu sa uskuto€fiuje za Uhradu. VySka najomného je urcend
v stilade so zdkonom NR SR €. 18/1996 Z. z. o cenach v zneni neskorsich predpisov.

Néjomca sa zavézuje uhradit’:

a) najomné za nebytovy priestor (1. NP) vo vyske 25,20 eur,

b) naklady za poskytnuté sluzby a energie 129,96 eur,

C) najomné za Cast’ parku - pozemok vo vyske 72,00 eur.

Néjomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté najomné podl'a ods. 2 pism.
a) ac) tohto ¢lanku v celkovej vyske 97,20 eur na ucet ¢. SK41818000000070 0007
1564 a nédklady za poskytnuté sluzby podl'a ods. 2 pism. b) tohto ¢lanku vo vyske
129,96 eur na ucet SK90 81800000007000071652 do 15.7.2022.

Ak sa najomca dostane s platenim najomného a nakladov za poskytnuté sluzby do
omeskania, zavdzuje sa zaplatit’ prenajimatel’ovi troky z omeskania podl'a nariadenia
vlady Slovenskej republiky ¢. 87/1995 Z. z. ktorym sa vykonavaju niektoré
ustanovenia Obcianskeho zakonnika.

Clanok V



Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ sa zavdzuje, Ze predmet ndjmu najomcovi odovzdé v stave spdsobilom
na dohodnuté uzivanie a zabezpeci najomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych
S uzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel’ a ndjomca sa dohodli, Ze prenajimatel nie je v Case trvania ndjmu
povinny predmet ndjmu udrziavat’ v stave spdsobilom na dohovorené uzivanie, tuto
povinnost’ na seba prebera najomca.

Prenajimatel’ je opravneny kontrolovat’, ¢i ndjomca skutocne uziva predmet najmu
v stlade s podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve o najme.

Clanok VI
Prava a povinnosti najomcu

N4gjomca je povinny =zaplatit prenajimatelovi ndjomné v dohodnutom termine
splatnosti podl'a odseku 3 ¢lanku IV tejto zmluvy.

N4jomca je povinny chranit predmet ndjmu pred poskodenim, nadmernym
opotrebovanim a zni¢enim, neznehodnocovat’ a zabezpecovat celkova a riadnu
starostlivost’ o predmet ndjmu.

Najomca vyhlasuje, Ze pocas doby trvania najmu na seba prebera vSetky povinnosti
vyplyvajlice zo vsSeobecne zavdznych pravnych predpisov v oblasti bezpecnosti
a ochrany zdravia pri praci, civilnej obrany a poZiarnej ochrany (d’alej len ,,predpisy
BOZP, CO, aPO%), je povinny tieto predpisy a vnutorné predpisy prenajimatela
dodrziavat’ a plnenie vSetkych povinnosti z nich vyplyvajicich zabezpe€it na vlastné
naklady. Najomca urc¢i konkrétnu osobu, ktora bude zodpovedna za dodrziavanie
predpisov BOZP, CO, aPO v predmete najmu. Ak ndjomca sposobi porusenim
uvedenych predpisov Skodu na majetku prenajimatel’a, je tato Skodu povinny znasat’ aj
v pripade, ak Skoda vznikla nielen na predmete ndjmu, ale aj v ostatnej Casti aredlu
kasStiel'a Budmerice.

N4ajomca nie je opravneny prenechat predmet ndjmu alebo jeho cast' do ngjmu,
podnijmu alebo vypozicky tretim osobam, nema prednostné pravo na kupu predmetu
najmu, nie je opravneny zriadit’ K predmetu najmu zalozné pravo ani ho inak zat'azit’
Ak najomca uzatvori zmluvu s tretou osobou, je takato zmluva neplatna.

Najomcovi nevznika prednostné pravo na opakovany najom.

Prenajimatel’ nenesie ziadnu zodpovednost’ za majetok nadjomcu vneseny na pozemok
prenajimatel’a, rovnako ani za majetok a veci vnesené na pozemok tretimi osobami,
ktorym bol vstup na pozemok umozneny najomcom.

Najomca zodpoveda v plnom rozsahu prenajimatelovi za Skodu, ktord vznikne na
predmete najmu prevadzkou, uZivanim, ako aj za Skodu, ktort zavini on sam, ¢i
niektory z jeho zamestnancov, alebo tretia osoba, ktora sa v predmete ndjmu zdrziava
s vedomim ndjomcu. V pripade vzniku takejto Skody, je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi skutoénu $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch. Ak viak o to ndjomca
poziada, prenajimatel’ sa zavézuje, ze Skodu odstrani uvedenim predmetu ndjmu do
povodného stavu na naklady najomcu.



10.

11.

12.

Najomca nesmie vykonat’ akékol'vek zmeny na predmete najmu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a. Ak najomca vykond zmeny bez predchadzajiiceho
pisomného suhlasu prenajimatel’a, je najomca povinny predmet najmu uviest do
povodného stavu.

N4ajomca je povinny udrziavat dennu cistotu a poriadok na predmete najmu a
pristupovych komunikaciach, pokial’ tieto mézu byt uzivanim predmetu najmu podla
tejto zmluvy o najme zneCistené a na vlastné naklady odstranit’ odpad alebo
znecistenie, ktoré su vysledkom jeho Cinnosti (vratane ¢innosti personalu najomcu).
Ak odpad alebo znecistenie pristupovych komunikacii, alebo oprava poskodeni
nebude vykonana ani v dodato¢nej primeranej lehote (nie vSak kratSej ako do troch
pracovnych dni) urenej prenajimatelom, je prenajimatel’ opravneny odstranit’ ich
prostrednictvom tretej osoby na ndklady najomcu alebo od nijomcu je opravneny
pozadovat’ nahradu vsetkych takto vynalozenych nakladov.

Najomca sa zavizuje a podpisom tejto zmluvy o najme potvrdzuje, Ze pri realizovani
ucelu nagjmu podla tejto zmluvy o najme bude dodrZiavat’ a reSpektovat’ platné pravne
predpisy; ak sa na jeho ¢innost’ vyZaduje osobitné povolenie organu verejnej spravy,
vydanie tohto povolenia si zabezpeci sam a na vlastné naklady.

Prenajimatel’ nenesie Ziadnu zodpovednost’ za majetok najomcu vneseny do predmetu
najmu, rovnako ani za majetok aveci vnesené do predmetu najmu jeho
zamestnancami a tretimi osobami, ktorym bol vstup do predmetu najmu umozneny
najomcom.

Prenajimatel’ umozZni ndjomcovi pristup k predmetu najmu pristupovou komunikéciou
pre vjazd motorovych vozidiel za ucelom dovozu veci potrebnych na zabezpecenie
kultrnych a Sportovych podujati v predmete najmu.

Clanok VII
Skoncenie najmu

Zmluvu 0 najme mozno pred skoncenim dohodnutej doby najmu skondcit’:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) vypoved’ou s trojdiiovou vypovednou lehotou, ak najomca uziva predmet najmu
Vv rozpore s touto zmluvou.

Vypoved je uc¢inna okamihom dorucenia vypovede prenajimatel’a najomcovi, pricom
za dorucenu sa povazuje aj vypoved, ktori ndjomca odmietol prevziat’, alebo si ju
v odbernej lehote nevyzdvihol ato aj vtedy, ak sa 0tom najomca nedozvedel.
Vypoved je platnd aj jej dorucenim v elektronickej podobe do webového sidla
najomcu.

Clanok VIII
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu

Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet ndjmu nijomcovi a ndjomca sa zavizuje
prevziat’ predmet najmu od prenajimatela v den vzniku najomného vztahu podla
¢lanku 11 tejto zmluvy.



Zmluvné strany sa dohodli, Ze o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu vyhotovia
pisomny preberaci protokol, v ktorom uvedu najma tieto tidaje:

a) popis stavu, v akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania a prevzatia,
b) iné skutocnosti, ktorych vyznacenie pozaduje niektora zo zmluvnych stran.

Pri skonceni ndjmu sa zmluvné strany zavizuju spisat’ protokol o odovzdani a prevzati
predmetu najmu s nalezitost'ami podl'a odseku 2 tohto ¢lanku.

Pri skonfeni najmu sa najomca zavézuje odstranit’ z predmetu ndjmu na vlastné
naklady vSetky zariadenia a iné hnutelné veci, ktoré vniesol na prenajaty pozemok.
N4jomca sa sucasne zavizuje odovzdat prenajimatelovi predmet ndjmu v Stave
zodpovedajucom dojednanému spOsobu uzivania, v stave, vakom ho prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Clanok IX
Osobitné ustanovenie

Néjomca berie na vedomie, ze kaStiel’ a areal kastiel'a v Budmericiach je nehnutel'nou
kultirnou pamiatkou, evidovanou v registri nehnutelnych kultirnych pamiatok
Pamiatkového tradu SR pod ev. €. 390/1-2 a vztahuje sa nail reZim ochrany podla
zakona €. 49/2002 Z. z. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov.

Clanok X
Spolocné a zaverecné ustanovenia

V Castiach, ktoré nie su vyslovene upravené ustanoveniami tejto zmluvy o najme platia
primerane ustanovenia, zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. 0 sprave majetku Statu v
zneni neskorsich predpisov, zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskor$ich predpisov, Obcianskeho zakonnika a d’al§ich stvisiacich
vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

Zmeny a doplnenia tejto zmluvy je mozné robit’ len formou pisomnych a o¢islovanych
dodatkov, podpisanych oboma zmluvnymi stranami.

Na tuseku poziarnej ochrany a bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci zodpoveda
najomca za predmet najmu v zmysle vSeobecne platnych pravnych predpisov.

Zmluva o najme nadobuda platnost’ dilom jej podpisu a ucinnost’ diom nasledujicim
po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav. N4jomca suhlasi so zverejnenim
tejto zmluvy v Centralnom registri zmlav v plnom rozsahu.

Neoddelitel'nou sucastou tejto zmluvy o najme je nasledovna priloha:
Priloha €. 1 — kopia katastralnej mapy a stromy na ktorych sa bude sutazit.
Priloha €. 2 — kopia podorysu 1. NP kastiel'a s vyznacenim predmetu najmu.

Zmluva o najme je vyhotovena v piatich rovnopisoch, z ktorych dva dostane najomca
a tri prenajimatel’.

Zmluvné strany vyhlasuj, Ze si zmluvu ondme riadne precitali, jej
obsahu porozumeli, zmluva o0najme nebola uzatvorend v tiesni za napadne
nevyhodnych podmienok, a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisuju.



V Bratislave V Budmericiach

Za prenajimatel’a: Za najomcu:

Natalia Milanova PhDr. Jozef Savkuliak
ministerka starosta



