Zmluva o ngjme
¢. 111/26020/2022

uzatvorena v zmysle 8 663 a nasl. zdkona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich

predpisov (dalej len ,Obgiansky zdkonnik")
(dalej len ,Zmluva*)

Prenajimatel’ Mestské hospodarstvo a sprava lesov, m.r.o., Trencin

Sidlo: ul. Soblahovska ¢islo 65, 912 50 Trencin,

Statutarny organ:  Ing. Roman Jaro$, riaditel organizacie

ICO: 37 920 413

DIC: 2021916083

Bankové spojenie: CSOB a.s., poboctka Tren&in

IBAN: SK40 7500 0000 0040 1657 2319, VS 26020-A

SWIFT/BIC: CEKOSKBX

Regqister: Zriadovacia listina Mesta TrenCin, schvalend uznesenim Mestského

zastupitelstva v Tren€ine, Cislo 451, zo diia 16.12.2004

(dalej len ,Prenajimatel™)

Najomca: FARLAK TN, s.r.o.

Sidlo: PovaZska 595/14, 911 01 Trencin
Statutarny organ:  Jana Zemkova, konatel s.r.o.

ICO: 36 612 901

IC DPH: SK2022200807

Bankové spojenie: SK85 1111 0000 0066 2834 4009
Regqister: Vypis z O Oddiel: Sro, vloZka Cislo: 16841/R
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2)

3)

D

OZP.B/2006/04119-19-2/CR1 &.Ziv. registra 350-22857

(dalej len ,Najomca®)
(Prenajimatel a Ngjomca spolocne g ,Zmluvné strany“)

Clanok |
Predmet najmu

Prenajimatel prenajima Najomcovi za podmienok uvedenych vtejto Zmluve predmet ngmu,
ktorym je Cast pozemku o vymere 16 m2 nachddzajuca sa v areali mestského letného
kapaliska na Ostrove v TrenCine, pare... C KN 1560/2, 1560/21, k.U. Trencin (dalej len
~Predmet namu”). Predmet najmu je v aredli situovany tak, ako je vyznaceny Srafovanim v
situanom nékrese, ktory tvori prilohu €. 1tejto Zmluvy.

Najomca prehlasuje, ze bol oboznameny s Predmetom najmu a prebera ho v stave v akom sa
nachadza.

Prenajimatel prenechdva Najomcovi Predmet namu do doCasného uZivania za odplatu
a zabezpeCuje mu poskytovanie plneni spojenych s najmom a Ngomca ho do doCasného
uzivania preberd. Néjomca preber4d Predmet ndjmu do doCasného uZivania a zavazuje sa
uzivat Predmet najmu v sulade s ustanoveniami tejto Zmluvy a platit Prenajimatelovi ndjomné
a Uhradu za plnenia poskytované s ngjmom.

Clanok i
UcCel najmu, spdsob a rozsah uzivania Predmetu najmu

Prenajimatel prenechdva Predmet ngmu, uvedeny v ¢lanku | tejto Zmluvy na doCasné
uzivanie Ngjomcovi, za Ucelom umiestnenia vlastného predajného zariadenia, z ktorého bude



2)

1

1

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

poskytovat predaj mrazenych balenych vyrobkov a nebalenej zmrzliny bez predaja napoje*

najmenej v rozsahu podla prilohy €. 2 tejto Zmluvy
Najomca vyhlasuje, Ze ma opravnenie na vykonavanie ¢innosti, za Gc¢elom ktorych si Predmet

najmu prenajal.

Clanok Il
Doba najmu
N4gjom Predmetu nidmu uvedeného v€l. | tejto Zmluvy sa uzatvdra na dobu urcitd od
17.06.2022 do 04.09.2022.
Clanok IV

Cena za najom a energie

Zmluvné strany sa dohodli, Ze nijomné za uZivanie Predmetu najmu uvedeného v ¢lanku |
tejto Zmluvy bude vo vyske 3.200,- € aje vypocitané ako predpokladany pocet prevadzkovych
dni pre sezénu 2022 - 80 x 40,- €/prevadzkovy den podla vysledku v elektronickej aukcii. Takto
dohodnuté najomné je urcené za obdobie od 17.06.2022 do 04.09.2022.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je povinny zaplatit Prenajimatefovi za sluzby spojené

S ngjmom:

- dodavka elektrickej energie 150,00 €
- vodného a sto¢ného 50,00 €
- iné sluzby - odvoz odpadu a pod. 50,00 €

za celé obdobie trvania Zmluvy.
Najomné za obdobie uvedené vEl. IV bod 1) tejto Zmluvy vo vySke 3.200,- € a za plnenia

spojené s najmom vo vySke 250,00 € podla ods. 2 tohto ¢lanku uhradi Najomca po podpise
tejto Zmluvy najneskér do 18.5.2022 prevodnym prikazom na Ucet Prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto Zmluvy. Najomné a Uhrada za plnenie spojené s najmom je splnené pripisanim
uvedenej Ciastky na ucet Prenajimatela.

N&jomca je povinny najneskor pri podpise tejto Zmluvy zo strany Najomcu poukazat na ucet -
IBAN: SK93 7500 0000 0040 1657 2335, CSOB a.s. Ciastku vo vyske 500,- € ako zabezpeku
(dalej v texte oznaCovana ako ,kaucia“) pre pripad vzniku Skody nasledkom poruSenia niektorej
povinnosti Najomcu alebo pre pripad vzniku naroku na zmluvné pokuty podra Cl. VI. ods. 6
Zmluvy.

Vzhladom ktomu, Ze Né&jomca v elektronickej aukcii, ktora predchadzala uzatvoreniu tejto
Zmluvy zloZil na uCet Prenajimatela zadbezpeku vo vySke 500,- € ktor mu je Prenajimatel
povinny vratit, plati, Ze tato zdbezpeka sa zapocitava s kauciou, ktort je Néjomca povinny
uhradit Prenajimatelovi podla ods. 4 tohto ¢lanku.

V pripade vzniku Skody na Predmete ndjmu presahujlicej bezné opotrebenie spdsobené
riadnym uZivanim, je Prenajimatel opravneny pouZit prostriedky tvoriace kauciu podla ods.4
tohto ¢lanku na pokrytie nakladov vynaloZenych na odstranenie nasledkov Skody a na Uhradu
zmluvnych pokuit podla tejto Zmluvy. V pripade, ak naklady na odstranenie nasledkov Skody
a/alebo zmluvnej pokuty buda vySSie ako kaucia, zavéazuje sa Najomca uhradit Prenajimatelovi
rozdiel medzi kauciou a skutoCne vynaloZenymi nakladmi a/alebo vycislenymi zmluvnymi
pokutami v lehote 7 dni odo dna, kedy bude N&omcovi dorucend vyzva na Uhradu
obsahujuca doklady preukazujuce vynaloZzené naklady a/alebo vycislenie zmluvnej pokuty.

V pripade, Zze bude Predmet najmu Prenajimatelovi odovzdany N4jomcom v neposSkodenom
stave, resp. v stave zodpovedajucom obvyklému opotrebovaniu a/alebo ak nevznikne pravo
Prenajimatela na zmluvni pokutu, Prenajimatel poukdze kauciu najneskér do 30.09.2022 na
Ucet Najomcu, z ktorého bola platba prijata.

Vyuctovanie najomného podla skuto€ného poctu prevadzkovych dni vykona prenajimatel
s ndjomcom do 14 dni po ukonceni najmu po vzajomnom pisomnom odsuhlaseni obidvoma
zmluvnymi stranami. V pripade preplatku prenajimatel tento vrati najomcovi najneskér do

30.9.2022.



Clanok Vv
Prava a povinnosti Zmluvnych stran

1) N&jomca je opravneny uzivat Predmet najmu uvedeny Vvcl. | tejto Zmluvy len na dohodnuty
acel ngjmu.

2) Naomca nie je opravneny prenechat Predmet ndjmu alebo jeho Cast do podndjmu tretej
osobe.

3) Najomca je povinny oznamit Prenajimatelovi bez zbytocného odkladu akékolvek zmeny
tykajuce sa najma jeho obchodného mena, pravnej formy, sidla spoloCnosti a predmetu
¢innosti.

4) N&jomca je povinny starat sa 0 Predmet ndjmu so starostlivostou riadneho hospodéra.

5) N&jomca zodpoveda Prenajimatelovi za pripadné Skody spdsobené v désledku neodborného
uzZivania Predmetu n4mu, poskodzovania alebo v dosledku nedodrZzania poZiarno-
bezpecnostnych predpisov. Vznik poziaru, havarie, poruchy alebo inej udalosti v Predmete
najmu je Najomca povinny neodkladne oznamit Prenajimatelovi av zmysle prisluSnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov vykonat ohlasovaciu povinnost.

6) Upratovanie Predmetu najmu a okolia predajného zariadenia si zabezpeCuje Najomca na
vlastné néklady.

7) Najomca je povinny plnit na Predmete najmu povinnosti vyplyvajace z predpisov:

- zak. ¢ 124/2006 Z. z. o bezpecCnosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorSich
predpisov

- zak. € 314/2001 Z z. o bezpeCnosti aochrane pred poZiarmi vzneni neskorSich
predpisov

- vyhlaSka Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 Z. z. o poZiarnej prevencii v plathom zneni

- z&k. C. 42/1994 Z. z. o civilnej ochrane obyvatelstva v zneni neskorSich predpisov.

8) Najomca sa zavazuje vykonavat kontrolu v zmysle vyhlasky &€ 508/2009 Z. z., ktorou sa
ustanovuju podrobnosti na zaistenie bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci s technickymi
zariadeniami, tlakovymi, zdvihacimi, elektrickymi a plynovymi a ktorou sa ustanovuju technické
zariadenia, ktoré sa povazuju za vyhradené technické zariadenia.

9) Ngjomca sa zavazuje dodrZiavat vSetky pravne predpisy, prikazy, opatrenia a dalSie
rozhodnutia prisluSsnych organov verejnej spravy, ktoré boli prijaté za Ucelom zabranenia
Sireniu sa pandémie virusu Covid-19 a ktoré sa vztahuju na Predmet ndjmu a tieZ na kdpalisko
ako celok.

10) Ndjomca je povinny umoznit vstup poverenym zamestnancom Prenajimatefa na kontrolu
Predmetu ndjmu a kontrolu dodrziavania UCelu ndjmu a poskytnut vSetku sucinnost potrebnu
pre riadne a v€asné vykonanie kontroly.

11) Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ngjomca je opravneny na Predmete nijmu alebo na zariadeni
umiestnenom na Predmete najmu umiestnit reklamu iba po predchadzajiucom odsuhlaseni
s Utvarom hlavného architekta.

12) Pri skon€eni najmu v zmysle ¢lanku VI. ods. 1, pism. a) az b) tejto Zmluvy je Ndjomca povinny
vypratat pozemok, vycistit bezodplatne, a na vlastné naklady ato do 3 dni odo drna skoncenia
najmu. N4jomca je povinny odovzdat Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal do uZzivania,
zodpovedajucom dohodnutému UGc€elu a primeranému opotrebeniu.

13) V pripade skoncenia najmu odstapenim od Zmluvy v zmysle ¢lanku VI., ods. 1, pism. c) je
Najomca povinny predmet najmu vypratat v den skoncenia najomného vztahu najneskdr do
20:00 hod. a upratat, vycistit a odovzdat predmet ndjmu bezodplatne, a na vlastné naklady
ato do 12,00 hod. na druhy def odo dna skonCenia najmu. Najomca je povinny odovzdat
Predmet ndjmu v stave, v akom ho prevzal do uZivania, zodpovedajucom dohodnutému ucelu
a primeranému opotrebeniu.

14) Najomca sa zavazuje, Ze otvaracie hodiny zariadenia umiestneného na Predmete ndjmu budu
v sulade s otvaracimi hodinami letného kapaliska.



15) Ndjomca sa zavazuje pre pripad konania spoloCenskych akcii povolenych Mestom Trencin,
predizit otvaracie hodiny azabezpeéit svoje sluzby pocas celej doby trvania spolocenskej
akcie v pripade, ak ho Prenajimatel oto pisomne poziada najmenej tri dni pred konanim
spoloCenskej akcie.

16) Prenajimatel nezodpovedd za akékolvek Skody na vnesenych veciach do Predmetu njmu
a nie je povinny uzatvarat v tomto zmysle Ziadne poistné zmluvy.

17) Prenajimatel nie je povinny v pripade skoncenia najmu akymkolvek spdsobom poskytnat
N&jomcovi nahradné priestory.

18) Najomca nie je opravneny vykonavat zmeny na Predmete najmu.

19) Prenajimatel vedie pisomnu evidenciu prevadzkovych dni letného kupaliska. Za prevadzkovy
den sa povaZuje ten den, kedy je prevadzka letného kulpaliska otvorend minimalne 3 hodiny
a pripravi podklad pre vyuctovanie nadjomného.

20) Najomca je povinny pouZivat na vydaj obCerstvenia vylune papierové misky, tacky,
kompostovatelny pribor. Obcerstvenie a vyrobky, ktoré nebude zékaznik konzumovat na
mieste, je Najomca povinny balit do papierovych obalov a vreciek.

21) Prenajimatel je opravneny kontrolovat certifikdty pouzivaného riadu. Ndjomca je povinny na
poziadanie predlozit Prenajimatelovi vyhlasenie o zhode pouZzivanych riadov.

Clanok VI
Skonc&enie ndjmu a sankcie

1) Najom zanika:

a. uplynutim doby, na ktori sa ndjom dojednava,

b. pisomnou dohodou Zmluvnych stran,

c. odstupenim od Zmluvy.

2) Odstupenie musi byt pisomné. Zmluva sa ruSi a U€inky odstdpenia nastavaju okamihom
dorucCenia druhej Zmluvnej strane.
3) Prenajimatel je opravneny odstupit od tejto Zmluvy, ak:

a. Najomca nebude reSpektovat a dodrziavat predpisy uvedené v &l. V ods. 9 Zmluvy,

b. N&jomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou;

c. Najomca neuhradi platbu za najomné alebo za plnenia, ktorych poskytovanie je spojené
S ngmom;

d. Najomca napriek pisomnému upozorneniu hrubo poruSuje pokoj alebo poriadok;

e. Najomca prenechA Predmet najmu alebo jeho c¢ast do podnajmu bez suhlasu
Prenajimatela.

f. Naomca neposkytne sucinnost, potrebnd na vykonanie kontroly Predmetu namu
Prenajimatelom podla ¢l. V ods. 10 tejto Zmluvy,

g. otvaracie hodiny zariadenia, umiestneného na Predmete n&mu, nebudd v sulade
s otvaracimi hodinami letného kupaliska podla ¢l. V ods. 14 tejto Zmluvy.

h. v rozpore s &l. V ods. 18 tejto Zmluvy vykon& zmenu vzhladu Predmetu najmu,

i. napriek opatovnému upozorneniu Prenajimatela neodstréni v primeranej lehote
nedostatky v oblasti hygienickych, poziarnych, technickych a bezpecnostnych
predpisov,

j. N&jomca v zariadeni umiestnenom na Predmete nimu nedodrzi rozsah sortimentu
uvedeny v prilohe €. 2 tejto Zmluvy.

4) N&jomca je opravneny odstupit od tejto Zmluvy, ak:

a. strati opravnenie prevadzkovat ¢innost, za UCelom ktorej si Predmet ndjmu prenajal;

b. Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia N4jomcu nespésobily na dohovorené uZivanie;

c. Prenajimatel opakovane porusuje svoje povinnosti v rozpore so Zmluvou a napriek
pisomnému upozorneniu nevykona napravu v primeranej lehote poskytnutej Ndjomcom
za tymto ucelom.

5) V pripade odstupenia Najomcu od Zmluvy podla ods. 4 pism. a) tohto ¢lanku nemé Néjomca
narok na vratenie pomernej €asti ndjomného za obdobie, ktoré Predmet najmu neuZzival.



6) V pripade, ak

a)otvaracie hodiny zariadenia, umiestneného na Predmete najmu, nebudd v silade
s otvaracimi hodinami letného kupaliska podlfa ¢l. V ods. 14 tejto Zmluvy alebo ak
Najomca neprediZi prevadzkovii dobu podia &. V ods. 15 Zmluvy, mé Prenajimatel narok
na zmluvna pokutu vo vySke 30 € za kazdu a zaCatu hodinu, poCas ktorej nebude
Predmet najmu otvoreny v Case otvaracich hodin letného kupaliska,

b) Najomca v zariadeni, umiestnenom na Predmete najmu nedodrZi rozsah sortimentu
uvedeny v prilohe €. 2 tejto Zmluvy, ma Prenajimatel narok na zmluvni pokutu vo vyske
200,- € za kazdy den, v ktorom Specifikacia nezodpovedala rozsahu podla prilohy ¢ 2
tejto Zmluvy.

c) Ndjomca poruSi akukolvek povinnost podlfa &d. V ods. 20 az 21 tejto Zmluvy, ma
Prenajimatel narok na zmluvnu pokutu vo vySke 100 € za kazdé jednotlivé poruSenie.

Zmluvna pokuta mdze byt uloZzena aj opakovane.

Clanok Vi
Dorucovanie

1) Dorucenim akychkolvek pisomnosti na zéklade tejto Zmluvy alebo v suvislosti so Zmluvou
medzi Zmluvnymi stranami sa rozumie dorucenie pisomnosti doporucene poStou na adresu
Zmluvnej strany uvedenej v zahlavi tejto Zmluvy. Za den dorucenia pisomnosti sa poklada aj
den, v ktory Zmluvna strana odoprie doru€ovanu pisomnost prevziat alebo v ktory marne
uplynie UloZzna doba pre vyzdvihnutie si zésielky na poSte alebo v ktory je na zésielke
preukézatelne postou vyznaCena poznamka, Ze ,adresat sa odstahoval“, ,adreséat je neznamy*
alebo ind poznamka podobného vyznamu.

2) Pre potreby doruCovania prostrednictvom poSty sa pouZziju adresy na dorucovanie Zmluvnych
stran uvedené v zéhlavi Zmluvy, ibaZe odosielajucej Zmluvnej strane adresat pisomnosti
pisomne oznamil novu adresu sidla, pripadne ind novu adresu urCend na doruCovanie
pisomnosti.

3) V pripade akejkolvek zmeny adresy urfenej na doruCovanie pisomnosti na zéklade tejto
Zmluvy alebo v savislosti so Zmluvou sa prislusna Zmluvna strana zavazuje o zmene adresy
pisomne informovat druhd Zmluvnu stranu; v takomto pripade je pre doruCovanie rozhodujlca
nové adresa riadne ozndmena Zmluvnej strane pred odosielanim pisomnosti.

Clanok Vil
Odkladacia podmienka ucinnosti

1) Zmluvné strany sa dohodli, Ze tato Zmluva sa uzatvara s odkladacou podmienkou U€innosti, v
zmysle ktorej Zmluva nadobudne ucinnost v sulade so znenim 8 47a ods. 2 zékona €. 40/1964
Zb. Obciansky z&konnik po jej zverejneni, nie vSak skér ako dna 17.06.2022, ak bude splnena
nasledujlica podmienka:

a) do 07.06.2022 bude N&jomcovi vydané rozhodnutie na uvedenie priestorov do
prevadzky od Regionalneho Uradu verejného zdravotnictva so sidlom v Trencine.
N4jomca je povinny bezodkladne oznamit Prenajimatelovi splnenie podmienky uvedenej

vySSie.
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Clanok IX
VysSia moc

VySSia moc predstavuje prekdzku, ktora nastala nezavisle od véle povinnej strany a bréani jej
v splneni povinnosti, ak nemozno rozumne predpokladat, Ze by povinna strana tato prekazku
alebo jej nasledky odvratila alebo prekonala a Ze v ase podpisania tejto Zmluvy tato prekazku
predvidala. Zmluvné strany sa dohodli, Ze pod pojem vySSia moc spadaju aj skutoCnosti

spojené so Sirenim sa pandémie virusu Covid-19.

Ziadna zo Zmluvnych stran nie je zodpovedna voéi druhej zmluvnej strane za akékolvek
priame, nepriame ¢ nasledné Skody a naklady vyplyvajluce z alebo v slvislosti s nesplnenim si
povinnosti z dévodu zasahu vySSej moci. Akékolvek Skody spdsobené v dbsledku vysSej moci
budd Zmluvné strany znaSat na vlastné riziko.

Clanok X
Zaverecné ustanovenia

Na pravne vztahy osobitne neupravené touto Zmluvou sa primerane vztahuja prislusné
ustanovenia Obcianskeho zékonnika.

Tato Zmluva nadobuda platnost dhiom jej podpisania opravnenymi zastupcami oboch
zmluvnych strdn a GCinnost nadobuda v sulade s § 47a ods. 2 Obcianskeho zakonnika dna
17.06.2022 alebo dnom nasledujucim po dni zverejnenia v sllade s prislusnymi pravnymi
predpismi podla toho, ktory dern nastane neskoér.

Akékolvek zmeny alebo doplnky k tejto Zmluve moZzno vykonat len pisomnou dohodou, formou
dodatku k Zmluve, ktory musi byt podpisany obidvoma Zmluvnymi stranami a oznaceny
prisluSnym poradovym cislom.

Tato Zmluva bola vyhotovena v Styroch pravne rovnocennych exemplaroch, pricom
Prenajimatel obdrzi 2 rovnopisy a Nadjomca 2 rovnopisy Zmluvy.

Tato Zmluva bola uzatvorena v zmysle § 9a ods. 1 zék. €. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni
neskorsich predpisov a schvalena uznesenim MsZ v Tren€ine konaného dia 18.05.2022.
Zmluvné strany prehlasuju, Zze su obozndmené s obsahom tejto Zmluvy, Ze je uzatvorena
uréite, vazne azrozumitelne, Zze nebola uzatvorend vtiesni za napadne nevyhodnych
podmienok, obsah Zmluvy vyjadruje ich vélu, zavazuju sa svoje zavazky dobrovolne plnit a na
znak suhlasu so vSetkymi jej ustanoveniami bez vyhrad ju vlastnorucne podpisali opravneni
zastupcovia oboch Zmluvnych stran.

v Trencine dia v Tren€ine dna,

Prilohy:
Priloha €. 1- Situacny nakres
Priloha €. 2 - Specifikicia sortimentu predaja

za ivajomcu
Farlak TN, s.r.o.
Jana Zemkova

riadit4’ organizacie konatel s.r.o.









