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ZMLUVU O NAJMtr, AIEBYTOV'I,fCH PRIESTOROV

uzavret6 podlb g 720 zikonaE.40/1964 Zb. Ob'ianslry zikonnlk v zneni neskor,iich predpisov a $ 3
a nasl. zakona 6. 116/1990 Zb. o nAjme apodn6jme neblto\.ich priestorov v zneni neskor,Bich Fedpisov

medzi nasledovntmi zmluvnymi shanami:

so slaroru: oueon5llff il;:; 082 76 rorysa 2s
v zashipeni: Ing.Jozef Stedina - starosta obce

tCO:00327883
Dte:2020732285

bankovd spojenie VL]B a.s.
dislo lidtu: SK9l 0200 0000 0000 0842 5572

(d'alej len ,,prcnaj imatel,,)

Katex Coffort, s. r. o.
s miestom podnikania: 17. novembra 26, 083 01 Sabinov

lCOt 47499451
Dlei 2023910614

v zastlpeni: Martin IGdir

(d'alej len,,N{jomca.,)

Preambula

Predmetom tejto zmluvy je dohoda prenajimatelh a n6jomcu nebytovjich priestorov o podmientach
n6jmu neb,'tov,ich priestorov a o uzatvoreni zmlul1 ondjme nebltowch priestorov podl,a ustanoveni
zi*ona E. 116/1990 Zb. o nijme a podn6jme neb),tov,ich priestorov v znenl neskorjich predpisov

L
iivodne ustanovenia

Prcnajimatel' vyhlasuje, Ze ku driu podpisu tejto zmluvy je rt'ludnjm vlastnlkom stavby so sirpisnjm
dislom 28 - Kultfmy dom, postavenej na pozemku KN - C parceln6 dislo 293160, druh pozemlu:
Zastavana plocha a nadvorie, o \,".fonere 625 mz,k,i, Torys4 zaplsanej na liste vlastnictva d. 591, k.t.
Torysa.

II.
predmet s iiel n{imu

1. Predmetom n6jmu sri nebltov6 priestory nachddzajice sa na prizemi stavby so sipisnim dislom 2g _
Kultimy dom, postavenej na pozemku KN - C parceln6 dlslo 293160, evidovanej na LV d. 591, k.t.,
Torysa, o celkovej \.jmere 625 m2 pozostjvajtoe z:

a) nebytov6 priestory o vlmerc 41,57 fi2t
b) spolodni priestory o 1y'mere 14,30 rnr;

(d alej len ,,predmet nijmu..).

2. Prcnajimatet preneahri N6jomcovi prednet n6jmu:
za fielom zriadenia prev6dzky na pr€skladiovanie textilD6ho tovaru.

3. Nejomca sa zavZizuje uzivaf predmet n6jrnu Wludne na dohodnuti idel.
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IIL
Dota n{jmu

Zmluvnd strany sa dohodli, Ze n6jom sa uzatuara na dobu leuriitli.

IV
Nijomn6 a thrada za nlnenia poslMovan6 s uiiyanim nebt'tor"ich Dlicslbley

1. Zmluvni strany sa dohodli, Ze WSka n6jomn€ho za rZi'/anie predmetu n6jmu bude rozdelen6 na
zdklade Z6sad obce Torysa o urdeni podmienok nejmu n€bytowch priestorov d. j.: Obcl-8/2021 do
dvoch dasti, ato:

Priestory urdend na druh prev6dzky:

Nebytov6 priestory:

O celkovej vimere: 47,5'l m, x 16,03 C/m2:762,55 e

Spoloin6 priestory:

O celkovej vimere: 14,30 m2 x 10,54 €lm2 = 150,72 C

Celko\"-i n6jom za nebltov€ p estory rodn€ predsta\,'uje sumu vo WSke 913,27 €lrok-

V sivislosti s n6jmom sa N{jomca zav?izuje uhr6dzaf rihrady za ploenia posk}1ovan6 s uzivanim
neblo\ ,ich priestorov v nasledovnej vjske:

- I 000 €/rodne za el. energiu

- 300 €/rodne za plyn

- 100 €/rodne za vodni a stodnd

Viska celkovich platieb za plnenia poskltovand s uzivanim nebltovich piestomv predstavuje sumu
vo v:iSke I 400 €/roL

Viska celkov6ho nijomn6ho (nejomn6 + rihrada za plnenia poskltovan6 s uzivanim nebytovich
priestorov) predstayuj€ sumu 2 313,27 €/IoL

2..N6jomca sa zav?izuje hmdif n6jomn6 airhtady z plnenia poskltovan6 s uzivanim neblto\"-ich
prjestorov Stvrfroane na banko$; tdet prenajimatel'a dislo tltu SK91 0200 0000 0000 0842 557ived;ni
v bank€ VUB. a to vzdy najnesk6r do I0. dia prvdho mesiaca kalend6meho Stvrfroka, ktor,-i predchadza
mesiacu, za ktorj sa n6jom plati. Pr€najimatel'si r,yhradzuje pr6vo zmenif Eislo bankov6ho spojenia
fomou j ednostmnn€ho pisomneho omimenia doruden6ho n6jomcovi.

3. Zmluvn6 strany sa dohodli, Ue prenajimatel' bude oprevnen)t ihrady za plnenia posl$/tovand s uzivanim
nebytovjich priestorov vr6tane dodan:ich energii primerane zv.isif priamo fmeme ku zr"iseniu cien t-ichto
sluzieb zo strany dodAvatel'slqich subjekov

4. V pripade omeskania n6jomcu s platbou n6jornn6ho a platieb za plnenia poskltovan6 sa nijomca
zav:izuje zaplatifprenajimatelbvi poplatok z omelkania vo qilke 0,05 % z nezaplatenej dasti n6jomn6ho
za kaidi z Eat! dei omeSkania, a to aZ do irpheho z pl^tenia. Zaplatenim poplatku z omelkania n€bude
dotknutd prdvo prenajimatel'a na ndhradu Skody spojenli s oneskorenim zaplatenim n6jomn6ho.

5. Vludtovanie skutodn:ich n6kladov za plnenia spojen6 s uzivanim neb),toqich priestorov sa
prenajimatel'zavdzuj€ r.ykonaf minim6lne raz rodneJ najneskdr do 31.12. v danom kalendrmom roku.
V pripade ukondenia n6jmu v priebehu kalendAmeho roka sa vyriitovanie skutodnych nakhdov za sluzby
spojen6 s uzivanim neb],tov'ich priestorov rykoni iba za alikvotnri dasf roka, najnesk& do troch
mesiacov po skonteni neimu.
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v.
Pr{va a povinnosti pr€naifmatel'a

Prenajimatel' s zavezt:e odovzdaf predmet nejmu najomcovi v stave sp6sobilom na dohodnute
uzivanie, v tomto stave ho na svoje niklady podas platnosti znluly o n6jme nebltowch priestorov
udrziavaf a zabezpedovat' riadne plnenie sluzieb, ktorich posklovanie je s uzivanim predmetu ndjmu
sPojen6.

Prenajimatel' sa zava^\e zabezpedif nejomcovi plni a neru5eni vjkon pniv spojenjch s uZivanim

F€dmetu n6jmu.

Prenajimatel'je opr6vneny kedykol\ek za pritomnosti zestupcu n6jomcu vstupif do pr€dmetu n6jmu
za ilelom kontroly dodrziavania podmienok ndjomnej zmlury, za idelom kontroly technickdho stavu
a za ridelom rykonania opr6v a irdrZby, na kor6 sa prcnaj imatel' zavazuje. Vo yynimodnich pripadoch
bude prenajimatel'opravnen:i vstripid do predmetu nejmu aj bez pritomnosti zistupcu nijomcu, za
ridelom lykonania neryhnutnjch opatr€ni na zabrdnenie vzniku Skody an6sledne povinni o tejto
skutodnosti informovaf n6jomcu.

Zmluvne strany sa dohodli, Ze prenajimatel' nezodpoved6 zo Skodu, ktori vznikne n6jomcovi alebo
hetim osobAm na majetku a zdravi, ak nevmikne taketo Skoda v d6sledku zavinenia prenajimatelh.

Prenajimatel'sa zav:izuje zabezpedif poistenie predmetu n6jmu, okrem majetku nejomcu, kto{i podas

trvania riadnej nejomnej zmluw do predmetu niijmu nejomca vnesie. Poistenie prenajimatelb sa bude
vzfahovaf na poistenie vseobecnej zodpovednosti za skodu, Ziveln6 poisteni€ a poistenie proti l(Iedezi.

Prenajimatel' sihlasi s initaHciou zabezpedovacich systdmov a datowch rozvodov v predmete n6jmu.

Prenajimatel' zodpovede za vady sp6sobend s vyuzivanim verejn6ho priestranstva pred vstupom do
plev6dzky.

\.L
Pniva a povinnosti n{iomcu

Nrjomca sa z.avazrje uZivat predmet ndjmu len na ridel dohodnuti v t€jto zmluve a v slilade
s predmetom podnikania nejomcu uvedenom v oprdvneni najomcu na podnikanie. Dohodnuti ridel
nfjmu m6ze n6jomca zmenif len na ziklade pisomn6ho sthlasu prenajimatelh formou dodatku
k zmluve,

Nijomca sa zar?itzrje zzbezpedil na vlastne naklady drobnd oprary a beZnri rldrZbu, spojen6
s obr?klim uzivanim predmetu n6jmu, avsak talq aby t'.imto sp6sobom nedochedzalo
k znehodnocovaniu a poikodzovaniu majetku prenajimatelh. N6jomca sa zavzizuje na vlastn6 naklady
udrziavaf distotu a poriadok v predmete n6jmu. N6jomca sa zav?izuje s6m odpmtivaf sneh z pozemku
pod predmetom nejmu. N6jomca sa zaviizuje kedykol'vek umoznif odvoz komun6]neho odpadu, ktorj
qprodukuje jeho prevedzka a poskltnrif k odvozu komun6lneho odpadu stdinnosf. Nejomca sa
zaviizuje prihbsif a samostatne platif poplatok za odvoz komun6lneho odpadu obci Torysa.

N{jomca sa z ydzuie bez zblodndho odkladu omamif prenajimatelbvi potrebu oplrev, kore je
prenajimatel' povinn:i zabezpedit', inak bude nrijomca zodpovedaf za skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikne. Najomca sa z vaztie 

^6aat 
obmedzenia v uzivani predmetu nejmu

v neryhnutnom rozsahu potrebnom na Wkonanie opriv predmetu n6jmu, ktord je povinni lykonat'
prenaj imatel'.

Nejomca je opr6vneni Wkonevaf stavebne irprary a opravy v predmete nrjmu len po
predch6dzajtcom pisomnom sihlase prenajimatelb av silade so zAkonom t. 50/1976 Zb. (stavebt!
aikon) v platnom zneni. Nedostatok predchi4dzajticeho plsonul6ho sthlasu prenajimatel'a sp6sobf, Ze
nijomcaje povinny odstr6nif taldo lykonan6 stavebni lpravy alebo opraly na vlastn6 neklady, ato
do 7 dni od tak6hoto oznemenia prenajimatelbm. V takomto pripade nebude maf nejomca ni{rok na
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nehradu niikladov spojenlich s Wkonanimi stavebnimi ripmvami alebo opravami, ani sich
odshrnenim, pddom naviac je n6jonca povinni nahradif Skodu, koru ta\fmito stavebnlimi ipravami
alebo opmvami prenajimatelbvi sp6sobil. Ak prenajimatel'udeli predchedzajtci pisomny sihlas so
stavebnimi ipravami alebo opravami nejomcovi, najomca je opr6vneny tieto lykonaf len v srllade
s projektom pisornne odslihlasenym prenajimatelbm. Nedostatok pisomn6ho sihlasu prenajimatelh
s projektom mamen6 nesrihlas prenajimatelh so stavebnymi fpravami alebo opravami. Ak budri
stavebnd ipraly alebo oprar,y r,ykonand n6jomcom opftevnene so vsethimi sthlasmi prenajimatel'a,
bude maf nijomca n6rok na rihradu len ne\Thnutne rynalozenich nakladov v ob\,yk\ich cenich na
zekhde predloiendho krycieho listu alebo fakhir od dodevatelbv nejomcu a odsfhlaserich
prenajimatelbm. Ak Fenajimatel' bude povaZovaf rynaloZen€ n6klady v rozTore s ridelnosfou,
zmluvn6 strany sa dohodli, Ze poZiadajri o ohodnotenie stavebnych iprav alebo opr6v nezAvishl tretiu
osobu, ktor6 nezivisle oceni hoddotu fichto riprav alebo oplliv Ndklady spojend s ocenenim
stavebnlich fprav a]ebo opniv v takomto pripade budt hndif zmluvnd stmny pomeme. Ak ani
v takomto pripade ned6jde k dohode zmluvnich stnin, bude kor6kol'vek zo zmluvnich sh6n
opiivnene poziadaf o rozhodnutie sid.

5. N6jomca sa z-avZizuje bez zbltodn6ho odkladu od zistenia havarijnej situacie alebo havarijndho stal'u
upovedomif o tejto skutodnosti prenajimatelh a umoinif prenajlmatelbvi vstup do predmetu nijmll
a pristup k d6leZitym zariadeniam predmetu nejmu (k rozvodu plynu, €lekriny a poc.,.

6. Najomca vplnom rozsahu zadpoved| z dodrZiavanie prevnych predpisov o b€zpednosti pr6ce a
o protipoziamej ochrane predmetu niijmu v zmysle zakona d. 12412006 Z.z o bezpeanosti a ocfuany
zdravia pri pr6ci v zneni neskorlich predpisov a g 4, 5, 8 zakona d. 314/2001 Z.z. o ochnne pred
poziarmi v aneni neskoriich predpisov a zavazuje sa v kazdom Stidiu n6jmu rykonaf vsetky potrebnd
ikony a opatrenie na predchidzanie az brinenie poLiaru. Za timto fdelom sa ndjomca zavazuje
umoznif prenajimatelbvi vstup do predm€tu n6jmu, inak zodpovedd za Skodu vzniknutu nedodrZanim
uveden)tch pr6vnych predpisov Revizie elektrich-ich zariadeni si zabezpedi ndjomca s6m na vlastnd
n6klady.

7. V pripade vzniku Skody na pr€dmete nAjmu sa n6jomca zavA^rje jr Fenajimatelbvi uhradit'.
V opalnom prlpade je prenajimatet opravneni domdhaf sa nAlxady Skody na stde.

8. Najomca nieje opdvneni prenechaf pr€dmet n6jmu, alebo jeho lasti do podn6jmu tretim osobem bez
predchadzajiceho pisomniho srihlasu prenajimatelh.

9. Nejomca je opr6vnenj na oznadenie svojej prev{dzky umiestnit' na predmet niijmu reklamn€,
propagadnd, svet€ln6 alebo in6 oznaienia a pirtade oznadujtce jeho prev6dzku len po
predch6dzajricom pisomnom sihlase prenajimatelh. V pripade skondenia n6jmu sa najomca ?avdzuje
ich odstr6nid najneskor ku diu skondenia nijmu.

10. Prenajimatel'sihlasl, aby ndjomca uvedzal na svojich obchodnich dokumentoch a dokumentoch
srivisiacich sjeho dinnosdou adresu, na korej sa predmet nejmu nach6dza.

11. Nijomca sa zavAzuje umoZnif prenajimatelbvi kedykol\'ek pristup do predm€tu n6jmu za ridelom
kontroly dodrZiavania podmienok n6jomnej zmltrvy, za tdelom kontroly technick6ho stavu
a za fdelom vykonania oprev a riddby, na ktor6 sa prenajimatelizaviizuje podlh dl. VI bod 3 tejto
zmlu!ry. Presni termin vstupu prenajimatelh do prcdmetu nejmu si zmluvn6 strany dohodnf ad hoc
pisomne, telefoniclry alebo priamo na mieste.

12. Nejomca sa zaviizrrje bezodkladne informovaf prenajimatelh o kaZdej d6lezitej zmene ridajov
a skutodnosti najeho strane, kor6 m6zu maf vpl,'v na plnenie najomnej zmlur.y.

13. N6jomca sa zayiian:e predmet nejmu po skondeni nijmu bezodkladne odovzdaf prenajimatelbvi
v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na oblykl6 opotrebenie, pokial'sa s prenajimatelbm
nedohodne inak. V pripade nesplnenia si tejto povinnosti, mi prenajimatel' pr6vo poZadovaf od
n6jomcu, aby nrijomca uviedoi predmet n6jmu do tak€hoto staw alebo m6Ze tak urobit' srim na
ndklady n6jomcu. Tjm nieje dotknut6 privo prenajimatel'a poZadovaf od n6jomcu n6hradu Skody.
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vIL
SkonCenie n6jmu

1. Nijom sa skondi:

a) up\mutim dohodnutej doby ndjmu
b) dohodu zmluvnjch sh{n o ukondeni zmluw;
c) \'ipovedbu ktorejkollek zo zmluvnjich strdn;
d) zdaikorn predmetu n6jmu.

2. Zmlnvne strany sa m6zu kedykol'vek dohodntf na skoodeni n6jmu. Dohoda o skondeni ndjmu musi
bl pisomn6 amusi b}t' podpisana oboma zmluvnimi stranami. Dohodou zmluvnich sh6n sa nijom
skondi diiom uvedeni,m v pisomnej dohode ako dei skonienia n6jmu. Ak takito dei nebude v pisomnej
dohode uvedent skondi sa n6jom diom nasledujtcom po dni uvedenom v pisomnej dohode ako d€i
podpisu pisomnej dohody.

3. Prenajimatel i n6jomca sli opdvneni Wpovedad zmluvu pisomne bez udania d6vodu. Vjpovedou
nejom skonli uplynutim \"jpovednej lehoty. Vipoved'musi b1d pisomnd amusl b1rf preukizatelhe
dorudene druhej zmluvnej strane. Zmluvne strany sa dohodli, Ze q?povedn6 l€hota bude trojmesadne a
zadne plynrit' od prv6ho dia kalendiimeho mesiaca nasledujriceho po mesiaci, v ktorom bude druhej
zmluvnej strane vipoved' doruden6. Ak druh6 zmluvni strana trez od6vodnenia odoprie prevziaf pisomllri
vjpoved', bude sa povaZovaf pisomn6 yypoved za dorudenir a qfpovedn6 lehota zaine pl)mtf od prv6ho
dria kalendrimeho mesiaca nasledujirceho po mesiaci, v Llorom bolo prevzatie qhovede druhou
zmluvnou stranou odoprct6,

4. V p pade skondenia n6jmu sa nejomca zavii^je predmet n6jmu ryprataf a plsomnym protokolom
odovzdaf ho prendjimatelbvi v stave zodpovedajicom bezn6mu opotrebeniu ku diu urdendmu
v pisomn€j dohode o skondenl ndjmu. Ak sa n6jom skondi uplynutim \.jpovednej lehoty, nrijomca sa
zaviizuje ryprataf predmet n6jmu a odovzdaf ho v prevadzky schopnom stave zodpovedajtcom b€Zndmu
opohebeniu v posledni dei vjpovednej lehoty.

5. Z^k^ini dei omelkania so splnenim povinnosti vyprataf a odovzdaf predmet n6jmu podt'a bodu
4 tohto dl6nku, zav?izuje sa n6jomca zaplatif prenajimatelbvi zrnluvni pokutu vo \"_i!ke 150,- EU& a to
aZ do tpln6ho \,Jpratania a odovzdania predmetu najmu prenajimatelbvi. Prenajimatel'je oprevneni
od ndjomcu poZadovaf nahradu Skody sp6sobeni omeskanim bez ohl'adu na zaplateni zrnlui,ni pokutu.
N6jomca zrirovei sihlasi s tjm, aby v pripade, Ze predmet nijmu neuvol'ni a neodovzdri prenajimatelbvi
podl'a bodu 5 tohto dl6n|:u, bol prenajimatel' oprdvneni vstripif do predmetu n6jmu i bez sihlasu rdjomcu
a tento na ftiklady a nebezpedenstvo nejomcu Wprataf. Vlastnicke pr6vo ndjomcu k hlutel'nim veciam
nachadzajricim sa v predmete nejmu sa prenaj imatel' zavazuj e reSpektovaf. V pdpade takdhoto postupu sa
prenajimatel' zavazuje zabezpedif na n6klady najomcu pritomnost' not6r4 ktod lykon6 stpis hnutel'nich
veci nachidzajicich sa v predmete n6jmu. Pre vz^ik z6loineho a ziLdrindho pdva prenajimatelh k timto
hnutelbim veciam platia pfisluind ustanovenia Obdianskeho zikonnika.

\.I[
Zdyer€in6 ustanovenia

Pnivne vzfahy neupraven6 touto zmluvou sa riadia pdsluSnimi ustanoveniami Obdianskeho
z6konnika a d'alsimi sivisiacimi pr6vnymi predpismi SR.

Tiito zmiuvaje platn6 diom jej podpisania oboma znluvnimi shanami.

Zmluva nadobrida ridinnost' po dni jej zverejnenia na webovom sidle.

Zmluva sa \,yhotowje v troch rcvnopisoch, z ktorich jeden rovnopis obdrzi prenajimatel, adva
rovnopisy n6jomca.
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5. T"J" -!"P t uzatury v pisomnej forme a akdkofvek jej zmeny alebo doplnenia mOZu bld
vykonatrd ib6 pisoDnJ formou oiislovanjoh dodatkov odvolivajricich sa na firto zmlwu schv6len6
vletldmi zDluwiDi stranami.

6. ZmltwnE stmny ryhlasujt, Ze si zmluvu gedttali, jej obsahu rozumejrt a na znak srihlasu s rioq ju
slobodne a v6rne, urdito a zrozutitelhe, de v tiestri ani za n6padne nevjhodnfoh podmienoi,
vlastnoruane podpisuji.

vToryse, dia !105.2022 VToryse, dia 31.05. .02L

Nijomca!

Iog. Jozef Stedina


