NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorend
podla zikona &. 116/1990 Zb. Zakon o nijme a podnajme nebytovych priestorov
(d'alej aj len ako ,,Zmluva®)

medzi:
Prenajimatel:
Obec VePka Calomija
So sidlom: Velka Calomija 214

991 09 Velki Calomija

Roman Pasztor, starosta obce

V zastipeni:

(d’alej aj len ako ,,PrenajimateP*)

1CO: 00 319 619

Bankové spojenie: Vseobecna Gverovi banka, as.
IBAN: SK85 0200 0000 0000 0082 3402
Niajomca:

Obchodné meno: Peter Lacko

POTRAVINY- ZuMa

So Sidlom: Pet'ov 11

991 06 Kovicovce
1CO: 5451917
V mene spolocnosti kona: Peter Lacko
Bankové spojenie: CSOB

IBAN:

SK45 7500 0000 0040 3034 3416

(d'alej aj len ako ,,Ndjomca®)

(,,PrenajimateP* a , Najomca“ d'alej spolu aj len ako ,,Zmluvné strany®)

Clanok I.

Vseobecné ustanovenia

1. Prenajimatel’ je vjluénym vlastnikom nehnutelnosti nachédzajicej sa v k. 4. Velki Calomija, obec
Velka Calomija, okres Velky Krti§, zapisanej v KN na LV ¢.361 vedenom katastralnym odborom
Okresného tradu v Vel'kom IKrtii a to: budova stpisné cislo 166, parcelné éislo 259/11.

2. Prenajimatel je vlastnikom majetku uvedencho

vbode 1. tohto clinku, md privo nakladat’

s predmetnym majetkom a je opravaeny uzatvirat’ zmluvy o najme.



Clanok IT

Predmet najmu

1. Predmetom tejto Zmluvy je nijom nebytového priestoru: je ¢ast’ stavby Dom sluzieb ¢. s. 166 ,

uvedenej v bode 1. tohto élinku, ktora sa nachidza na vo Vel'kej Calomiji a to obchod, sklad, WC v

celkovej vimere 61,70 m2 ( dalej aj len ako ,,Predmet najmu* ).

2. Shcasnd vymera prenajatych miestnosti je nasledovna:

Obchod 33,00 m2
Sklad 2420 m?
wWC 4,50 m?
SPOLU 61,70m2

Clanok ITI
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel’ na ziklade tejto Zmluvy prenechdva Nijomcovi Predmet ndjmu tak, ako je oznaceny
v ¢l IT tejto Zmluvy do ndjmu a zavizuje sa plnit’ vietky povinnosti stanovené touto Zmluvou

a platnymi pravnymi predpismi, a to za podmienok d'alej uvedenych v tejto Zmluve.

2, Najomca sa na zaklade tejto Zmluvy zavizuje platit’ Prenajimatel'ovi dohodnuti cenu najmu vo
vyike aza podmienck uvedenych v tejto Zmluve a plnit’ vietky povinnosti stanovené touto

Zmluvou a platnymi pravaymi predpismi.

Clanok IV

Ukel najmu

1. Nijomca bude nehnutelnost’ uZivat’ na Gcely prevadzkovania svojej podnikatePskej ¢innosti

t. j. prevadzkovanie predajne potravin.

Clinok V

Prava a povinnosti Prenajimatela

1 Prenajimatel’ vyhlasuje a ubezpecuje Nijomcu, Ze Predmet nijmu je z pravneho a faktického
hPadiska v ¢ase podpisu tejto Zmluvy sposobily na sustavny a nerudeny vikon podnikatelskej
c¢innosti Najomcu v silade s pravoymi predpismi na tcel, na ktory ich berie Ndjomca do nijmu

podla tejto Zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat® Nijomcovi Predmet najmu v stave spdsobilom na uZivanie na
dohodnuty el ndjmu. Odovzdanie/Prevzatie Predmetu najmu, vritane jeho stavu, stavu poétu

odovzdanych klicov a inych skutoénosti, ak na ich zaznamenani bude jedna zo Zmluvnych strin



trvat’, bude zaznamenané v zipisnici, ktori podpiSu obe Zmluvné strany. V pripade, ak bude
niektord zo Zmluvnych strin zastupovat’ splnomocneny zastupca, bude pisomna plna moc tvorit’

prilohu uvedenej zapisnice.

Prenajimatel’ je povinny umoznit’ Najomcovi uZivat’ Predmet nijmu v silade s dohodnutjm

Gcelom ndjmu po celi dobu jeho trvania.

Prenajimatel’ alebo nim splnomocneni osoba je oprivnend, v sprievode Nijomecu alebo nim
splnomocnenej osoby, vstupovat' do Predmetu nijmu za ulelom kontroly dodriavania
podmienok ndjmu  stanovenjch vtejto Zmluve alebo v platnych privaych predpisoch.
O vykonani kontroly musi byt' Ndjomca vopred upovedomeny, minimélne viak dva (2) dni pred
plinovanfm diiom kontroly. Prenajimatel alebo nim povereni osoba je vo vynimoénjch
pripadoch oprivnend vstipit' do Predmetu ndjmu aj bez predchidzajiceho upovedomenia
Nijomeu, ato najmi v pripade, ak to vyZaduje ndhle vzniknuty havarijny stav alebo ind
skutocnost’, v désledku ktorej bezprostredne hrozi Prenajimatelovi, Nijomcovi alebo tretej osobe
vznik $kody. O takomto vstupe do Predmetu ndjmu musi byt Ndjomca upovedomeny ihned ako
to bude mozné.

Prenajimatel’ na svoje ndklady poist'uje budovu ako celok, pri¢om toto poistenie sa nevzt'ahuje na
materidlové, a iné zdsoby, zariadenia ani hotovost, ktoré sa nachddzaji v Predmete najmu. Prive
tak poistenie majetku Prenajimatela sa nevzt'ahuje ani na $kody, spésobené vykonom &innosti
Nijomcu. Ndjomca s ciefom zabezpecenia majetkovych hodnét nachadzajicich sa v Predmete
nijmu je povinny v lehote 7 kalendarnych dni odo dia uzatvorenia tejto Zmluvy uzatvorit' s
poist'oviou poistni zmluvu s poistnym krytim minimalne vo vyske 10 000,00 Eur a nasledne tito

vo fotokopii predlozi v lehote 3 kalendarnych dni odo diia jej uzatvorenia Prenajimatelovi.

V pripade, ze Najomca v lehote stanovenej v bode 5 tohto ¢linku neuzatvoti poistnid zmluvu,
resp. ak Nijomca takito poistnd zmluvu nasledne po jej uzatvoreni zrudi, povaZuje sa to za
podstatné porudenie tejto Zmluvy a Prenajimatel je opravneny od tejto Zmluvy odsuipit.
Najomca je zirovefl povinny zruSenie poistnej zmluvy oznimit’ Prenajimatelovi v lehote 1

kalendarny den.

Poistenie veci, ktoré do Predmetu najmu vniesol Niajomca alebo osoby, ktoré sa tam zdrzuju

s jeho sthlasom, si zabezpecuje Néjomca.

Clanok VI

Prava a povinnosti Najomcu

Nijomca sa zavizuje uzivat’ predmet nijmu v sulade s dcelom, s touto Zmluvou a platnjmi

pravnymi predpismi a sprivat’ sa tak, aby v/na Predmete ndjmu nevznikla $koda.

Niéjomea je povinny odstranit” zivady a poskodenia, ktoré spésobil v Predmete ndjmu sam, alebo

ti, ktori sa v Predmete nijmu zdrZiavaju s jeho sthlasom. Ak sa tak nestane, mid Prenajimatel
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privo po predchidzajicom upozorneni Nijomcu zivady a poskodenia odstranit’ sim, resp.
zabezpedit’ ich odstrinenie tretimi osobami a poZadovat’ od Nijomcu nihradu vynaloZenych

nakladov v plnej vyske.

Nijomca sa zaviizuje umoznit’ Prenajimatelovi alebo nim poverenej osobe vstup do Predmetu
najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok nijmu stanovenych v tejto Zmluve alebo

v platnych privanych predpisoch.

Nijomea zodpovedai za $kody vzniknuté v/na Predmete najmu, ktoré vznikli zavinenym konanim
alebo opomenutim Nijomcu, jeho zamestnancov aosob, ktoré sa svedomim ndjomcu

v Predmete najmu zdrzuji a je povinny nahradit’ Prenajimatel’ovi takto sposobenu $kodu.

Nijomca sa zavizuje dodrziavat’ vsetky povinnosti, ktoré vyplyvaji so vSeobecne zavaznych
technickych, ekologickych, bezpecnostnych a protipoziarnych predpisov. V pripade ich nedodrzania

zodpoveda za $kodu sposobent ich porusenim v plnom rozsahu.

Nijomca sa zavizuje upovedomit” Prenajimatela o vietkjch zmendch, ktoré boli o nom zapisané
v prisluinom registri, v ktorom je Ndjomca evidovany, a to najneskér do 30 dni odo diia povolenia

zapisu tychto zmien.

Clanok VII
Odstupenie od Zmluvy

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Prenajimatel’ je opravneny bez poskytnutia dodatoénej
lehoty ¢i predchadzajiceho upozornenia Ndjomeu od Zmluvy odstipit’ v pripade podstatného
porusenia Zmluvy, ktorym sa na ucely tejto Zmluvy rozumie:

a) Ak Nijomca poruienim svojej povinnosti stanovenej v €l. VI bod 4. tejto Zmluvy sposobi
Prenajimatelovi na jeho majetku znaéni $kodu .

b) Ak Ndjomea po opakovanom upozorneni zo strany Prenajimatela svojim, jeho zamestnancov
alebo tretich 0s6b ktoré s v Predmete ndjmu s vedomim Néjomeu komisivnym alebo
omisivnym konanim sposobuje na majetku Prenajimatela skodu.

c) Ak je Néjomea v omeskani s riadnym zaplatenim nijomného v zmysle él. X bod 4. tejto

Zmluvy viac ako 1 mesiac.

Ak nie je v tejto Zmluve uvedené inak, Nijomca je oprivneny bez poskytnutia dodatoénej lehoty

¢i predchadzajiceho upozornenia Prenajimatel'a od Zmluvy odstipit’ v pripade podstatného

porusenia Zmluvy, ktorjm sa na tcely tejto Zmluvy rozumie:

a) Ak Prenajimatel’ ani po predchddzajiicom upozorneni a uplynuti primeranej dodatoénej
lehoty nezabezpedi stav Predmetu nijmu, tak aby bol spésobil{ na nerufeny vykon ¢innosti

Nijomeu v zmysle Géelu pre ktory Ndjomea uzatvoril tito Zmluvu.
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3. Odstipenie od Zmluvy musi mat’ pisomni formu a musi v fiom byt’ uvedeny dévod pre ktory

dotknuti strana odstupuje od Zmluvy, v opacnom pripade sa na také odstipenie od Zmluvy
nebude prihliadat’.

Clanok VIII
Stavebné a iné upravy

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze Predmet nijmu je spdsobilf na dohodnuté uZivanie.
Po skonceni nijmu je Nijomca povinny odovzdat’ Predmet najmu Prenajimatelovi, alebo osobe
nim uréenej v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na bené opotrebenie, ak sa Zmluvné strany

nedohodnu inak.

Stavebné dpravy priestorov je Nijomea opravneny vykonat' len na ziklade pisomného sithlasu

Prenajimatel'a, ak sa Zmluvné strany nedohodli inak.

Prenajimatel’ udeluje Najomcovi sihlas na vykonanie vietkych takych stavebnjch Gprav a prac,
ktoré su nevyhnutné pre zabezpecenie previdzky jeho podnikatel'skej éinnosti v zmysle icelu tejto
Zmluvy podla poziadaviek Regionilneho tradu verejného zdravotnictva ainjch vieobecne
zaviiznych pravnych predpisov v Predmete nijmu podla previdzkovych potrieb Nijomeu.
Nijomca sa zavizuje, Zze pri ukonc¢eni Najmu nebude Ziadat’ od Prenajimatela thradu nikladov,

suvisiacich so stavebnymi Gipravami a pricami na Predmete najmu.

Clanok IX

Bezpeénostné opatrenia

Nijomca je povinny uzivat’ Predmet najmu v stlade so vieobecne zaviznymi pravaymi predpismi,
platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpecnostnymi a protipoZiarnymi predpismi
aktudlne platnymi na izemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla §koda na majetku alebo Zivote a
zdravi 0sob a nesmie pouzivat’ latky, postupy a zariadenia poSkodzujuce Zivotné prostredie
vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustni podla prislusnych noriem platnych

na tzemi Slovenskej republiky.

Najomea je povinny uzivat’ Predmet najmu tak, aby bola zabezpecena ochrana Predmetu najmu a

ez Zivoty a zdravie oséb zdrzujucich sa v Predmete najmu alebo v jeho blizkosti.

Clanok X

Cena najmu a ihrada za sluiby spojené s ndijmom, platobné podmienky

Zmluvné strany sa dohodli na cene ndjmu za Predmet nijmu: vo vyske 628 ,-Eur/rocne na

obdobie stanovené v ¢l. XT tejto Zmluvy.

Spdsob vyuZitia: Podl.plocha | Ro&nasadzba |Roéna
v m? zam?v€ thradav €




™)

Obchod 33 14,00 462,00
Sklad tovaru 24,20 5,00 121,00
WC 4.5 10,00 45,00
Spolu 61,70 628,00

Nijomea sa zavizuje uhridzat’ Prenajimatelovi ndklady za sluzby spojené s uzivanim priestorov,

a to za dodivku vody raz roéne v mesiaci december na zaklade faktiry podla vytuctovania .

Celkova cena za ndjom spolu so vietkymi ihradami uvedenymi v tomto &l tejto Zmluvy,
ktori je Ndjomca povinny uhradit’ PrenajimatePovi je vo vySke 628,00 Eur/roéne
(slovom: Sest’stodvadsatosem Eur), mesaéne v alikvotnej &iastke 52,33 v mesiaci janudr-

november a v mesiaci december 52,37eur.

3.1 Celkovi cena za najom podla ¢l. X bod 3. tejto Zmluvy je splatna mesacne, splatné vzdy do

5-teho diia mesiaca,

V pripade, Ze sa ndjomca omeska s platbami v zmysle €l. X tejto Zmluvy, zavizuje sa Najomca
uhradzat’” Prenajimatelovi Grok z omeskania vo vyske 0,05% za kazdy den omeskania z dlznej

sumy.

Néjomca berie na vedomie, ze dojednané najomné podla bodu 1 tohto ¢linku bude Prenajimatel
kazdoroéne upravovat v nadviznosti na mieru inflicie vyhliseni Statistickfm tdradom SR
v danom roku za rok predchadzajici, a to, jednostrannym pisomnym oznimenim doruéenym do
dispozicnej sféry Najomcu, ktoré bude obsahovat’ vypocet upravenej vysky ndjomného vritane

képie informacie Statistického tGradu SR o miere inflicie.

Prenajimatel’ je opravneny jednostrannym pisomnym oznimenim doruéenjm do dispoziénej sféry

budiceho ndjomeu upravit’ vysku mesaénych ziloh podFa vyi¢tovania za predchidzajici rok.

Udrzbu a optravy, upratovanie, telefénne/internetové pripojenie a ostatné poplatky si zabezpeti

Najomca na vlastné niklady.

Clanok XI

Trvanie ndjmu a jeho zéanik

Zmluva sa uzatvira na dobu uréitd, a to odo dfia G¢innosti Zmluvy od 1.6.2022 na obdobie 5
rokov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Zmluvu je mo#né opitovne predlzit, ak o to pisomne najneskér
vlehote 1 kalenddrny mesiac pred uplynutim doby nijmu dohodnutej v bode 1 tohto &énku
poziada Néjomeca Prenajimatela, pricom Prenajimatel v takom pripade prehodnoti kvalitu
nijomného vztahu a na zdklade vyhodnotenia spokojnosti pisomne oznimi Nijomcovi najneskor
do uplynutia dohodnutej doby ndjmu v bode 1 tohto ¢linku, & s pokradovanim Nijomnej zmluvy

na obdobie d’alsich 5§ rokov suhlasi, alebo nesdhlasi.



Nijomny vztah pred uplynutim dohodnutej doby nijmu v bode 1 tohto danku a okrem pripadov

upravenych priamo zikonom a touto Zmluvou méze byt’ ukonceny:

a) dohodou Zmluvnych strin

b) vypovedou, ktorejkol'vek Zmluvnej strany s vipovednou lehotou 3 mesiace.

Vyipoved sa doruéuje pisomne do vlastnych rik, inak je vipoved neplatna.

Po ukonéeni Zmluvy je Najomca povinny vrati‘ Prenajimatelovi Predmet najmu v stave
previdzkyschopnom na obvyklé uivanie s prihliadnutim na bezné opotrebovanie, ak nie je v tejto

Zmluve uvedené inak.

Clanok XII

Spolocné a zivere&né ustanovenia

Privne pomery touto Zmluvou neupravené na spravuji ustanoveniami zikona & 116/1990 Zb.
ondjme apodnijme nebytovych priestorov vzneni neskordich predpisov ainjch platnjch

pravaych predpisov Slovenskej republiky.

Ak by nicktoré ustanovenie Zmluvy bolo alebo sa stalo neplatnym, alebo séasti neplatnjm, nie st
fym dotknuté ostatné ustanovenia Zmluvy, vritane vyméihatelnosti zivizkov Zmluvngch stran.
Zmluvné strany su na pisomné vyzvanie druhou Zmluvnou stranou povinné bezodkladne neplatné
ustanovenie nahradit’ novym ustanovenim formou dodatku k Zmluve, ktorého obsah bude
v najvysiej moznej miere zodpovedat’ obsahu pévodného ustanovenia a ziroven bude zodpovedat’

Gcelu Zmluvy, ktory Zmluvné strane sledovali v ase jej uzavretia.

Menit’ a doplfiat’ ustanovenia tejto Zmluvy je mozné len pisomnou formou za sihlasu oboch

Zmluvnych strin oéislovanymi dodatkami k tejto Zmluve.

Zmluva je vyhotoveni v dvoch (2) rovnopisoch, z ktorych kazdd Zmluvna strana obdrii jeden

rovnopis.
Zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania poslednou zo Zmluvnjch strin.

Tito Zmluva nadobudne Géinnost” vzhfadom na privne postavenie Prenajimatela (obec) diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle Prenajimatel'a ako povinnej osoby (§ 47a ods.
1 Ob¢ianskeho zikonnika v platnom zneni v spojeni s § 5a ods. 6 a ods. 9 zikona & 211/2000 Z.z.

v platnom zneni ). Zmluvné strany so zverejnenim Zmluvy podl'a predchidzajicej vety sthlasia.

Pred podpisom tejto Zmluvy si ju Zmluvné strany riadne precitali, celému obsahu porozumeli a

plne s nim sihlasia a na znak svojej vole byt” viazani touto Zmluvou ju vlastnoruéne podpisali.

Zmluvné strany prehlasuji, ze ich prejavy voéle byt’ viazani touto Zmluvou su slobodné, vizne,
urdité a zrozumitel'né. Zmluvnai volnost’ oboch zmluvnych strin nie je ni¢im obmedzena a Zmluvu

nepodpisuji v tiesni, v omyle ani za nipadne nevyhodnych podmienck.



V obei Velki Calomija dfia ....

Za Prenajimatela

Za Néjomcu/

T!eter Lacko
Peter Lacko
POTRAVINY - ZuMa
Petov 11, 991 06 Kovddovce
1€0: 54 519 179
1¢ DPH: $K1031659266



