Zmluva o0 najme nebytovych priestorov ¢. 393
Uzatvorena podl'a zékona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni (d’alej len
,»Obciansky zdkonnik*) a zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych priestorov

V platnom zneni.

Ucastnici zmluvy:

Prenajimatel’:

Sidlo:

Zastipena:

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:

Sidlo:

Zastipena::

ICO:

DIC:

IC DPH:

Bankové spojenie:
IBAN:
Registracia:
Kontakt:

e-mail:

(d’alej len ,,ndjomca‘)

1. Prenajimatel’ ako hospodar spravujici nehnutelnost, ktorej vyluénym vlastnikom je
Mesto Partizanske prehlasuje, ze je podla Zmluvy o hospodareni s majetkom mesta

Sprava majetku mesta, n.o., Partizanske

29.augusta 1191/51, 958 01 Partizanske
Ing. Branislav La¢ny, riaditel’

37923145

2022092963

SK2022092963

Okresny trad Tren¢in, reg. ¢. OVVS/NO/89-16/2005

RR-stav s.r.o.

Prievidzska 61/64, 972 13 Nitrianske Pravno
Roman Raudina, konatel’

53482107

2121384859

SK?2121384859

Okresny sud Trencin, Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo: 41162/R

CL 1.
Predmet a icel najmu

¢. 859/2019-10011, opravneny prenechat’ predmet najmu najomcovi.

2. Na zaklade tejto zmluvy auznesenia Mestskej rady v Partizanskom ¢. 900/V/2022
prenajimatel’ prenechava najomcovi, za nizSie uvedenych podmienok, do najmu cast
nehnutel’nosti (nebytovy priestor) nachadzajiici sa na prvom adruhom poschodi (druhé
a tretie podlazie) v stavbe DS ALFA, supisné Cislo 1478, orientacné ¢islo 2, postavenej na
parc. ¢. 3726 ul. Februarova, Partizanske, zapisanej na LV €. 2533 pre k. 0. Partizanske,
zaloZzeného na Okresnom urade v Partizanskom, katastralnom odbore. Celkova vymera

prenajimanych nebytovych priestorov je 40,77 m2,
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. Najomca je opravneny priestory uvedené v bode ¢. 2 uzivat' na ucely prevadzkovania
kancelarskych a obchodnych priestorov pri predaji plastovych okien a doplnkov, ako
zmluvny predajca firmy Slovaktual, s.r.o.

Prenajaté priestory:

Druh nebytovych priestorov: vymera v m? sadzba za m?/rok spolu v EUR
Kancelaria a obchodné priestory

— 1. posch. 39,09 48,00 1 876,32
WC — Il. posch. 1,68 24,00 40,32
Spolu: 40,77 1916,64

Prenajimatel’ prenajima nebytové priestory v stave spdsobilom na zmluvné uzivanie.

CL 1L
Doba najmu a sposob ukon¢enia najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neur¢iti. Zmluva nadobuda platnost’ dilom jej podpisania
a ucinnost’ od 01.07.2022.

V stlade s § 10 ods. 1 zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
Vv platnom zneni, je prenajimatel’ aj najomca opravneny zmluvu vypovedat’ pisomne bez
uvedenia dovodu.

Zrusit ngjomntt zmluvu dojednant na neurCiti dobu mozno, ak neddjde k dohode
prenajimatel’a s najomcom, iba vypovedou.

Vypovedna lehota je dvojmesacnd a zaina plynit’ od prvého dia mesiaca nasledujuceho po
doruceni vypovede, ktora musi byt pisomna.
Prenajimatel’ ma pravo odsttpit’ od najomnej zmluvy, ak:
a/ njjomca nevyuZziva prenajaté nebytové priestory riadnym spdsobom na dohodnuty ucel,
b/ najomca uziva nebytové priestory v rozpore s pravnymi predpismi,
¢/ nagjomca porusuje povinnosti a podmienky vyplyvajice z najjomnej zmluvy,
d/ najomca dal nebytové priestory do podnajmu bez suhlasu mestskej rady,
e/ najomca podstatne zmenil druh stavby, v ktorej sa nebytové priestory nachadzaju,
f/ nedoslo k dohode 0 zmene vysky najomného,
0/ ndjomca nereaguje na pisomnosti prenajimatela (je necinny),
h/ n&djomca, napriek vyzve, nezaplatil splatné ndjomné a zalohy za sluzby spojené s uZivanim
nebytovych priestorov v urcenej lehote,
i/ najomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajaté nebytové priestory alebo trpi ich
uzivanie takym sposobom, Ze prenajimatel’ovi vznika Skoda alebo mu hrozi §koda, alebo
s ohladom na pravoplatné rozhodnutie prislusného organu treba nebytové priestory
Vypratat’
j/ z dé6vodu verejného zaujmu,
k/ ndjomca zapricinil, Ze nebude vydané niektoré z uradnych povoleni potrebnych k uZivaniu
nebytovych priestorov za i¢elom n4jmu, alebo ak takého povolenie bude odnaté,
I/ poCas trvania najomného vztahu doéjde k predaju podniku alebo k predaju vaésinového
obchodného podielu podl'a § 114 ods. 1 Obchodného zakonnika, Cize v pripade ak dojde
k zmene véc¢sinového spolo¢nika najomcu,
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m/ si najomca nesplni svoju povinnost’ v zmysle bodu 6 tohto ¢lanku.
Odstapenie musi byt pisomné a je platné diiom dorucenia.

6. Najomca je povinny bezodkladne, najneskér do 7 dni pisomne informovat’ prenajimatel’a
0 akychkol'vek podstatnych zmenach v Struktire ndjomcu — zruseni, splynuti alebo rozdeleni
spolo¢nosti, 0 predaji podniku, o zmenach v obchodnom vedeni alebo o zmenach udajov
najomcu zapisanych v prislusnom registri, o prevode obchodného podielu, o akomkol'vek
konkurznom alebo reStrukturalizaénom konani na majetok najomcu alebo 0 dévodnej
hrozbe takéhoto konania. Rovnako je povinny oznamovat’ prenajimatel'ovi zmenu kontroly
nad nijomcom, pricom ,zmena kontroly* vtomto pripade znamena, Ze akakol'vek
spriaznena osoba prestane ovladat’ najomcu. Spriaznena osoba je osoba, ktora v ¢ase
podpisovania najomnej zmluvy je vacSinovym spolocnikom ndjomcu. Spriaznend osoba
prestava ovladat’ ndjomcu okamihom, ked’ jej obchodny podiel u najomcu je 50% alebo
menej ako 50%.

7. Zmluvné strany suhlasia s tym, Ze akékol'vek oznamenia, poziadavky, alebo iné pisomnosti
vzniknuté na zaklade vztahov zaloZenych touto zmluvou (d’alej len ,,dokumenty*) sa budu
povazovat’ za dorucené, ak si dorucené osobne s potvrdenim prevzatia druhou zmluvnou
stranou. V pripade odoslania dokumentov doporucenou poStovou zasielkou na adresu
zmluvnej strany uvedenu v tejto zmluve, dokumenty sa budi povazovat’ za dorucené diiom
ich prevzatia druhou zmluvnou stranou, alebo v pripade neprevzatia zasielky buda sa
dokumenty povazovat’ za dorucené tretim diiom po uloZeni zasielky na prislusnej poste, a to
aj Vv pripade ak sa o jeho uloZeni adresat nedozvedel. Ak niektora zmluvna strana odmietne
dokumenty prevziat, dinom dorucenia dokumentov je denn odmietnutia prevzatia
dokumentov.

CL 111
Vyska, splatnost’ a sposob uhrady najomného

1. Vyska najomného je ur¢ena dohodou v zmysle zakona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom
zneni a v stlade so VSeobecne zavaznym nariadenim mesta Partizanske ¢. 4/2011 0 najme
a podnajme nebytovych priestorov a INM vo vlastnictve mesta Partizanske v platnom zneni
(d’alej len ,,VZN ¢. 4/2011) a uznesenim Mestskej rady v Partizanskom ¢&. 900/V/2022
zo dna 10.5.2022. Nijomca sa zavézuje platit prenajimatelovi za najom nebytovych
priestorov, uvedenych v ¢lanku 1., bod ¢. 4 roéne 1 916,64€, slovom tisicdevit'stosestnast’
euro a Sest'desiatStyri eurocentov.

2. Ngjomné je splatné Stvrtrofne po 479,16 €, v Styroch splatkach, najneskor do 10.
(desiateho) dna druhého mesiaca prislusného Stvrtroka (t. j. do 10.2., 10.5., 10.8. a 10.11.
Vv prislusnom kalendarnom roku), na u€et prenajimatel’a, bezhotovostnym prevodom.

Variabilny symbol: 7020291301

Najom nehnutelnosti je podl'a § 38 zakona ¢. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty
Vv platnom zneni, oslobodeny od platenia DPH.

3. Prenajimatel’ je opravneny zvysit sumu ndjomného kazdorocne o prisluSni mieru inflacie
merani  indexom spotrebitel'skych cien vyhlasena Statistickym tradom SR za
predchadzajuci kalendarny rok. Najomné zvySené o mieru infldcie sa ndjomca zavizuje
platit pocnuc 01.04. prislusného kalendarneho roka. V pripade zapornej alebo nulovej
hodnoty miery inflacie k zmene ndjomného podla tohto bodu zmluvy nedochadza. V
pripade, Ze prenajimatel nevyuzil svoje pravo zvysit’ ndjomné o mieru inflacie, je opravneny
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10.

mieru inflacie aj za neuplatnené predchadzajiuce roky zohladnit’ pri najblizSom zvySovani
najomného z dovodu inflacie.

Podl'a § 12 ods. 2 VZN ¢. 4/2011, je novy najomca povinny zaplatit' najjomné a energie
za jeden mesiac vopred (tzv. depozit) vsume 300,00 €, ktory bude uréeny na uhradu
najomného a sluzieb spojenych s uzivanim nebytového priestoru v pripade, ze si najomca
nebude plnit’ povinnosti vyplyvajice mu z ndjomnej zmluvy. Pri ukonceni ndjmu budu tieto
finanéné prostriedky najomcovi vratené po tom, ¢o sa znizia o pripadné nedoplatky
na najomnom a poskytovanych sluzbach alebo o uhrady za pripadné poskodenie prideleného
nebytového priestoru.

CL V.
Podmienky najmu

Najomca je opravneny prenechat nebytové priestory do podnajmu tretej osobe len
so stthlasom Mestskej rady v Partizdnskom.

Najomca je povinny vyziadat k vykonaniu stavebnych uprav ak umiestneniu reklamy
predchadzajici pisomny sthlas prenajimatel’a, ktory vSak nenahradza suhlas prislusného
stavebného uradu.

V pripade skonCenia najmu je najomca povinny vratit’ priestory v stave, v akom ich prevzal,
S prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. Po skonéeni ndjmu najomca nema narok na nahradu
nakladov vynaloZenych v stuvislosti s vykonanim rekonStrukénych prac, pripadne
prestavbou nebytovych priestorov zrealizovanych vyluéne k svojim prevadzkovym
potrebam.

Najomca zodpoveda za dodrziavanie bezpecnostnych a poziarnych opatreni a predpisov
vzmysle § 4 zakona ¢&. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi V zneni neskorSich
predpisov, vztahujicich sa na pracu nim vykonavant, resp. vykonavanu jeho pracovnikmi.

V pripade spdsobenia Skody prenajimatel'ovi, zodpoveda za fiu ndjomca v plnej vyske.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit'® prenajimatelovi potrebu
nevyhnutnych oprav, ktoré je nutné urobit. Nijomca zodpovedd za Skodu, ktora vznikla
na prenajatom majetku v pripade nesplnenia Si 0znamovacej povinnosti.

Bezné opravy audrzbu si zabezpecuje ahradi najomca na vlastné naklady v sulade
so zakonom ¢. 595/2003 Z. z. o daniach z prijmu Vv platnom zneni.

Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonavat pravidelné revizie el. rozvodov a bleskozvodov.
V pripade zistenia poruchy zabezpeci ich odstranenie na vlastné naklady. Ak vzniknuté
poruchy boli spésobené ndjomcom, prenajimatel’ ich d& odstranit’ na naklady ndjomcu.

V odévodnenych pripadoch je nijomca povinny umoznit prenajimatelovi vstup
do prenajatych priestorov.

Cistenie a udrziavanie poriadku spoloénych priestorov chodieb, schodisk a socialnych
zariadeni si zabezpecuji ndjomcovia na vlastné naklady podl'a vzajomnej dohody. Tiez su
povinni primerane udrziavat' a Cistit vstup do objektu, vratane vonkajSieho schodiska.
V zimnom obdobi v pripade nepriaznivych klimatickych podmienok je potrebné odhrnut’
sneh pred vstupom do budovy, pripadne pouzit’ posypovy material, aby sa predi$lo trazom
chodcov.

Naklady za spotrebu energii sa najomca zavidzuje uhradzat odo dna vzniku najomného
vztahu.
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12.

13.

14.

15.

. Naklady za spotrebu elektrickej energie je najomca povinny uhradzat' prenajimatelovi

na zaklade jeho refakturacie mesacne podl'a stavu na elektromere, ku ktorému sa pripocita
Cast’ uhrady nakladov za osvetlenie spolo¢nych priestorov.

Naklady za spotrebu vody a stocné je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade
jeho refakturacie v Stvrtrocnych preddavkoch. VySku S$tvrtroénych preddavkov urci
prenajimatel’. Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel’ vyuctuje najomcovi skutocné
naklady za spotrebu vody astoéné podla stavu na vodomere v prevadzke. Naklady
za spotrebu vody v spoloénych priestoroch sa rozuctuji podl'a stavu na vodomeroch poctu
0s0b.

Néklady za spotrebu tepla je najomca povinny uhradzat’ prenajimatelovi na zaklade jeho
refakturacie v mesa¢nych preddavkoch. VySku mesaénych preddavkov ur¢i prenajimatel’.
Po skonceni kalendarneho roka prenajimatel vyuctuje najomcovi skutocné nédklady za
spotrebu tepla. Vykurovana plocha je 39,09 m2,

N4ajomca je povinny si splnit’ oznamovaciu povinnost’ a uhradzat’ miestny poplatok za odvoz
komunalneho odpadu v stulade s § 80 zakona ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach
avzmysle platného VZN mesta Partizanske. Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak
najomca neuhradi miestny poplatok za komunalny odpad riadne a vcas, je prenajimatel
opravneny odstupit’ od tejto zmluvy.

Pri omeskani uhrady najomného a faktir za sluzby spojené s uzivanim prenajatych
priestorov, je prenajimatel’ opravneny uctovat’ najomcovi sankcie vo vyske 0,05 % z vysky
neuhradenej sumy za kazdy den omeskania.

CL V.
Zavereéné ustanovenie

1. Zmeny adopinky ktejto zmluve sa vykonajii pisomnou formou so suhlasom oboch
zainteresovanych stran.

2. Na vsetky podmienky najmu, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa vztahuju ustanovenia
Obcianskeho zakonnika v plathom zneni a zakona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme
nebytovych priestorov v platnom zneni.

3. Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu precitali, s jej obsahom sthlasia, ¢o potvrdzuji
svojimi vlastnoruénymi podpismi.

5. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel’ aj najjomca dostanti
po jednom rovnopise.

6. Platnost Zmluvy o najme nebytovych priestorov ¢. 17 zanikne diiom 30.6.2022 z dévodu
zmeny pravnej formy podnikania fyzickej osoby Roman Raucina, 1CO 41849418
na obchodnt spolo¢nost’ RR-stav s.r.o, ICO 53482107.

Partizanske..........ccooovivnnnenn, Partizanske..........cccooeveneninnn.

Néjomca: Prenajimatel:

Roman Raucina Ing. Branislav Lacny

konatel riaditel



