7MLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. 0Z)

Prenajimatel ,,RAB(‘JAN“, obecné sluzby,
sidlo: Rabéa, ul. Rabéickd 334

zastipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0054188766/0900
1C0: 35996129

DIC: 2020945850

a

Nijomca: Klimdkova Barbora

narodeny:

bytom: )29 44 Rabca
obéianstvo: SR

s manielom Kliméik Marek, nar.

uzavrel diia 1jina 2022, tito zmluvu o néjme bytu

Prenajimatel ako spravea 12 bytového nijomného domu v Rabdi. ul. , supisné Cislo ktorého viastnikom
je Obec Rabla, prenechiva nijomcovi do docasného uZivania byt ¢. , na poschodi bytového domu.

I1.

Byt pozostiva 2 dvoch izieb, chodby; kipelne, WC a komory. Celkovi plocha obytaych miestnosti je 55,34 m2,
7 toho obyvaéka s kuchynskym kiitorn 26,10 m2, izba 10,60 m2 a celkova plocha vedPajsich miesthost je 18,64 m2. Byt
je vykurovany 2 centrilnej kotolne. K bytu patri aj pivnica c. ;
Vybavenost’ bytu: V izbich, Lomore a na chodbe je PVC podiaha. V kapelni a WC je podlaba z keramickych dlazdic.
Kuchynsky kit je vybaven§ kuchynskou linkou, elektrickym sporikom, ¢l. odparovacom a jednou miedacou batériou,
WC je vybavené splachovacim zichodom. V kapelni je vana, vanova batéria, elektricky bojler, umyvadlo a d'alfia
miesacia batéria, V predsieni je urmiestneny domici telefon. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod
omietkou, taktiez pripojenie na intetnet, telefon a televizin. V celom byte je prevedeny hygienicky niter. V chodbe,
v kipelni, WC a komore st okrithle lampy, spoka 5 ks. .
Najomea mi pravo uzivar byt aj spoloéné priestory a sariadenia domu, ako aj pouzivat’ ploenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu (§ 688 OZ).

111

Nijomny pomer vznikd diom f.jina 2022 a uzatvira sa na dobu urdith do 31.5.2023 s moznost'ou daldieho
predizenia na zdklade V 7N obce Rabéa & 4/2015 o podmienkach pridefovania nijomaych bytov vo viastnictve obce.
Ak neddjde k dohode, ndjom mo¥no vypovedat’ len 2 dévodov uvedenych v zdkone (§685 ods. 1 OZ).

v,

Prenajimatel odovzda nijomcovi byt uvedeny v bode 1. a Il tejto zmluvy spolu s jeho prislufenstvom v stave
spbsobilom na riadne uivanie (Co vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpe€it’ nijomcovi plny a netuseny
wykon prav spojenych s wiivanim bytu (§ 687 ods. 1 OZ).

V.

1. Néjomea sa zavizuje vykonivat’ v prenajatom byte drobné opravy sivisiace s jeho uiivanim a uhridzat’
niklady spojené s jeho beinou adrzbou (§ 687 ods. 2 OZ).



10,

Nutnost’ vikonu opriv, ktoré md znasar’ prenajimate?, je povinny oznimitf mu bez zbytoéného odkladu a
suCasne mu umoznit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpovedi za $kodu, ktord vznikla nesplaenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ),

Zavizuje 52 tie2 predmetny byt, spoloéné pricstory a zatiadenie domu u¥ivat’ tiadne a tadne pouzivat’ plaenia,
keorych poskytovanie je spojené s ufivanim bytu. Pri vikone svojich priv bude dbat’, aby sa v dome vytvorito
prostredie zabezpecujice ostatnjm nijomcom vykon ich priv (§ 690 OZ),

Nijomca sa zavizuje nevykonavat' stavebné Upravy ani iné podstatné zmeny v byte bez sihlasu prenajimatel’a,
a to ani na svoje niklady (§ 694 OZ).

Nijomca sa zavizuje nemontovat’ siadne technické zariadenia po vonkajiom obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich mb%e namontovat’ iba na miesta uréené.

Néjomca berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od najomnej zmluvy, ak naprick jeho
pisomnej vystrahe bude prenajatj byt uzivat, resp. trpiet’ jeho uZivanie takjm spdsobom, e
prenajimatel'ovi vzniki $koda, alebo Ze mu hrozi znaéni ¢koda (§ 679 ods. 3 veta prva OZ).

Nijomca je zodpovednj za vietky skody, ktoré vznikni neprimeranjm uZivanim predmetu ndjmu a si
sposobené nim samotnjm alebo jeho navitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od bezného opotrebenia. Ak
nijomca neodstrini vzniknuté $kody naptiek pisomnej vizve v stanovencj primeranej lehote, je prenajimatel
oprivneny vykonat’ opravu na niklady nijomcu.

Néjomea sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktord vznikne neprimeranym uzivanim spoloényjch priestorov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefénu, dveri a oplistenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktori Skodu zaprifinila nezisti. Vzniknuti koda bude tozpoditand rovaym dielom na kazdy objvany byt v ¢ase
zistenia Skody.

Nijomea je povinny ozndmit’ prenajimatefovi bez zbytocného odkladu vietky zmeny v pocte 0s6b, alebo iné
skutoénosti ovplyvaujice vysku mesacnych zdloh za sluzby a plnenia sivisiace s uiivanim bytu.

Nijomca nemd nirok po ukonéeni nijomného vzrahu na nihradné ubytovanie.
VL

Zmluvné strany berl na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatel’a na vikon stavebnych pric, resp. injch podstatnych

zmien v byte je viazané na sthlas ndjomeyy ktory ho mése odmietout len z viznych dévodov. Ak viak prenajimatel
bude vykonivat' také ipravy na prikaz prisluiného orginu ititnej spravy, je ndjomca povinny ich vykonanie umosnit’,

inak

zodpoveda za 8kodu, ktori nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).
VIIL.

Najomea sa zaviizuje plati’ prenajimatelovi roéné nijomné v sume 1540,67 € a v splatkach splatnych po 128,39 €
mesatne vidy do 15. dia prisluiného mesiaca. Mesadné zilohy za plnenia spojené s udivanim bytu za vodu,
stoéné, elektrinu a teplo si splatné spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom liste, ktor§ je si¢astou zmluvy.
Ak nijomca nezaplati nijomné alebo preddavky na Ghradu za plnenia poskytované s udivanim by v urene;
lehote splamost, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok z ometkamia vo vyske 3 promile z dlznej sumy za
kazdy deit omeskania, najmene;j viak 1,00 € za kazdy aj zaéaty mesiac omeskania.

Uzivat’ telefénnu pripojku Slovak Telecom mése nijomcea na vlastné niklady a vo svojom mene,

Uzivat’ internetovii pripojku méze nijomca na vlastné niklady a vo sVojom mene.

Skutocnd vyska cien a celkovych preddavkov za jednotiivé shuzby sa zuétuje vidy za kalendarny rok .

Zmluvné strany beni na vedomie, 3e sposob vipodtu ndjomného, Ghrady za plnenia poskytované s udivanim by,
sposob ich platenia a pripady, v ktorjich je prenajimatel optivneny jednostranne zvysit najomné, dhradu za

plnenia poskytované s uzivanim bytu 2 zmenit’ d’aliie podmienky nijompej zmluvy, ustanovi osobitny privay
predpis (§ 696 ods. L OZ).



VIIL
Nijom bytu sa skonéi dohodou zmluvnych strin, vipoved'ou , alebo uplynutim doby.

Nijomca mbie dat’ vypoved aj bez udania dévodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaéina plyndt’ od prvého dna
nasledujiceho po jej dorudeni.

Prenajimatel mée dat’ vjpoved z dévodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obéianskeho zdkonnika, Dohodnutd
vypovedad lehota plad aj na vjpoved dand prenajimatelom.

Po skonéeni najmu sa nijomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal
s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. O odovzdani bytu sa spise zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v case

odovzdania ¢ uvedenim vad, ktoré vzaildi v dostedku nadmerného opotrebovania byt a nedodeiovania povinnost
riadnej udezby 2 opravy byru.

Do troch dni od podpisu tejto ndjomnej zmluvy je nijomeca povinny Zlo3it’ na et sprivcy, alebo do pokladne,
financnu zabezpeku vo vyske dvoch mesaénych najmov.

X,
Ucastnici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sthlasu ju vlastnoruéne podpisali.
V Rabéi dia 30. maj 2022,

Prenajimatel” Nijomca
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