ZMLUVA O NAJME BYTU

(§ 663 A NAS. A § 685 A NASL. OZ)

Prenajimatel: ,RABCAN®, obecné sluzby,
sidlo: Rabda, ul. Rabéicka 334

zastipeny: Stefan Ratica, vedici

bankové spojenie: 0054188766/0000

I1CO: 35996129

DIC: 2020945850

a

Ndjomca: Tropekova Zaneta

narodeny:

bytom: ) 029 44 Rabéa
obéianstve: SR

s priatefom: Mitoslavom Kludikom, nar.
uzavreli diia 30. aprila 2022 tito zmluvu o nijme bytu

I

Prenajimatel’ ako sprivca 24 bytového nijomného domu v Rabd, , sapisné éislo ktorého vlastnikom
je Obee Rabéa, prenechdva nijomcovi do dodasného uzivania byt ¢, na  poschodi bytového domu,
II.
Prenajimatel’ prenechava najomcovi do uzivania byt ¢ nachidzajici sa v Rabéi v bytovke ¢ 1. poschodi,

ktory pozostéva z jednej izby, kuchyne, predsiene, kipelne a komory. Celkovi plocha obytaych miestnost je 23,32 m2
plocha vedlajsich miestnost je 17,98 m2.

*

* Vizbe je PVC guma a pod oknom je umicstneny konvektor. V kapelni je elektricky bojler, varia, zichod, umyvadlo.
Vkuchyni sa nachidza jedna miesacia batéria (drezovi), kuchynska linka, elektricky sporik., luster. Pod kuchynskym
oknom je umiestneny konvektor. V kuchyni a izbe je laminitova podlaha. V kipel'ni a predsieni je dlaiba V predsient je
umiestneny zvoniek. Elektrické vedenie v predmetnom byte je vedené pod omietkou, V celom byte je prevedeny
hygienicky ndter. V predsieni sa nachadza domidi telefén. V ptredsieni, v kitpel'ni 2 komore st oknihle lampy.

Najomea md privo uZivat byt' aj spoloéné priestory a zariadenia domu, ako aj pouZivaf’ plnenia, ktorjch
poskytovanie je spojené s uzivanim bytu (§ 688 Qz).

III.

Nijomny pomer vzniki diiom 1. maja 2022 a uzatvéra sa na dobu uréiti do 30.4.2023 s moZnost'ou uzavretia daliej
ndjomnej zmluvy, najviac 3x po sebe (vid’ VZN 2/ 2017), ak nijomca neporusi podmienky najomnej zmluvy. Ak neddjde
k dohode, najom mozno vypovedat’ len z dévodov uvedenjch v zdkone (§685 ods. 1 OZ).

Iv,

Prenajimatel’ odovzdd nijomcovi byt uvedeny v bode 1, a Il tejto zmluvy spolu s jeho prislufenstvom v stave
sposobilom na riadne uZivanie (éo vyplyva z opisu stavu bytu) a zavizuje sa zabezpedit' nijomcovi plny a nerdeny
vykon prav spojenych s uZivanim bytu (§ 687 ods. 1 0z).

V.

1 Nijomca sa zavizuje vykonivat' v prenajatom byte drobné opravy stvisiace sjeho ufivanim a uhridzat
niklady spojené s jeho beznon idrzbou (§ 687 ods. 2 QZ).



2 Nutnost’ vikonu oprdv, ktoré md znaat’ prenajimatel, je povinnj oznimit’ mu bez zbytoéného odkladu a
siCasne mu umozZnit’ ich vykonanie. V opaénom pripade zodpoveds za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto
povinnosti (§ 692 ods. L OZ).

3. Zavizuje sa tiez predmetny byt, spolo¢né priestory a zariadenie domu udivat’ riadne a riadne pouZivat’ plnenia,
ktorjch poskytovanie je spojené s uivanim bytu. Pri vykone svojich priv bude dbat, aby sa v dome vytvotilo
prostredie zabezpeCujuce ostatnym nijomeom vikon ich prav (§ 690 OZ).

4, Nijomca sa zavizuje nevykondvat' stavebné fipravy ani iné podstamé zmeny v byte bez sublasu prenajimatela,
a to ani na svoye naklady (§ 694 OZ).

5. Nijomca sa zavizuje nemontovat’ Ziadne technické zariadenia po vonkaj$om obvode budovy ani na jej streche.
Po dohode so sprivcom ich méZe namontovat’ iba na miesta uréené.

6. Nijomca berie na vedomie privo prenajimatela na odstipenie od nijomnej zmluvy, ak napriek jeho pisomnej
vystrahe bude prenajaty byt uZivar, resp. trpiet’ jeho uzivanie takjm spésobom, ze prenajimatelovi vzniki
Skoda alebo Ze mu hrozi znaéna skoda (§ 679 ods. 3 veta prvd OZ).

s Nijomca je zodpovedny za vietky skody, ktoré vanikni neprimeranym ufivanim predmetu ndjmu a s
spdsobené nim samotnym alebo jeho navitevnikmi a inymi osobami, odhliadnuc od befného opotrebenia. Ak
ndjomca neodstrdni vzniknuté skody naprick pisomnej vjzve v stanovenej primerane;j lehote, je prenajimatel
oprivneny vykonat’ opravu na niklady nijomcu.

8. Néjomca sa zavizuje uhradit’ $kodu, ktord vznikne neprimeranjm uifvanim spoloénych priestorov, elektrickej
rozvodnej skrine, hydrantov, centrilneho domového telefénu, dveri a oplidtenia budovy v pripade ak sa osoba,
ktora §kodu zapri€inila nezisti. Vzniknuta $koda bude rozpoditana rovnym dielom na kazdj objvang byt v éase
zistenda $kody.

9. Nijomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu vietky zmeny v podte 0séb, alebo iné
skutoénosti ovplyviiujice vysku mesaénych ziloh za sluby a plnenia sivisiace s uivanim bytu.

10.  Najomca nemd narok po ukonceni ndjomného vzt'ahu na nihradné ubytovanie.
VI

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze oprivnenie prenajimatela na vikon stavebnych pric, resp. inych podstatnfch
zmien v byte je viazané na sihlas nijomcu, ktorj ho méze odmietnut’ len z viinych dévodov. Ak véak prenajimatel
bude vykondvat' také Gpravy na prikaz prisluiného orginu Stitnej sprivy, je nijomca povinny ich vykonanie umoinit’,
inak zodpovedi za kodu, ktord nesplnenim tejto povinnosti vznikla (§ 695 OZ).

VIL

1. Nijomea sa zavizuje platit’ prenajimatel'ovi roéné nijomné v sume 813,00€ av splitkach splatnych po 67,75 €
mesacne pozadu vZdy do 5. diia nasledujiiceho mesiaca. Mesaéné zdlohy za plnenia spojené s uzivanim bytu za
voduy, odvidzanie odpadovjch vod a elektrinu st splatmé spolu s ndjomnym rozpisané na evidenénom liste, ktory je
sucast'ou zmluvy. Ak ndjomca nezaplati nijomné alebo preddavky na dhradu za plnenia poskytované s ukfvanim
bytu v urlenej lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatelovi poplatok z omeskania vo viike 3 promile
z dlznej sumy za kazdy defi omeskania, najmenej viak 1,00 € za kazdy aj zacaty mesiac omeskania.

2. Utivat' telefénnu pripojku méZe nijomcea na viastné niklady a vo svojom mene.

3. Ugivat' internetovi pripojku méZe nijomca na viastné naklady a vo svojom mene.

4. Skutocnd vyska cien a celkovych preddavkov za jednotlivé sluzby sa za&wje vidy za kalendirny rok .

5. Zmluvné strany beri na vedomie, Ze spdsob vjpoétu nijomného, thrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
sposob ich platenia a pripady, v ktorych je prenajimatel’ oprivaeny jednostranne zvyiit' ndjomné, dhradu za

plnenia poskytované s uzivanim bytu a 2menit’ dalsie podmienky nijomnej zmluvy, ustanovi osobitny privay
predpis (§ 696 ods. L OZ).



VIII.
Néjom bytu sa skonti dohodou zmluvnych strin, vypovedou, alebo uplynutim doby.

Nijomca méze dat’ vipoved aj bez udania dévodu. V§povedn lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat’ od prvého dria
nasledujiceho po jej dorudent.

Prenzjimatel méze dat vypoved z dovodov uvedenjch v § 711 ods. 1 Obéianskeho zikonnika. Dohodnuta
vypovedna lehota plati aj na vipoved dant prenajimatel’om.

Po skondeni ndjmu sa nijomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal.
s prihliadnutim na obvykié opotrebenie. O odovzdani bytu sa spife zdpisnica, v ktorej sa uvedie stav bytu v ase
odovzdania s uvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmermného opotrebovania bytu a nedodriovania povinnosti
tiadnej adrzby a opravy bytu.

Do troch dni od podpisu tejto ndjomnej zmluvy je ndjomca povinny zloZit’ na tdet spriveu, alebo do pokladne,
finanéni zibezpeku vo vyske dvoch mesacnych ndjmov (tyka sa iba prvej NZ),

IX.
Ucastnici si zmluvu preditali jej obsahu porozumeli a na znak sihlasu ju viastnoruéae podpisali.

V Rabdi dnia 30. apri] 2022,

Prenajimatet’ Nijomca

wRABCAN obecze stuzby .
029 44 Rabea, ul. Rabéick4 334 '

1C0; 359961 29
Wl peav--

............................................................

- r Y]
Stefan Ratica / Tropekové Zaneta

vediel ,,RABCAN“, obecné sluzby



