Zmluva o ndjme nebvtovvch priestorov

uzatvorend podla zékona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov a zdkona €. 278 /1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov.

Zmluvné strany

1. Prenajimatel’
Slovenska republika
nazov organizacie: Slovenska akadémia vied
adresa: Stefanikova 49, 814 38 Bratislava
Statutdrny orgén: prof. RNDr. Pavol Sajgalik, DrSc. — predseda
zastipeny: Ing. Janom Malikom, CSc. — vedicim Uradu SAV
1CO: 00 037 869
DIC: 2020844914

Bankové spojenie: Statna pokladnica
(ndgjomné)
(sluzby)

2.Ndjomca
Obchodné meno: PSJ Hydrotranzit, a.s.
Zastupeny: Ing. Rastislav Ulbricht, ¢len predstavenstva
Ing. Zdenko Kuna, ¢len predstavenstva
Sidlo: VI¢ie Hrdlo 90, 821 07 Bratislava
ICO: 35 833 106
IC pre DPH: SK2020247757

Opravnenie podnikat’ podl'a: Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sa,
vlozka Cislo: 2936/B
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CL 1
Predmet najmu

I. Prenajimatel’ je vlastnikom nehnutelnosti, nachadzajticej sa v katastralnom tizemi Karlova Ves, obec
BA —m. ¢ Karlova Ves, okres Bratislava IV — drevenej stavby so stipisnym ¢islom 5786, na parcele
Cislo 2694, zapisanej na LV & 1500 vedenom Okresnym tradom Bratislava. Nehnutelnost sa
nachadza v areali SAV na Dubravskej ceste &. 9 v Bratislave.

2. Prenajimatel’ prenechédva ngjomcovi do uZivania nebytové priestory z nehnutelnosti Specifikovanej
v bode 1 tohto ¢ldnku zmluvy, v celkovej vymere 311,44 m? v nasledovnom é&lenent:

- kancelarske priestory vo vymere 230,24 m? (m. &. 1 a2 4, 9 a7 15, 17, 18, 20 a7 23,
- skladové priestory vo vymere 8,40 m? (m. &. 25),

- socidlne priestory vo vymere 8,46 m* (m. &. 24, 26),

- chodbové priestory vo vymere 64,34 m? (priestor &. 27).
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Cl. 11
Ucel najmu

Nédjomca bude predmet najmu uZivat' na administrativne u&ely (logistické zézemie stavebnej ¢innosti
— vystavby polyfunkéného objektu na Lamadskej ceste v Bratislave), v stlade s predmetom ¢innosti
platnym ku diiu uzatvorenia tejto zmluvy.

ClL. 111
Najomné

- Zmluvné strany sa dohodli na thrade za n4jom nebytovych priestorov vo vyske 56,00 € za m*/rok,

t.j. 17 441,- € ro&ne. Stvrtrodna vyska thrady za nsjom je 4 360,- €.
Uhrada za najom sa plati §tvrtroéne vopred, na zdklade faktiry vystavenej prenajimatelom.
Lehota splatnosti faktiry je 14 dni odo diia dorugenia ndjomcovi.

V pripade, ak ndjomca neuhradi ndjomné vo vyske a v lehote splatnosti faktury, je povinny zaplatit’
spolu s dlZnou sumou aj irok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel je opravneny upravit’ vysku ndgjomného jednostrannym
ikonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziro&ného rastu spotrebitel'skych cien
vykézaného §tatistick3?m uradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza prislusnému
kalendérnemu roku a tiez pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vieobecne zaviznych pravnych
noriem upravujiicich nijom pozemkov ako aj hospodérenie rozpoctovych a prispevkovych
organizacii,

CL IV
Sluzby s najmom spojené

- SluZbami, ktorych poskytovanie je spojené s uZivanim predmetu nijmu st — dodavka elektrickej

energie a vody (vodné a sto¢né), tepla a teplej uZitkovej vody, areélové sluzby.

Za dodavku elektrickej energie a vody plati najomca Stvrt’roéne preddavky nasledovne:
— elektrickd energia vo vyske 300,- €,
— vodné a sto¢né vo vyske 127,- €.
Vyuctovanie preddavkov sa bude realizovat podla skutotne odobratého objemu na zaklade
meracov spotrebovanej vody a elektrickej energie.
Rotn4 vySka zilohovych platieb za sluzby je 1708,- €, stvrtrocna 427.- €.

3. Za dodavku tepla a teplej uZitkovej vody plati ndjomca $tvrt'roéné pausilne poplatky vo vyske

779.- €. Za arealové sluzby plati ndgjomea $tvrfrodné pauSalne poplatky vo vyske 240,- €.
Ro¢nd vyska pauSalnych Gihrad za sluzby je 4 076,- €, $tvrtrotna 1 019.- €.

Ro¢na vySka ihrad za ndjom a sluZby spolu je 23 225,- €, §tvrt’rotna 5 806,- €.
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Odvoz odpadu je ndjomca povinny zabezpe€it’ sdm a na vlastné néklady.

Uhrada za sluzby spojené s nagjmom sa plati $tvrtroéne vopred na Glet prenajimatela na zaklade
vystavenej faktury prenajimatel'om.

Splatnost’ fakttry je 14 dni odo diia dorugenia najomcovi.

V pripade, ak ndjomca neuhradi tihrady za sluzby vo vyske a v lehote splatnosti faktiry, je povinny
zaplatit’ spolu s dlZznou sumou aj irok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z.,
ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obgianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov.

Prenajimatel’ je povinny vykonat” vyuétovanie uhrady za sluzby platené formou preddavku do 2
mesiacov od konca prislusného kalendarneho $tvrtroka. Nedoplatky alebo preplatky vyplyvajtce
z vyGctovania st splatné do 30 dni odo difa doru¢enia vytGétovania ndjomeovi. Zmluvnd strana, ktora
je vomeSkani s platbou vyplyvajiicou z vy¢tovania, je povinna zaplatit' druhej zmluvnej strany
spolu s dlZznou sumou trok z omeskania podl'a § 3 nariadenia vlady SR &. 87/1995 Z. z., ktorym sa
vykonévaji niektoré ustanovenia Obéianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ je opravneny upravit’ vysku platieb za sluzby s ngjmom

spojené jednostrannym ukonom v pisomnej forme v zavislosti od priemerného medziro¢ného rastu
spotrebitel'skych cien vykdzaného Statistickym tradom SR za kalendarny rok, ktory predchadza
prislusnému kalendérnemu roku atieZ pri zmene cenovych predpisov, resp. inych vSeobecne
zavdznych pravnych noriem upravujucich najom pozemkov ako aj hospodarenie rozpo&tovych
a prispevkovych organizacii.

CL1IV
Doba najmu

. Nédjomnd zmluva sa uzatvéra na dobu uréiti odo diia Gi&innosti zmluvy do 31. 12. 2018.

Platnost’ ndjomnej zmluvy konéi uplynutim dojednanej doby. Ustanovenie osobitného predpisu
0 obnove najomnej zmluvy (§ 676 ods.2 Ob&ianskeho zékonnika) sa nepouZije.

V stlade s ustanovenim § 9 zakona &. 116/1990 Zb. o ndgjme a podndjme nebytovych priestorov

v zneni neskorSich predpisov mézu zo zdkonom stanovenych dovodov zmluvné strany skonc¢it’

ndgjomnt zmluvu vypovedou aj pred uplynutim dojednanej doby ak:

a/ ndgjomcea uZiva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou

b/ néjomca o viac ako jeden mesiac medka s platenim nagjomného alebo za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s ngjmom,

¢/ ndgjomca alebo osoby, ktoré snim uZivaju nebytovy priestor napriek pisomnému upozorneniu

hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

d/ bolo rozhodnuté o odstrineni stavby alebo o zmenéch stavby, ¢o brani uZivat' nebytovy
priestor.

Vypovedna doba je tri mesiace, priom zadina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujticeho po
doruceni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane.

- Zmluvné strany sa dohodli, Ze ndjom zanika:

a) ak prenajimatel’ rozhodne o inom sposobe vyuzitia nehnutelnosti, alebo jej Sasti, tvoriacej
predmet ndjmu tejto zmluvy,

b) predmet ndjmu prestane byt prebytoénym, zmeni sa spdsob vyuZitia nehnutelnosti
v dosledku legislativnych zmien, zmien podmienok plnenia predmetu innosti prenajimatel’a,
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prip. inych zmien, vyvolanych externymi i internymi vplyvmi ako napr. rozhodnutim organov
Statnej moci aspravy SR, zmenou alebo narastom uloh prenajimatela vyZzadujtcich si
roz$irenie predmetu ¢innosti prenajimatel’ a pod.,

¢) dohodou zmluvnych stran.

Najom podl'a bodu 5 zanik4 v lehote troch mesiacov odo diia, kedy bude dovod zaniku preukéazatel'ne
pisomne oznameny najomcovi.

CLV
Prava a povinnosti prenajimatel’a a najomcu

Prenajimatel’ je povinny odovzdat ndjomcovi predmet ndjmu vymedzeny v ¢l. 1 zmluvy v stave
sposobilom na obvyklé alebo dohovorené uZivanie a zabezpeCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych
poskytovanie je s uZivanim predmetu najmu spojené.

O odovzdani a prevzati predmetu ndjmu zmluvné strany vyhotovia zapis, v ktorom uvedi stav
prenajimanych priestorov. Po ukon¢eni ndjmu je ndjomca povinny vratit’ predmet najmu v pdvodnom
stave s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.

Ndjomca sa zavizuje vyuZivat predmet ndgjmu vyluéne na udel dohodnuty touto zmluvou a
neprenajat’ priestory inému najomcovi, a to ani formou zdruZenia, tichej spolo¢nosti a pod. Ak
najomea prenechal majetok Statu do najmu, podnajmu alebo vypozZi¢ky, je takato zmluva neplatna.

Ndjomca sa zavizuje vykonavat’ bezni udrzbu predmetu najmu a udrZiavat’ ho v stave spdsobilom na
uZivanie (primerane vyuZijic ustanovenia o beZnej udrzbe v zmysle nariadenia vlady SR ¢&. 87/1995
Z. z., ktorym sa vykondvaji niektoré ustanovenia Ob&ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich
predpisov). Potrebu oprav, ktoré presahuji rdmec beznej udrzby neodkladne oznamovat
prenajimatel'ovi, inak nadjomca zodpoveda za $kodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

Nédjomca sa zavizuje nevykonat’ bez predchadzajiceho pisomného suhlasu prenajimatela stavebné
upravy predmetu ndjmu. Ndjomca moze pozadovat’ tthradu ndkladov spojenych so zmenou na veci

len v pripade, ak prenajimatel’ dal predchddzajuci pisomny suhlas so zmenou a stcasne sa zaviazal
uhradit’ tieto néklady.

Néjomea sa zavdzuje umoznit’ prenajimatel'ovi kontrolu vyuZivania predmetu ndjmu a spristupnit’

prenajimatelovi predmet ndjmu za uelom vykonania preventivnych prehliadok, napr. revizie
elektroinstalécie a pod.

Najomea zodpovedd v plnom rozsahu za Skodu, ktorG spdsobil na prenajimanych priestoroch
vlastnou ¢innost'ou, alebo ak bola spdsobené podnikatel'skou &innostou najomeu.

V pripade, Ze predmet ndjmu v stvislosti suZivanim najomcom vyZaduje zvla$tne vybavenie
v oblasti poZiarnej ochrany, bezpeénostnych a inych opatreni, je ndjomca povinny zabezpegit
oredmet ngjmu v tejto oblasti na vlastné ndklady a zodpovednost'.

Ube zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca si bude v predmete ndjmu zabezpedovat povinnosti
vplyvajice zo vSeobecne zaviznych pravnych noriem v oblasti poZiarnej ochrany, BOZP, hygieny,
=sp. inych Specializovanych oblasti sim na vlastné naklady a nebezpedie. Zarovei sa zavidzuje
“odrziavat’ pri uZivani prenajatych priestorov prislusné hygienické, bezpecnostné, poZiarne a iné
credpisy platné u prenajimatel’a.



Cl. VI

Zaveretné ustanovenia

1. Platnost’ zmluvy je viazanz ¢
s ustanovenim § 13 ods. 9 zas

2. Zmluva nadobuda G¢innost’ diom mases .
ods.1 zakona &. 40/1964 Zb. ObCiansies

ZImic

2lasu Ministerstva financii Slovensie
3 7. z. o sprave majetku Statu v upinos

ei zverejnenia v silade s ustar
m zneni.

V otazkach. ktoré nie s vyslovne :
ustanoveniami Obgianskeho zdkonnika & =
neskor3ich predpisov.

4. Obe zmluvne
vznikom 1 uk

strany sa pre pripad momentu Soeics
néenim resp. zanikom, dohodli na ik

né strany budud riadit’ prislusny=
» sprave majetku Statu v znen

-nvch s ngjmom, jeho
»isomnost’ poklada

za tychto podmienok:
a)v orinade osobného dorucovania dilom, kedy ju pr . sobne.
b)v pripade doru¢ovania prostrednictvom postovens e séisomnost’
p ‘oruiovana opakovanym dorucenim. Za den doruces sét
~isclku na poste prevzal, alebo posta oznamila o
3 : prevziat alebo si ju v stanovenej lehote nepre
Sorutonvani nedozvedela.

5. Zmluva

-4 v Siestich rovnopisoch, z ktorych tri obdrZi prenaiis
Minister

Slovenskej republiky.

6. Zmluvne
a Zrozum

Jlasuj, Ze svoju volu v tejto zmluve prejavili slobods
~sahom po preditani sihlasia a na znak stihlasu ju vlastnorucne ¢

Bratislave, diz
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P Najomca
Ing X5 PSJ Hydrotranzit, a.s.

vedl Ing. Rastislav Ulbricht, ¢len predstavenstva
Ing. Zdenko Kuna, ¢len predstavenstva




X'l "’

Ministerstvo financii Slovenskej republiky podfa § 13 ods. 9 zékona NR SR &. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorsich predpisov

sthlasi

s najmom nebytovych priestorov o celkovej vymere 311,44 m? (kancelarske priestory o vymere 230,24 m? -
miestnost €. 1 az4, ¢. 9 az ¢. 15, ¢. 17, €. 18, &. 20 az &. 23, skladové priestory o vymere 8,40 m?2 - miestnost ¢.
25, socialne priestory o vymere 8,46 m?- miestnost ¢. 24, &. 26, chodbové priestory o vymere 64,34 m2— miestnost
¢. 27) v stavbe (administr. budova) so stpis. ¢. 5786, situovanej na pozemku par. C KN &. 2694, nachadzajlcej sa
v katastralnom Uzemi Karlova Ves, obec Bratislava — m. ¢. Karlova Ves, okres Bratislava IV, vedenej v katastri
nehnutelnosti katastralnym odborom Okresného Gradu Bratislava na liste vlastnictva ¢. 1500 v celosti. do
odplatneho uzivania obchodnej spolocnosti PSJ Hydrotranzit, a. s., so sidlom: VIgie Hrdlo 90, 821 07 Bratislava,
ICO: 35 833 106, na dobu urciti odo dita nadobudnutia (innosti zmluvy do 31. 12. 2018.

V Bratislave 06.03.2018
K spisu ¢islo: MF/7123/2018-821






