ZMLUVA O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

uzatvorena podla § 3 a nasl. zékona €. 116/1990 Zb. o najme a podnéajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich

predpisov (dalej ako ,,Zakon o najme nebytovych priestorov”) medzi:

Prenajimatet’: Obec Rybky

Sidiom: Rybky 110, 906 04 Rybky
ICO: 00309 915

V zastlpeni: Henrich Ravas, starosta
E-mail: ou@obecrybky.sk

(dalej ako ,Prenajimatel™)

a

Najomca: Slovenka-pek s.r.o.

Sidlo: Komenského 969/23, 905 01 Senica

ICO: 52733742

IC DPH: SK2121121882

Zapisany v. OR OS Trnava, oddiel: Sro, viozka €. 45584/T

Zastupeny: Ing. Tatiana Loplchova, konatel aling. Denisa Stanislavova, konatel (konajice
spologne)

Email:

Tel. €.

(dalej ako ,Najomca")
(Prenajimatel a Najomca dalej spolu aj ako ,,Zmiuvné strany”)

PREAMBULA

Vzhfadom na véZny zaujem Prenajimatela prenajaf’ nebytovy priestor (nehnutefnost’ tvorenu suborom miestnosti
uréent podfa rozhodnutia prislusného stavebného Uradu na iny Ucel, ako na byvanie, ktora je zapisand na
prislu§nom LV ako iné budova (kbd 20), a kioré postavena na pozemku, ktory je oznaceny na prisiusnom LV ako
parcela, na kiorej je postavena nebytové budova oznaCend supisnym Cislom (kod 16)) dalej Specifikovany v tejto
zmiuve do uZivania fretej osobe, zaujem Néjomcu uvedeny nebytovy priestor odplatne uZivaf, vzajomného
konsenzu, slobodnej a urcite prejavenej vile a uznesenia obecného zastupitelstva obce Rybky ¢. 10/2022 zo dna
06.06.2022, prijatého v zmysle ustanoveni zakona ¢. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,Zakon o majetku obci‘) a zékona & 40/1964 Zb. ObCiansky zékonnik v zneni neskorsich predpisov
(dalej ako ,Obéiansky zakonnik'), uzatvaraju Zmiuvné strany tymto, vzmysle Zakona o najme nebytovych
priestorov, tato zmluvu o n&jme nebytovych priestorov v zneni uvedenom nizsie (dalej ako ,Zmluva’).

PREDMET A UCEL NAJMU NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Prenajimatel je vyluénym viastnikom nasiedujiceho nebytového priestoru (nehnutefnosti), o vefkosti viastnickeho
podielu 1/1 vzhladom k celku — nebytovej budovy nachadzajice; sa v obci Rybky, so stpisny Cislom 27, druh stavby:
20, popis stavby: Dom, ktora je vedena Okresnym dradom Senica, katastrainym odborom na liste vlastnictva ¢. 7,
vedeného pre okres Senica, obec Rybky, katastraline izemie Rybky, postavené na pozemku par. reg. ,C*, par. &
40/2, vo vymere 175 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie (dalej ako ,Nebytovy priestor”). Nebytovému
priestoru ako nehnutefnosti bol v stlade s prisiudnym kolaudaénym rozhodnutim uréeny nasledujuci acel stavby:
nebytova budova (ina budova).

Predmetom najmu podia tejto Zmluvy je Nebytovy priestor v jeho celosti, t. j. vSetky miestnosti ho tvoriace (cela
nehnutelnost $pecifikovana vyssie so stipisnym Cisfom 27) (dalej ako ,Predmet ndjmu*). Sidastou Predmetu najmu
stt véetky v iom zabudované technické zariadenia. Zmiuvné strany sa tiez dohodli, Ze spolu s Predmetom najmu
prenechava Prenajimatel do odplatného uzivania aj hnutefné vybavenie Nebytového priestoru - jeho zariadenie, ako
stibor hnutefnych veci, ktoré je Specifikované v prilohe &. 1 tejto Zmluvy, ktora je jej neoddelitelnou sicastou (dalej
ako ,Priloha é. 1°).

Prenajimatel touto Zmluvou prenechava Najomcovi Predmet ndjmu do docasného odplatného uZivania a to
za uéelom prevadzkovania maloobchodnej predajne potravin a rozliéného tovaru v Predmete najmu v zmysle
Zivnostenského alebo iného podnikatelského opravnenia Najomcu, po dobu najmu Specifikovani nizsie v tejto
Zmluve a Najomca touto Zmluvou prebera Predmet najmu do najmu (dofasného odplatného uZivania) za ugelom
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vykonu vysSie uvedenych ¢innosti, vsulade s podmienkami svojho Zivnostenského alebo iného
podnikatefského opravnenia, a to za podmienok dohodnutych v tejto Zmiuve.

Prenajimatel tymto suhlasi s tym, aby si Najomca v Predmete najmu zriadil svoju prevadzkared alebo iny obdobny
priestor zapisovany do prislunych verejnych registrov (najma do Zivnostenského registra SR). Najomca véak nie je
opravneny si na adrese Nebytového priestoru zriadit svoje administrativne sidlo zapisané v prislusnych verejnych
registroch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel nebude zabezpetovat Najomcovi dodavku energii, ktorych uZivanie je
spojené s uZivanim Predmetu najmu (najmé dodavku elektrickej energie, plynu a vody), ako ani zabezpecovat vyvoz
zumpy Predmetu najmu. Zmluvné strany sa tiez dohodli, Ze Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu po prevzati
Predmetu ngmu podia tejto Zmluvy zabezpedit prehlasenie osoby odberatefa uvedenych energii Predmetu najmu
u prisluSnych dodavatelov a zabezpetovat si dodavku prislusnych energii pocas celej doby najmu podia tejto
Zmluvy na svoje vlastné naklady a vo svojom viastnom mene.

PRAVA A POVINNOSTI PRENAJIMATELA

Prenajimatel prenechava Najomcovi podfa tejto Zmluvy Predmet najmu do dodasného uzivania v stave spsobilom
na dojednané uzivanie podla ugelu tejto Zmluvy, t. j. ako &istd a vymalovanu nehnutelnost spifiajucu poZiadavky
prisludnych pravnych predpisov na dojednané uZivanie v sulade s i¢elom najmu podia bodu 3. &l. |. tejto Zmluvy, ¢o
Najomca podpisom tejto Zmluvy potvrdzuje. Najomca je povinny Predmet ngjmu v stave opisanom v tomto bode
tohto ¢lanku Zmluvy uzivat a udrziavat.

Prenajimatel zabezpe¢i Najomcovi ajeho zakaznikom pristup do Predmetu najmu. Prenajimatel je povinny
zabezpedit Najomcovi nerudeny vykon prav spojenych s uzivanim Predmetu najmu v pinom rozsahu.

Zmiuvné strany sa zavézujl pri odovzdavani Predmetu n&jmu do najmu Najomcovi a pri skongeni najmu podla tejto
Zmluvy spisat protokol o odovzdani a prevzati Predmetu najmu (v ktorej bude definovany najmé stav Predmetu
najmu, pocet poskytnutych kiiCov a stavy prisiusnych meragov energii, za (i¢elom zabezpecenia prehlasenia osoby
odberatela jednotlivych energii v sulade s bodom 5. &l. . tejto Zmluvy).

Poistenie Predmetu najmu zabezpetuje Prenajimatel, okrem majetku Najomcu, ktory sa v Predmete najmu
nachadza a ktory Najomca pocas trvania najmu do Predmetu najmu vnesie. Poistenie zabezpedené Prenajimatelom
sa vztahuje na poistenie vSecbecnej zodpovednosti za $kodu a Zivelné poistenie vo véeobecnom rozsahu a Najomca
tymto berie na vedomie, ze sugastou uvedeného poistenia nie je poistenie osobitnych druhov ¢innosti a z nich
vyplyvajlcich rizik, ktoré méze byt siiéastou predmetu podnikatelskej ¢innosti, ktori Najomca v Predmete najmu
vykonava.

Prenajimatel sa zavazuje zabezpeCovat opravy Predmetu najmu, ktoré si bezpodmienetne nutné z hladiska
neruseného uzivania Predmetu najmu Najomcom podla tejto Zmiuvy a zachovania jeho prevadzkyschopného stavu.
Ak vznikne potreba opravy z titulu neodbornej obsluhy Predmetu najmu alebo iného ddvodu zavineného Najomcom,
naklady na opravu uhradi Najomca Prenajimatelovi v pinej vyske.

PRAVA A POVINNOSTI NAJOMCU

Néjomca je povinny riadne a v¢as platit najomné v stlade s ustanoveniami &lanku 1V. tejto Zmiuvy.

Najomca sa zavézuje, Ze bude dodrziavat v Predmete n&jmu poriadok a uzivat Predmet najmu vyluéne v rozsahu
a na ucel dohodnuty touto Zmluvou (bod 3. ¢lanok I. tejto Zmiuvy).

Najomca je povinny bez zbyto&ného odkladu oznamit' Prenajimatefovi potrebu oprév, ktoré méa Prenajimatef urobit
a umoznit vykonanie tychto i inych nevyhnutnych oprav Prenajimatefom alebo nim poverenou osobou, inak Najomca
zodpoveda za Skodu, ktora nespinenim tejto povinnosti vznikla.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze drobné opravy Predmetu najmu (v hodnote nakladov do 150 eur), bezni Udrzbu a
servisnu ¢innost (najma upratovanie a udrziavanie Cistoty Predmetu najmu) si je povinny zabezpegit Najomca na
vlastné naklady.

Stavebné upravy, Gpravy rozvodov elekiriny, vody, plynu alebo telefonov, zmeny a Upravy na Predmete najmu, alebo
ktorejkolvek jeho Casti je Najomca opravneny vykonat len po predchadzajicom pisomnom sthlase Prenajimatela.
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Néjomca nie je opravneny v Predmete najmu fajCit (a to ani elektronické cigarety alebo zariadenia fungujtice na
principe zohrievania tabaku elektronickymi prostriedkami).

Néjomca je povinny pri skonéeni najmu podfa tejto Zmluvy odovzdat Predmet ndjmu Prenajimatelovi v posledny derl
najmu, alebo vinom termine stanovenom po dohode s Prenajimatelom, v stave v akom ho prebral, vratane jeho
vymalovania a vyéistenia, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a vyluéne so stavebnymi (pravami, ktoré boli
vykonané so suhlasom Prenajimatefa, a to vratane vetkého hnutefného vybavenia — zariadenia Predmetu najmu,
ktoré je Specifikované v Prilohe &. 1. Technické zhodnotenie Predmetu najmu si po skongeni najmu Zmluvné strany
vysporiadaju tak, Ze Najomca ho preda Prenajimatefovi za cenu, ktord bude rovna zostatkovej cene vykazanej
v Utovnictve Najomcu, ak sa Zmluvné strany nedohodnt v konkrétnom pripade inak, pricom méze ist iba o také
technické zhodnotenie Predmetu najmu, na ktoré udelil Prenajimatel svoj predchadzajci vyslovny sdhlas.

Néajomca sa zavézuje za svojej pritomnosti umoznit Prenajimatelovi vstup do Predmetu najmu za iéelom preverenia
dodrZiavania zmluvnych podmienok uZivania Predmetu najmu podfa tejto Zmluvy. V pripade, ak na Predmete najmu
hrozi bezprostredna $koda, je Prenajimate! oprévneny vstupit do Predmetu najmu aj bez vedomia Najomcu, za
{itelom jej odvratenia. Za ucelom uvedenym v predchadzajticej vete tohto bodu Zmluvy bude nahradny kfa¢ od
Predmetu najmu uloZeny v trezore obecného dradu obce Rybky v zapedatenej obalke, pricom zapegatenie obalky
s kfuéom svojim podpisom potvrdi starosta obce Rybky, 3tatutarny zastupca Najomcu ajeden povereny
administrativny pracovnik Prenajimatela pracujuci na obecnom Urade obce Rybky.

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho Cast do dalSieho najmu tretej osobe len
s predchadzajucim pisomnym sihlasom Prenajimatefa.

Najomca je povinny v Predmete najmu dodrziavat vSeobecne zavazné pravne predpisy v oblasti ochrany pred
poZiarmi, bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci a civilnej ochrany.

Najomca je opravneny vykonavat stavebné Upravy a ine podstatné zmeny v Predmete ngjmu iba s pisomnym
sthlasom Prenajimatefa. Ak takéto Upravy bude povinny vykonat Prenajimatel na prikaz pristudného organu $tatnej
alebo verejnej spravy, Najomca sa tymto zavézuje, Ze ich vykonanie bezodkladne Prenajimatefovi umozni.

VYSKA NAJOMNEHO A PLATOBNE PODMIENKY

Najomca sa zavézuje platit Prenajimatefovi najomné za uZivanie Predmetu néjmu vo vyske 240,- EUR (slovom
dvestodtyridsat eur) mesane, ku kiorej sa pripo€ita dai zpridanej hodnoty vzmysle prislu§nych pravnych
predpisov, ak tak prislusné pravne predpisy ustanovenia (dalej ako ,,Najomné*).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Prenajimatel poskytne Najomcovi zfavu z Najomného podas prvych dvanastich
kalendarnych mesiacov trvania tejto Zmluvy, ato vyske 239,- EUR (slovom dvestotridsatdevat eur), v ddsledku
goho bude N&jomca za uzivanie Predmetu najmu podia tejto Zmiuvy pogas prvych dvanastich kalendarnych
mesiacov frvania ngjmu podfa tejto Zmluvy platit Najomné vo vyske 1,- EUR (slovom jedno euro) mesacne.

Zmiuvné strany sa dohodli, Ze Najomné bude uhradzat Najomca riadne a v€as bezhotovostnym platobnym
prevodom na bankovy Ucet Prenajimatela, ktorého Cislo uctu v tvare IBAN mu na tento Géel Prenajimatel oznami,
alebo v hotovosti k rukam Prenajimatela (alebo nim vyslovne poverenej osoby)a to mesacne vopred najneskdr do
15-teho kalendarneho dita mesiaca predchadzajliceho mesiacu, za ktory sa Najomné plati. Zmluvné strany sa
dohodli, Ze Najomné za prvy mesiac frvania ngjmu podfa tejto Zmluvy uhradi Najomca Prenajimatelovi najneskor
nasleduijtici pracovny defi po dni vzniku najmu podfa tejto Zmluvy.

V pripade omeskania Najomcu s Uhradou Najomného je Prenajimatel opravneny uplatnit si voéi Najomcovi Grok
z omeSkania vo vyske 0,05% z diZznej sumy za kazdy, aj zaCaty defi omeskania.

Najomca berie na vedomie, Ze Prenajimatel je opravneny pri raste inflacie zvysit vySku mesacného Ngjomného
{dalej len ,inflaéna doloZka®) ato spatne vZdy k 1. januéru kalendarneho roka o rovnaké percento akym prislo
k zvySeniu priemernej miery inflacie v Slovenskej republike meranej indexom spotrebitelskych cien za
predchadzajlici kalendarny rok zverejnenej Statistickym Gradom Slovenskej republiky. Najomné zvysené v dosledku
inflacnej dolozky je N&jomca povinny platit od splatnosti prvého Najomného nasledujuceho po doruéeni oznamenia
Prenajimatela o zvySeni N&jomného. V ozndmeni je Prenajimatel povinny uviest priemerni mieru inflacie za
prislusny kalendarny rok, ako aj novu vysku platby Najomného vyjadrent v mene Euro zaokruhlend na celé eura
smerom nahor. Nedoplatok na Najomnom, ktory vznikne za obdobie od prvého diia pristusného kalendarneho roka




do obdobia, za ktoré sa zaplatiio zvySené Najomné, zaplati Najomca v lehote do 3 mesiacov od dorugenia
oznamenia Prenajimatela o zvy3eni Najomného podfa tohto bodu Zmluvy.

DOBA NAJMU A SKONCENIE NAJMU

Vi,

Zmiuvne strany sa vzajomne dohodli, Ze Prenajimatel prenechava Najomcovi Predmet najmu do uzivania na dobu
neurditd, s G¢innostou odo dfia prevzatia Predmetu najmu Najomcom, nie vSak skor, ako diiom nadobudnutia
ucinnosti tejto Zmiuvy v zmysle pristusnych pravnych predpisov.

Zmluvné strany sii opravnené vypovedat tito Zmluvu pisomne aj bez uvedenia dovodu s 3 mesaénou vypovednou
lehotou.

Prenajimatel je povinny vypovedat tuto Zmluvu, ak sa mu v zmysle § 11 Zakona o ndjme nebytovych priestorov
ulozila povinnost uzavriet zmluvu s prikdzanym najomcom, a to so 6 mesagnou vypovednou lehotou.

Vypovedna lehota podla bodov 1. a 2. tohto &lanku Zmluvy zacina plyndt prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruena druhej Zmluvnej strane anajom podfa tejto Zmluvy skonéi uplynutim
posledného dfia vypovednej lehoty.

Najom podfa tejto Zmluvy zanika tiez diiom, kedy prislo k zaniku Predmetu najmu alebo diiom, kedy pridlo k zaniku
pravnickej osoby — Najomcu.

DORUCOVANIE

VI,

Pisomnosti, tykajlice sa zavézkov medzi Zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaji zo Zmluvy, si m6zu Zmiuvné strany
doruCovat e-mailom, na e-mailové adresy uvedené v zahlavi tejto Zmiuvy, osobne alebo postou, ak tato Zmluva
neustanovuje inak.

Pri dorucovani prostrednictvom posty sa pisomnost povazuje za doruéend diiom jej dorugenia doporugenou postou
na adresu Zmiuvnej strany uvedenu v tejto Zmiuve. Zmluvné strany sa dohodli, Ze (i) den, kedy Zmluvna strana,
ktora je adresatom pisomnosti odmietne prevziat doru¢ent kore$pondenciu alebo inak zmari jej dorugenie, (i) v de,
kedy uplynie OloZzna lehota zasielky na poste, alebo (iii) v def, kedy sa vrati zasielka s vyznatenou poznamkou
zamestnancom posty ,adresat je neznamy" alebo inou poznamkou podobného vyznamu sa povazuje za den
dorucenia kore$pondencie.

Ak sa zmeni adresa trvalého pobytu / sidla niektorej zo Zmluvnych stran, je Zmluvna strana, ktorej adresa pobytu /
sidla sa zmenila, povinna druhej Zmiuvnej strane pisomne oznamit novl adresu trvalého pobytu / sidla bez
zbytoéneho odkladu. V pripade nesplnenia tejto povinnostt Zmluvna strana, ktorej adresa pobytu / sidla sa
nezmenila, doruéuje pisomnosti na adresu druhej Zmluvnej strany uvedent v Zmluve.

V pripade doruCovania pisomnosti prostrednictvom e-mailu doruéuji Zmiuvné strany pisomnosti druhej Zmiuvnej
strane na e-mailov adresu Zmluvnej strany uvedent v Zmiuve. Zmiuvné strany sa dohodli, Zze v takom pripade sa
pisomnost povazuje za dorudend na freti defi odo dila odoslania pisomnosti z e-mailovej adresy odosielajlicej
Zmiuvnej strany a Ucinky doru¢enia nastavaju aj vtedy, ak sa o tom Zmluvna strana, ktorej je pisomnost uréena,
nedozvie. Ak sa zmeni e-mailova adresa niektorej zo Zmluvnych stran, je Zmluvna strana, ktorej e-mailova adresa sa
zmenila, povinna druhej Zmiuvnej strane oznamit novl e-mailova adresu bez zbytotného odkladu. V pripade
nespinenia tejto povinnosti Zmluvna strana, ktorej e-mailova adresa sa nezmenila, doruCuje pisomnosti na e-
mailova adresu uvedent v Zmluve s dodrzanim postupu podfa tohto Elanku Zmiuvy.

ZAVERECNE USTANOVENIA

Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisu véetkymi Zmluvnymi stranami a (&innost v zmysle §47a ods. 1
Obtianskeho zakonnika diiom nasledujlcim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce Rybky.

Zmiuvné strany bert na vedomie, Ze od podpisu tejto Zmluvy sd svojimi zmiuvnymi prejavmi obsiahnutymi v tejto
Zmluve viazané.

Prava a povinnosti vyslovne neupravené Zmluvou sa riadia ustanoveniami Zakona o najme nebytovych priestorov,
Obgianskeho zakonnika a ostatnych pravnych predpisov platnych v Slovenskej republike.
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Akékolvek zmeny alebo dodatky k tejfto Zmluve je moZné prijimat iba po dohode Zmiuvnych stran a vylucne
v pisomnej podobe vo forme ogislovanych dodatkov podpisanych oboma Zmluvnymi stranami, ak nie je uvedené
inak.

Prenajimatel vyhlasuje, Ze spraclva osobné udaje Najomcu alebo kontakinych oséb Najomcu (ak je Najomca
pravnickou osobou) v silade s prisluSnymi ustanoveniami platnych a uéinnych predpisov o ochrane osobnych
ldajov, ato za ucelom plnenia tejto Zmluvy azakonnych povinnosti s tym spojenych. Najomca podpisom tejto
Zmluvy potvrdzuje, Ze mu Prenajimatel poskytol vietky informacie tykajuce sa spracuvania osobnych (dajov
dotknutych 0s6b v zmysie prisludnych pravnych predpisov a Ze v pripad, ak je pravnickou osobou, tieto informacie
dotknutym osobam, ktoré sU jeho kontaktnymi osobami, odovzda.

Zmluvné strany sa zavézujl k vzajomnému dodrziavaniu prav a povinnosti vyplyvajucich zo Zmluvy. Pripadné spory
medzi Zmiuvnymi stranami vyplyvajice zo Zmiuvy budl zmluvné strany riesit cestou zmieru, a ak tento nebude
mozné dosiahnut, obréatia sa na prislusny sud.

Ak sa niektoré z ustanoveni tejto Zmiuvy stane neplatnym, net&innym a / alebo nevykonatefnym, nie je tym
ovplyvnena platnost, Uéinnost a / alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni tejto Zmluvy, pokial to nie je vylicené
pravnymi predpismi z povahy takéhoto ustanovenia. Po tom, ¢o Zmluvné strany zistia, Ze niektoré z ustanoveni tejto
Zmiuvy alebo jej Casti je neplatné, neucinné a / alebo nevykonatefné, su Zmluvné strany povinné nahradit neplatné,
nelcinné a / alebo nevykonatelné ustanovenie Zmluvy alebo jeho Cast bez zbytoného odkladu novym ustanovenim,
ktoré najlepsie zodpoveda pOvodne zamysfanému acelu neplatného, neucinného a / alebo nevykonatelného
ustanovenia.

Zmluva je vyhotovena v dvoch rovnopisoch s platnostou origindlu, z ¢oho jeden obdrzi Najomcu a jeden obdrzi
Prenajimatel.

Prilohou &. 1. je zoznam zariadenia (hnutelného vybavenia) Predmetu najmu. Prilohou ¢. 2 tejto Zmiuvy je preberaci
protokol, ktoré Zmluvné strany vypinia a podpiSu pri odovzdani Predmetu najmu do uZivania Najomcovi.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze sihiasia s obsahom Zmiuvy, Ze tato Zmluva vyjadruje ich skutoénd, vaznu a slobodnu
volu a Ze Zmluvu neuzavreli v tiesni ani za napadne nevyhodnych podmienok, na znak ¢oho Zmluvné strany tato
Zmluvu vlastnoruéne za ucasti oboch Zmluvnych stran podpisuji.

V Rybkach, diia . . V Rybkach, dia
Obec Rybky Slovenka-pek s.r.0.
V zastipeni Henrich Ravas, starosta v zastupeni Ing. Tatiana LopUchova, konatel a Ing. Denisa
Prenajimate! Stanislavova, konatef (konajuce spoloéne)
Néjomca




