ZMLUVA O NAJME BYTU é. 1/2022/571-6

uzavretd medzi

l.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel: Obec Skacany
Namestie SNP 451, 958 53 Skacany
ICO: 00311057
zastUpend starostom obce Ing. Jurajom Klizanom
ako prenajimatel (dalej len prenajimatel) na jednej strane

a

2. Najomca: Mario Kral

Datum narodenia: rodné Cislo:
¢op:
a manzelka

Tatiana Kralova

Datum narodenia: ;odné Cislo:
cop: .
ako najomca (dalej len ndjomca) na druhej strane

za tychto podmienok:

Predmet a rozsah zmluvy

1. Prenajimatel touto zmluvou prenechava ndjomcovi do ndjmu na dobu urcitd najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v sulade sVynosom Ministerstva vystavby
a regionalneho rozvoja SR z 15. jula 2008 ¢. V-1/2008, ktorym sa doplifia Vynos MV a RR SR zo dfa 7.
decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania v zneni vynosu z 28. novembra
2007 ¢.V-1/2007.

2. Pre tento byt plati osobitny reZim vymedzeny zakonom NR SR €. 443/2010 a VSeobecne zavdznym
nariadenim o nakladani s ndjomnymi bytmi vo vlastnictve obce Skacany.
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3. Prenajimatel prenechdva ndjomcovi do najmu byt ¢. 6 nachddzajlci sa v bytovom dome €. sip. 571
na parc. €. 3/4 vk. 4. Skacany v obci Skacany, na Il. nadzemnom podlaZi, pozostavajuci z2 izieb,
kuchyne a prisluSenstva.

4. Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zaklade Ziadosti o predizenie ndgjomného vztahu zo dria
23. 02. 2022, na zéklade navrhu predsedni¢ky bytovej komisie a na zdklade rozhodnutia Obecného
zastupitelstva Skacany, ktoré predizenie nadjomného vztahu schvalilo Uznesenim ¢&. 16/2022.

5. Opis bytu:

- §tandardny

- celkova vymera podlahovej plochy bytu vm? 72,16
- vymera obytnej podlahovej plochy bytu v m? 38,19
- vykurovanie bytu: Ustredné kdrenie

K bytu prislicha aj pivnica.

Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik najmu

1. Byt uvedeny v ¢l Il. ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urcitd od 01. 06. 2022 do
31. 05. 2025 t. j. na 3 roky s moZnostou opakovaného uzavretia najomnej zmluvy, pri splni podmienok
najmu uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.

2. Ak si bude ndjomca plnit vietky povinnosti vyplyvajlce z ndjmu (najma platit ndjomné a preddavky
za plnenia spojené s uZivanim bytu a spravca nebude evidovat Ziadne nedoplatky na mesatnom
zélohovom predpise platieb za uZivanie bytu, ktory je predmetom najmu) a zdroveri bude spiriat
podmienky stanovené v § 12 ods. 3 zdkona ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani ma pravo na opakované prediZenie doby najmu. Prenajimatel bude ndjomcu
informovat o mozZnosti opakovaného uzavretia ndjomnej zmluvy, najmenej 3 mesiace pred
dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

3. V pripade, 7e bude mat najomca ndjomného bytu zdujem o prediZenie najomného vztahu (doby
trvania ndjmu) je povinny 2 mesiace pred ukonéenim platnosti najomnej zmluvy dorucit na Obecny
urad Skacany pisomnu Ziadost spolu sdokladmi preukazujicimi prijem os6b k31. 12.
Predchadzajuceho kalendarneho roka.

4. Ak mesacny prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne presiahne pocas trvania najomnej
zmluvy Ciastku vypocitant podla €l. 1. ods. 1 VZN & 9/2011, moze byt platnost ndjomnej zmluvy
predizend o 1 rok, aviak iba v pripade, 7e v zozname uchadzacov o nadjomné byty nie je evidovana
Ziadna ziadost.

5. Ziadost o predizenie ndjmu podand najomcom prerokuje bytové komisia, a nasledne na navrh
bytovej komisie Obecné zastupitelstvo o nej rozhodne. Zmluvné strany v pripade schvdlenia, uzavrd
najomnu zmluvu na dalSie obdobie. Ak sa tak nestane, uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets,
najomna zmluva zanika.

6. Pocas doby trvania ndjmu sa prijem os6b nepreveruje.



7. Ndjomny vztah mdze pocas dojednanej doby trvania najmu zaniknut:
- uplynutim doby ndjmu, ak nebol tato doba predizend
- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému driu

- pisomnou dohodou zo strany najomcu, pricom najom bytu sa skonci poslednym driom mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doruc¢ena prenajimatelovi

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatela, po prerokovani arozhodnuti v Obecnom
zastupitelstve obce Skacany, a so sthlasom starostu obce, ak ndjomca a uzivatelia bytu

a) nespliia podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z ndjmu bytu, najmé tym, Ze nezaplatil v€as najomné
alebo uhradu za plnenie poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, napriek pisomnej vystrahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prisluenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajimatela na iné u¢ely ako na byvanie alebo ak ndjomca alebo
ten, kto s nim byva, ststavne poruduji pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuji bezpeénost
alebo porusuju dobré mravy v dome,

e) neuZiva byt bez vaznych dévodov

f) bez suhlasu prenajimatela v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie su uvedené v ndgjomnej
zmluve (do toho sa nezapocitavaju navstevy kratsie ako 15 dni).

8.V pisomnej vypovedi, ktorti podal prenajimatel musi byt uvedend lehota, kedy sa ma ndjom skoncit.
Vypovedna lehota, ktori podal prenajimatel z dévodov uvedenych v ¢l lll. ods. 7 pism. a) je
jednomesaéna azacina plynit od prvého dia nasledujiceho mesiaca po doruceni vypovede
najomcom. Vypovednd lehota pri vypovedi, ktori podal prenajimatel z dévodov uvedenych v cl. lil.
ods. 7 pism. b)-f) je podla § 710 ods. 3 Ob¢ianskeho zakonnika &. 40/64 Zb. v platnom zneni tri mesiace
a za¢ina plynut prvym driom mesiaca nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola ndjomcovi dorucena

vypoved.

9. V ostatnych otazkach sa skonéenie najmu riadi ustanoveniami Obcianskeho zédkonnika, pokial VZN
obce neustanovuje inak.

10. V pripade ukonéenia ndjmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho prenajimatefovi v stave
zodpovedajucom dobe pouZivania.

Iv.
Vyska a splatnost ndjomného a uhrady za plnenia poskytované s uZivanim
bytu

1. Vyska ndjomného za byt sa stanovuje vzmysle platnych pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.



2. Najomca sa zavazuje platit mesaéne odo dia podpisania ndgjomnej zmluvy ndgjomné vo vyske 186,00
EUR mesacne vzdy najneskér do 25. dila predchadzajiceho kalendarneho mesiaca.

3. Ndjomca sa zavazuje platit odo dria podpisania ndjomnej zmluvy zalohovl Uhradu za pinenia
poskytované s uZivanim bytu vo vyske 10,00 EUR mesacne spolu s ndjomnym vidy do 25. dnia
predchddzajuceho kalendarneho mesiaca. Po uplynuti zG¢tovacieho obdobia (kalenddrneho roka)
bude zdloha podla prislusnych platnych predpisov vydctovana. Pripadny nedoplatok je ndjomca
povinny uhradit najneskor do 30 dni na Géet obce Skacany ¢. SK84 7500 0000 0040 1556 3891.

4. Prilohou tejto ndjomnej zmluvy je evidenény list bytu a predpis ndjomného a uhrady za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

5. Ndjomca je teda povinny platit ndjomné a zalohové (hrady za plnenie poskytované s uzivanim bytu
mesacne vo vyske 196,00 EUR vidy najneskér do 25. dita predchadzajiceho mesiaca na Ucet obce
Skacany ¢. SK84 7500 0000 0040 1556 3891.

6. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca uzavrie zmluvy o dodavke sluZieb spojenych s uZivanim bytu
(doddvka plynu, elektrickej energie, vodné, telekomunikaéné poplatky, poplatky za internet,..) priamo
s dodavatelmi tychto sluZieb.

V.

Zoznam o0s6b tvoriacich domacnost najomcu

1. Mdrio Kral, rodné ¢islo —° ) _ raly pobyt -

2. Tatiana Krdlova, rodné ¢islo — trvaly pobyt —

3. Mario Kral, rodné ¢islo — trvaly pobyt —

4. Viktoria Kralova, rodné Eislo — , trvaly pobyt —

5. Maria Murarikova, rodné Cislo — ) , trvaly pobyt -
VI.

Prava a povinnosti ndjomcov bytu

1. Prava a povinnosti zmluvnych strdn sa riadia Ob¢ianskym zakonnikom len vtedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevyplyva nieéo iné.

2. Okrem tychto prdv a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prdvach, resp.
povinnostiach:

a) Najomca pred podpisanim najomnej zmluvy zloZil na Gc¢et obce Skacany ¢. SK31 7500 0000 0040
1592 4036 finan¢nu zabezpeku pre predmetny byt vo vyske 1 116,00 EUR ako zabezpeku na krytie
8kdd vzniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku na ndjomnom a sluZieb spojenych
s uZivanim bytu. Najomca sa tuto povinnost splnil diia 31. 05. 2013. Ak déjde zo strany ndjomcu
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k neplateniu najomného a Ghrad sluzieb bude snim ukonéeny najomny vztah pred uplynutim
trojroénej doby a nezaplatend ¢ast najomného asluZieb spojenych sndjmom bude uspokojend
z poukdzanej finanénej zabezpeky. Alikvotna Ciastka, ktora zostane pod odpocitani nezaplateného
najomného a sluzieb spojenych s ndjmom sa ndjomcovi vrati po skonceni najomného vztahu do 30 dni
po ukondeni najmu na Gcet, ktory uréil ndjomca. Podmienkou vratenia zdbezpeky je aj predloZenie
odhlasovacieho listka, preukazujiceho odhldsenie z trvalého pobytu. V pripade, ak dojde ku skonCeniu
najomného vztahu z inych dévodov ako je neplatenie ndjomného a thrady sluzby spojenej s najmom
a ndjomca v ¢ase skonéenia ndjmu nebude mat vo¢i obci Ziadne zavézky spojené s uzivanim nagjomného
bytu, bude finan¢na zabezpeka vratena do 15 dni po ukonéeni ndjmu na Ucet, ktory urcil ndgjomca.
Podmienkou vratenia finanénej zabezpeky je predloZenie odhlasovacieho listka, preukazujiceho
odhlasenie z trvalého pobytu.

b) Do tychto bytov sa mdze na trvaly pobyt prihlasit iba ndjomca, jeho manzel/ka, druh/Zka, jeho deti,
ktoré s nim Ziju v spolo¢nej doméacnosti a rodi¢ia ndgjomcu. Ndjomca nesmie dat prideleny byt do
prenajmu Ziadnej osobe. Najomca musi tento byt riadne a osobne uZivat.

c) U tychto bytov nemozno uplatiiovat prechod najmu v zmysle § 706 Obc¢ianskeho zakonnika.

d) Utychto bytov nemoZno realizovat vymeny bytov medzi ndjomcami bez predchddzajuceho
rozhodnutia Obecného zastupitelstva o skonéeni ndjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni iného
bytu, so sti¢asnym uzavretim novej ndjomnej zmluvy na novo prideleny byt.

e) U tychto bytov nemozno realizovat prevod vlastnickych prav k bytu na ndjomcov.

f) Ndjomca nesmie vykonavat v byte Ziadne stavebné Gpravy, a to ani na svoje vlastné naklady bez
sthlasu prenajimatela.

g) Najomca ndgjomného bytu je povinny do 30 dni nahldsit na Obecny trad Skacany kazdi zmenu, ktora
nastala v ich osobnych pomeroch.

h) Najomca ndjomného bytu nema narok na pridelenie ndhradného bytu alebo inej bytovej nahrady
pri ukonceni najmu z akéhokolvek dévodu a akymkolvek sp6sobom.

i) Kterminu ukon&enia najmu je ndjomca povinny byt vypratat a odovzdat ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe uZivania, pricom nesie zodpovednost za spdsobené Skody aje povinny ich
prenajimatefovi nahradit.

j) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za u¢elom zabezpecenia vypratania bytu v pripade ukoncenia
najomného vztahu ndjomca ete pre uzavretim tejto zmluvy spisal diia 31. 05. 2013 na Notarskom
drade notdra Mgr. Vyskoka, so sidlom v Partizanskom, Februdrova 153/3, notarsku zapisnicu, v ktorej
sthlasi s exekuciou podla § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, Ze ndjomny vztah medzi
zmluvnymi stranami bude ukonéeny z akéhokolvek dévodu upraveného v nadjomnej zmluve a najomca
dobrovolne neuvolni a neodovzdd uZivany byt prenajimatefovi. V predmetnej notarskej zdpisnici
zaroveri ndjomca urcil aj miesto, na ktoré budu vypratané vietky hnutelné veci patriace najomcovi,
nachadzajuce sa v ufivanom byte. Zmluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava sucastou
aj tejto najomnej zmluvy.

k) V pripade, 7e sa ndjomca k terminu ukonéenia ndjomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpedi vypratanie ndjomného bytu na naklady ndjomcu na miesto uréené v notdrskej
zdapisnici.

1) Mesacny Cisty prijem Ziadatelov, vypocitany ako sucet prijmov osdb, ktorych prijmy sa posudzuju
spolo¢ne podla osobitného predpisu nie je vy$si ako 3,5 ndsobok Zivotného minima, vypocitaného



z prijmu za posledny kalendérny rok ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem pobera.

m) Mesaény prijem os6b, ktorych prijmy sa posudzuju spolocne podla osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréent zakonom NR SR ¢. 443/20140 o dotdcidch na rozvoj byvania
a socidlnom byvani.

n) Najomca je povinny umoznit po predchddzajicom oznameni, na nevyhnutny as a v nevyhnutnej
miere vstup do bytu zamestnancom ministerstva, prislusného dradu a inych kontrolnych orgdnov
s cielom kontroly technického stavu ndjomného bytu.

VII.

Osobitné ustanovenia

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:

- v byte nesmie ndjomca vykondvat Ziadnu podnikatelsku cinnost,

- montovanie individudlnych antén je mo?né len na zaklade pisomnej Ziadosti najomcu
a povolenia prenajimatela,

- drobné domadce zvieratd (napr. pes, macka) mdZe najomca v byte chovat len na zaklade
pisomnej Ziadosti, predlozenej prenajimatefovi ako aj 2/3 pisomného sdhlasu najomcov
bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velké a nebezpeéné plemend psov) nie je moZné
chovat ani so stihlasom ostatnych ndjomcov,

- najomca sa zaviizuje poéas ndjomného vztahu hradit si drobné opravy v byte stvisiace s jeho
uzivanim, ako aj hradit si naklady spojené s beznou tdribou, pricom pojem drobnych oprav
a nakladov spojenych s beznou ddrzbou je stanoveny Nariadenim viddy ¢. 871995 Z. z. v zneni
neskorich predpisov, ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia obcianskeho zakonnika,

- najomca je povinny dodrZiavat v byte hygienu, Cistotu a poriadok

- najomca je povinny podielat sa na Cisteni a upratovani spoloCnych priestorov bytového domu
ako aj udrziavat upravovat okolie bytového domu podia harmonogramu, ktory si urcia
najomcovia bytov.

VIIl.

Zaverecné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdZzu uskutocriovat len pisomnou formou a so sthlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial tdto ndjomna zmluva neobsahuje blizdie ustanovenia vztahujuce sa na najomny vztah,
najomny vztah sa riadi prislusnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, v pripade, Ze osobitné
predpisy (Smernice Ministerstva pre vystavbu a regiondlny rozvoj SR) neobsahuju inG Gpravu.

3. Ndjomna zmluva sa vyhotovuje v 2 rovnopisoch, pricom jeden rovnopis obdrZi prenajimatel a jeden
rovnopis ndjomca.



4. Této zmluva nadoblda platnost diom jej podpisu zmluvnymi stranami a ucinnost driom

nasledujlcim po dni jej zverejnenia v centrdlnom registri zmluv.

V Skacanoch dna:

Prenajimatel: 57.5, 2525 ™

Obec Skacany

A
Ing. Juraj KliZain

starosta obce

V Skacanoch dna:

L € Zozeo

Najomca:

Mario Kral

Tatiana Kralova /






