ZMLUVA
O NAJME NEBYTOVYCH PRIESTOROV

¢. SAZP SP0/2022/80

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov,
zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov a podporne podla zdkona

¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,Zmluva “)
medzi:

prenajimate 'om: PHVH SOLUTIONS II, s.r. 0.

Roznavska 24, Bratislava-mestska ¢ast Ruzinov 821 04
spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym zapisan& v obchodnom registri Okresného
sudu Bratislava, Oddiel: Sro, Vlozka Cislo: 52337/B

ICO: 44 129 955

IC DPH: SK2022620237

IBAN:

konajicim: Vincent Hegedus, konatel

(dalej len ,Prenajimate I)

a

najomcom: Slovenska agentura zivotného prostredia

so sidlom Tajovského 28, 975 90 Banska Bystrica
prispevkova organizacia zriadend MZP SR

ICO: 00 626 031

DIC: 2021125821

IBAN:

konajucim: Mgr. Michal Maco, generalny riaditel

(dalej len ,N4jomca “)

(dalej Prenajimatel a Ndjomca spolo¢ne aj ako ,Zmluvné strany “ a jednotlivo aj ako ,Zmluvna strana “)

1.1.

GLANOK 1
PREDMET NAJMU

Prenajimatel je vlastnikom administrativno-obchodnej stavby ,H Business Center* so sUpisnym
¢. 17716, ktora sa nachadza na Roznavskej ulici €. 24, a ktord je zapisana v liste vlastnictva €. 4215
vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom pre okres: Bratislava Il, obec:
Bratislava-RuZzinov, katastralne Uzemie: Trnavka. H Business Center sa nachadza na pozemku
evidovanom na parcele ¢. 17006/13, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 1378
m? a prifahlych pozemkoch evidovanych na parcele ¢. 17006/2, druh pozemku: ostatnd plocha
o vymere 131 m?, na pozemku evidovanom na parcele ¢. 17006/10, druh pozemku: zastavana
plocha a nadvorie o vymere 1149 m? na pozemku evidovanom na parcele ¢. 17006/11, druh
pozemku: zastavana plocha a nadvorie o vymere 885 m? a na pozemku evidovanom na parcele
¢. 17006/12, druh pozemku: ostatn& plocha o vymere 795 m?, nachadzajlice sa v katastralnom
Uzemi Trnavka, v obci Bratislava — Ruzinov, v okrese Bratislava Il, zapisanych v liste vlastnictva
€. 4215 vedenom Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom (dalej len ,HBC").
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Prenajimatel prenajima Najomcovi za podmienok ustanovenych v Zmluve:

a) nebytové (kancelarske) priestory nachadzajuce sa na 4. nadzemnom podlazi (3. poschodi)
HBC o vymere 1.182,20 m?, tak, ako je to $edou farbou vyznacené v pddorysoch, ktoré tvoria
sucast Prilohy €. 1 Zmluvy (dalej len ,Nebytové priestory vo vyhradnom uzivani Ngjomcu ),
priom pre potreby vypoctu prenajimanej plochy Nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani
Najomcu, sa zakreslené obrysy povazuju za osi deliacich stien medzi Nebytovymi priestormi
vo vyhradnom uzivani Najomcu a prifahlymi priestormi a za osi obvodovych stien objektu HBC,
a dalej za vonkajSie linie dveri, okien [iSt, zaclon, a pod., ktoré Nebytové priestory vo
vyhradnom uZivani oddeluju od Spolo¢nych priestorov HBC (tak ako su tieto dalej definované)
a inych priestorov HBC.

b) 10 parkovacich miest na vonkajSom parkovisku HBC, tak ako su vyznacené na pddorysoch,
ktoré tvoria sucast Prilohy €. 1 tejto Zmluvy,

(dalej spolu pre pism. a) az b) len ako ,Predmet ngjmu “).

Prenajimatel poveril sprdvou HBC spolo¢nost CBRE s.r.o0., so sidlom Staromestska 3, Bratislava
— mestska Sast Staré Mesto 811 03, ICO: 35 819 804 a je opravneny v buddcnosti poverit spravou
HBC inl osobu (CBRE, s.r.0., pripadne in& osoba, ktorl Prenajimatel v budlcnosti poveri spravou
HBC dalej len ,Spravca“). Na zéklade uvedeného Spravca spravuje pre Prenajimatela HBC
a zabezpecuje prevadzku HBC a sluzby pre HBC a jej najomcov tak, ako je to uvedené v tejto
Zmluve. Ustanovenim Spravcu nie je dotknutd zodpovednost Prenajimatela vo¢i Najomcovi podla
tejto Zmluvy v suvislosti s prevadzkou a spravou HBC, t. j. v pripade, Ze Spravca neplni povinnosti
stanovené mu touto Zmluvou, zodpoveda za takéto neplnenie Prenajimatel. Prenajimatel je
opravneny kedykolvek poc¢as trvania ndjomného vztahu podra tejto Zmluvy zmenit Spravcu, avSak
Prenajimatel je tito zmenu Spravcu povinny pisomne oznamit Najomcovi do tridsiatich dni odo
dnia, ked nastala zmena Spravcu. Zmluvné strany sa dohodli, Ze na G¢ely tejto Zmluvy bude zmena
Spravcu G¢inna odo dha ucinnosti tejto zmeny, pri€om oznamovacia povinnost Prenajimatela
Najomcovi tymto ostava zachovana, ak tato Zmluva neurcuje inak.

CLANOK 2
UCEL NAJMU

Predmet najmu

a) uvedeny v bode 1.2. pism. a) tejto Zmluvy bude N4jomca vyuZivat vyluéne ako kancelarske
priestory;

b) uvedeny v bode 1.2. pism. b) tejto Zmluvy bude Najomca vyuZzivat vyluéne za na parkovanie
osobnych motorovych dopravnych prostriedkov.

Néjomca nemd bez predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela pravo na zmenu Ucelu
vyuZitia Predmetu najmu.

Néjomca je povinny na vlastné naklady pred zahajenim svojej ¢innosti v Predmete najmu (aj pred
dnom Zahdjenia, ako je definovany v bode 3.1. tejto Zmluvy) ziskat a pocas celej doby &innosti
udrziavat v platnosti vSetky potrebné Gradné povolenia (okrem iného aj suhlasné rozhodnutie
hygienika so zriadenim prevadzky N4jomcu, atd.; (dalej len ,Povolenia “)) vyZzadované v zmysle
pravnych predpisov pre prevadzkovanie predmetnej c¢innosti Najomcu v Predmete najmu
a odovzdat Prenajimatelovi (bezodkladne po vydani prislusnym organom Statnej alebo verejnej
spravy) kopiu kazdého Povolenia, resp. slvisiaceho dodatku. Njomca tymto potvrdzuje, Ze
Prenajimatel neposkytol Ndjomcovi Ziadne ubezpecéenia ani zaruky vo vztahu k ziskaniu Povoleni.
Neobdrzanie alebo strata Povoleni neovplyvni platnost a vynutitelnost Zmluvy. Prenajimatel sa
zavazuje poskytnut Néjomcovi suc€innost pri ziskani Povoleni av pripade, Ze Prenajimatelovi
v sQvislosti s poskytnutim sucinnosti pri ziskani Povoleni vzniknt néaklady, Najomca sa zavazuje
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tieto Prenajimatelovi nahradit vo vySke, v akej Prenajimatelovi vznikli. Prenajimatel je uzrozumeny
so skuto¢nostou, Ze v pripade Najomcu ide o prendjom priestorov na vykon administrativnych
¢innosti Ndjomcu v zmysle Zriadovatelskej listiny (Pril. €. 2) platnej ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy
a zverejnenej na webovom sidle Ndjomcu www.sazp.sk .

Pokial v tejto Zmluve (jej prilohe) nie je uréené inak, Ndjomca méa okrem prava uzivania Predmetu
najmu v sulade s touto Zmluvou, aj pravo v primeranom rozsahu uzivat spolo¢né priestory HBC,
t. j. vnatorné komunikacné priestory, vytahy, socialne zariadenia, a pod. ako aj vonkajSie
priestranstvo cesty, chodniky, vjazdy do podzemného parkoviska (dalej len ,Spolo €né priestory “),
ak tym neobmedzi dalSich najomcov, verejnost a navstevnikov HBC. Prenajimatel ma pravo
kedykolvek uzivat alebo dat do najmu tretej osobe lubovolni €ast Spoloénych priestorov (za
Gcelom zriadenia akychkolvek doc€asnych alebo trvalych zariadeni, informaénych pultov,
reklamnych a informacénych tabul, zariadeni pre oddych, organizovania spolo¢enskych a kultirnych
podujati, prezentécii a vystav, atd’.).

CLANOK 3
DoBA NAIMU

Zmluva sa uzatvéra na dobu ur €ita pa t’ (5) rokov , pricom tato doba zacina plynat od 01.08.2022
resp. diiom protokolarneho odovzdania a prevzatia predmetu najmu v zavislosti od toho, ktora
skuto€nost nastane skor (dalej len ,Den za€atia najmu “) a skon&i uplynutim dria 01.08.2027 resp.
uplynutim dna uzatvarajlceho lehotu pat (5) rokov odo dfia prevzatia predmetu najmu podla tohto
bodu Zmluvy (dalej ako ,Doba najmu“ ), pokial sa Zmluvné strany nedohodli inak.

CLANOK 4
NAJOMNE A DALSIE PENAZNE ZAVAZKY NAJOMCU

Na zéklade tejto Zmluvy sa Najomca zavazuje platit:

a) Najomné (CI. 4 bod 4.3. Zmluvy), §
b) Podielovu Cast nakladov na spolocnych prevadzkovych nakladoch (Cl. 6 bod 6.4. Zmluvy),
c) Vlastné prevadzkové naklady (Cl. 6 bod 6.5. Zmluvy).

VSetky penazné zavazky Najomcu podla tejto Zmluvy su splatné v mene euro podla podmienok
uvedenych v tejto Zmluve. K fakturovanym sumam podfa tejto Zmluvy sa pripocita dar z pridanej
hodnoty (dalej len ,DPH") podla prisluSnych aktuélne platnych pravnych predpisov, ak v Zmluve
nie je vyslovne uvedené, Ze ide o sumu vratane DPH. Zmluvné strany sa pre Ucely tejto Zmluvy
vyslovne dohodli, Ze pefiazné zavazky uvedené v predchadzajicom bode 4.1. v pismene a), b)
a c) tejto Zmluvy sa ur€uju v sulade s podmienkami tejto Zmluvy na zéklade faktdry, pokial nie je
vyslovne v tejto Zmluve uvedené inak. V pripade penaZznych zavazkov uvedenych v bode 4.1.
pism. a) tejto Zmluvy faktaru vyhotovuje a dorucuje Najomcovi Prenajimatel a v pripade pefiaznych
zavazkov uvedenych v bode 4.1. pism. b) ac) tejto Zmluvy faktiru vyhotovuje a dorucuje
Néajomcovi Spravca.

Najomné

Najomné za cely Predmet najmu dohodnuté Zmluvnymi stranami predstavuje 31.501,44 EUR
vratane prislusnej DPH za kazdy Stvr trok (t. j. 3 kalendarne mesiace) najmu, ak nie je
Zmluvnymi stranami dohodnuté inak, pri¢om:

a) najomné za nebytové (kancelarske) priestory uvedené v Cl. 1 bod. 1.2. pism. a) tejto Zmluvy
predstavuje 29.791,44 EUR/Stvrtrok (t. j. 8,40 EUR za 1 m?*mesacne);

b) najomné za 10 parkovacich miesto uvedenych v Cl. 1bod 1.2. pism. b) tejto Zmluvy
predstavuje 1.710,00 EUR/Stvrtrok vratane DPH (t. j. 57,00 EUR za 1 parkovacie
miesto/mesacne vratane DPH);



4.3.2.

4.3.3.

5.1

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.4.1.

Najomné je splatné v mene euro podla nizSie uvedenych podmienok. K Najomnému za nebytové
(kancelarske) priestory uvedené v Cl. 1 bod. 1.2. pism. a) tejto Zmluvy nebude G&tovana DPH
v zmysle prisluSnych pravnych predpisov, nakolko je Najomca tzv. nezdaniteln4 osoba na ucely
zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z pridanej hodnoty (dalej aj ako ,Zakon o DPH *).

Zmluvné strany sa dohodli, Ze:

a) Prenajimatel vystavi a doru¢i Ndjomcovi faktdru na najomné za prvy Stvrtrok trvania ndjmu do
siedmich dni odo Dha zacatia najmu a Ndjomca uhradi najomné podla predchadzajlcej vety
do tridsiatich dni odo Dna dorucenia faktary prevodom na bankovy Gcet Prenajimatela
uvedeny vo fakture;

b) Prenajimatel vystavi a doru¢i Najomcovi faktiru na najomné za kazdy dalSi Stvrtrok trvania
najmu vzdy do prvého kalendarneho dfia mesiaca, predchadzajiceho platenému obdobiu a
Najomca uhradi ndjomné prevodom na bankovy Gcet Prenajimatela do tridsiatich dni odo Dna
dorucenia faktlry v mesiaci, ktory predchadza platenému Stvrtro€énému obdobiu.

N&jomné podlieha od 01.08.2022 (vratane), Gprave v zmysle Cl. 7 bod 7.4. tejto Zmluvy.

CLANOK 5
PREDDAVOK NA NAJOMNE

Néjomca a Prenajimatel sa dohodli, Zze v najomnom vztahu na zéklade tejto zmluvy sa nebude
uplatiiovat preddavok na ndjomné (zabezpeka).

CLANOK 6
PREVADZKOVE NAKLADY

Prevadzku a spravu HBC zabezpeéuje v zmysle Cl. 1 bod 1.3. tejto Zmluvy Spravca. Prevadzkové
néklady vzniknuté v suvislosti s prevadzkou a spravou HBC (dalej len ,Prevadzkové naklady “)
znaSaju najomcovia v HBC v sulade s touto Zmluvou a uhradzaju ich Spravcovi nizSie uvedenym
postupom.

Prevadzkovymi nakladmi sa rozumeju:

a) vSetky naklady uvedené v Prilohe €. 3 k Zmluve (dalej len ,Spolo €né prevadzkové naklady “
alebo ,SPN“) a

b) vSetky naklady vzniknuté alebo merané v Predmete najmu, najma cena za dodavku elektriny,
plynu, vody, pripadne inych energii, médii, vykonov, tovarov a sluzieb (dalej len ,Vlastné
prevadzkové naklady “), ktoré nie su zahrnuté v Spolo¢nych prevadzkovych nékladoch;
k Vlastnym prevadzkovym nakladom, na ktorych dhradu je povinny Najomca, nie je
Prenajimatel opravneny pripocitat DPH;

pricom plati, Ze Najomca je povinny hradit: (i) Spolo¢né prevadzkové néklady odo Dra zacatia
najmu, a (i) Vlastné prevadzkové naklady odo Dria odovzdania (tak ako je tento termin dalej
definovany).

Najomca bude platit svoj podiel na Spoloénych prevadzkovych nékladoch v HBC v rezime podla
pomeru plochy Predmetu najmu vodéi celkovej prenajimatelnej ploche HBC prenajatej tymi
najomcami, ktori platia Spolo¢né prevadzkové naklady v takomto pomernom rezime.

Podielova €ast’ nakladov Najomcu na Spolo _énych prevadzkovych nakladoch

Ndjomca sa zavazuje platit podiel na Spoloénych prevadzkovych nakladoch uréeny
Spravcom podla bodu 6.3. Zmluvy (dalej len ,,Podiel Ndjomcu na SPN “). Podiel Najomcu na SPN
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nie je zahrnuty v ndjomnom. Na zaklade dohody Zmluvnych stran je Spravca opravneny ucétovat
a fakturovat Podiel Ndjomcu na SPN samostatne. Ndjomca sa zavazuje fakturovany Podiel
Néjomcu na SPN uhradzat Spravcovi v lehotach a spésobom dohodnutym pre ndjomné.

Zmluvné strany sa dohodli, ze odhadovana vySka Podielu Najomcu na SPN za prvy kalendarny rok
trvania najmu je vo vySke 3,5 EUR bez DPH pod Fa prislusnych pravnych predpisov mesa  €ne
za kazdy jeden (1) m2 vymery Predmetu najmu  (t. j. Nebytovych priestorov vo vyhradnom uzivani
Néjomcu), pricom vysledna vySka Podielu Ndjomcu na SPN je predmetom vyUc¢tovania v zmysle
bodu 6.4.3. tejto Zmluvy. V nasledujucich kalendarnych rokoch trvania najmu sa aplikuje Podiel
Néjomcu na SPN vo vyske predchadzajiceho roka, ibaZze Spravca uréi ina vySku Podielu Nadjomcu
na SPN na zéklade objektivne ofakavanych nakladov. N4jomca suhlasi stym, Ze Spravca je
opravneny v oddévodnenych pripadoch zmenit vysku mesacnych platieb aj kedykolvek pocas roka
(najméa v pripade zmeny cien alebo spotreby energii, sluZzieb a dalSich poloziek Spolo¢nych
prevadzkovych nakladov).

Do 30. aprila kazdého kalendarneho roka zaSle Spravca Najomcovi pisomné oznamenie (dalej len
»Vyuétovanie "), ktoré bude obsahovat:
a) skuto¢nu vySku Spolo¢nych prevadzkovych nakladov za predchadzajici kalendarny rok,
b) wvySku rozdielu medzi skutoénymi Spoloénymi prevadzkovymi nakladmi a fakturovanym
odhadovanym Podielom Njomcu na SPN za vyucétované obdobie.

Pokial bude skutoéna vySka Spolo¢nych prevadzkovych nékladov za predchadzajici kalendarny
rok vysSia ako suma vyfakturovaného Podielu Najomcu na SPN za vyuctované obdobie, Najomca
zaplati Spravcovi sumu rovnajlicu sa tomuto rozdielu (vratane DPH) na z&klade faktury Spravcu,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Pokial bude skuto¢n& vyska Spolo€nych prevadzkovych néakladov za predchadzajuci kalendarny
rok nizSia ako suma vyfakturovaného Podielu Najomcu na SPN za vylétované obdobie, Spravca
zaplati Najomcovi sumu rovnajldcu sa tomuto rozdielu (vratane DPH) na zaklade faktary Spravcu,
pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Na zaklade dohody Zmluvnych stran plati, ze konkrétna suma Podielu Najomcu na SPN za
prislusné platené obdobie je Zmluvnymi stranami odsuhlasend a dohodnuta tym dfom, kedy
Néjomca obdrzi prislusnu faktaru (dobropis a/alebo tarchopis) vystavend na zdklade tejto Zmluvy.

Vlastné prevadzkové naklady

Vlastné prevadzkové naklady uvedené v bode 6.2. pism. b) Zmluvy st oddelené od Spolo¢nych
prevadzkovych nakladov a nie st zahrnuté v Najomnom. Najomca sa Vlastné prevadzkové naklady
zavazuje uhradit najneskdr do tridsiateho (30.) dfia (resp. posledného dna v mesiaci februar)
kalendarneho mesiaca nasledujliceho po mesiaci, za ktory je Najomca Vlastné prevadzkové
néklady uhradzat, ato na zaklade faktiry Spravcu vystavenej a doru¢enej Najomcovi spolu
s uvedenim spotreby Najomcu.

CLANOK 7
VSEOBECNE PLATOBNE PODMIENKY

Ak sa Najomca ocitne v omeSkani s akoukolvek platbou v prospech Prenajimatela alebo Spravcu
v zmysle tejto Zmluvy, Najomca sa zavézuje na vyzvu zaplatit Urok z omeSkania v zakonnej vySke
stanovenej podla ustanovenia § 369 ods. 2 zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik (dalej aj
ako ,,Obchodny zakonnik “) v spojeni s prisluSnymi ustanoveniami nariadenia vlady Slovenskej
republiky €. 21/2013 Z. z., ktorym sa vykonavaju niektoré ustanovenia Obchodného zdkonnika.

Ak v suvislosti s HBC alebo touto Zmluvou vznikne darova alebo poplatkova alebo obdobna
povinnost (na z&klade vSeobecne zavazného pravneho predpisu a/alebo nariadenia mesta
Bratislavy a/alebo mestskej Casti alebo z akéhokolvek iného verejno-pravneho titulu), tato dan
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alebo poplatok bude suc¢astou Spolo¢nych prevadzkovych nakladov (okrem pripadov akychkolvek
dani a poplatkov, majacich charakter dani z prijmu Prenajimatela).

V pripade zaniku meny euro sa pre potreby Zmluvy pouzije zdkonné platidlo Statu platné v danom
¢ase tak, aby bol ¢o najpresnejSie zachovany Ucel sledovany uzavretim Zmluvy.

Néjomné sa od 01.08.2022 kazdy kalendarny rok vzdy k 1. januaru zvySi v stlade s indexom rastu
spotrebitelskych cien (,Indexation of the rent*), priCom vychadza z (dajov oznamovanych
Statistickym Gradom eurépskych spolo&enstiev v Luxemburgu — Eurostat, v stlade so zaznamom
(Ciselny udaj) predstavujicim aktudlny index rastu spotrebitelskych cien za poslednych dvanast
mesiacov uvedeny v tabulke ,HICP (Harmonised Indices of Consumer Prices) - All items", Casti
.Percentage change - 12 months average", riadku ,EU (28 countries)" a uvedeny v poslednom
stipci (v pripade zmeny poétu &lenskych krajin (28 countries) sa pouZije aktualne &islo - poget
Clenskych krajin). Tento Ciselny Gdaj, znamy ku driu fakturacie prislusného ndjomného, vyjadruje
percento zvySenia ndjomného, pricom za zaklad pre vypocet zvySeného Stvrtroéného nadjomného
pre nasledujuci kalendarny rok (po prisluSnhom kalendarnom roku) sa vzdy berie vySka najomného
za posledné Stvrtro¢né fakturované obdobie ndjmu v prisluSnom kalendarnom roku, uréena v EUR,
t.J. na zaklade vysky ndjomného uréeného v ¢lanku 4, bode 4.3.1. Zmluvy a nasledne upraveného
v zmysle vySSie uvedeného bez ohladu na zlfavy a im podobné plnenia dohodnuté Zmluvnymi
stranami, pokial Zmluvnymi stranami nie je dohodnuté inak.

Najomca nema pravo zapocitat svoje pohladavky alebo naroky voéi Prenajimatelovi a/alebo
Spravcovi proti pohladavkam alebo narokom Prenajimatela a/alebo Spravcu voéi Najomcovi na
Néjomné alebo na platby za Prevadzkové néklady ani proti inym narokom alebo pohladavkam
Prenajimatela a/alebo Spravcu voci Ndjomcovi vzniknutym na zaklade Zmluvy alebo zadrZiavat
a neplatit ndjomné alebo akékolvek iné platby (ich ¢ast) podla Zmluvy z dévodu akychkolvek
narokov alebo pohladavok N4jomcu voci Prenajimatelovi a/alebo Spravcovi.

Néjomca ma narok na pomernd zfavu z najomného iba vtedy, pokial Najomca méze Predmet
najmu uzivat obmedzene len preto, Ze Prenajimatel si neplni svoje povinnosti zo Zmluvy. Najomca
nie je povinny platit najomné iba vtedy a vylu¢ne len za ten ¢as, ked Najomca nemohol uzivat
Predmet ngjmu len preto, Ze Prenajimatel si neplnil svoje povinnosti zo Zmluvy. Narok na
poskytnutie zlavy musi byt N4jomcom uplatneny u Prenajimatela pisomne bez zbyto¢ného
odkladu. Narok zanikne, ak nebol uplatneny do dvoch mesiacov odo dfia, kedy doslo ku skuto¢nosti
zakladajucej tento narok.

Néjomca suhlasi, Ze Prenajimatel je opravneny faktary (vratane ich priloh) vyhotovovat aj
v elektronickej forme. Elektronické faktury zasielané Prenajimatelom budu technicky zabezpecené
prostriedkami, o ktorych bude Prenajimatel informovat N4djomcu. Prenajimatel bude elektronické
faktury doruCovat na emailovu adresu, ktord Najomca uviedol v tejto Zmluve. Najomca je povinny
bezodkladne pisomne informovat Prenajimatela o akejkolvek zmene, ktora ma vplyv na vzajomnu
komunikaciu prostrednictvom elektronickych prostriedkov (najmd o zmene emailovej adresy
Néjomcu urCenej na zasielanie elektronickych faktar). Za defi dorucenia elektronickej faktary
N4jomcovi sa povazuje defi odoslania elektronickej faktlry Prenajimatelom. Prenajimatel
nezodpoveda za poSkodenie alebo nedplnost Udajov spésobenych poruchou pocas doru€ovania
prostrednictvom internetu, za Skodu spdsobend z dévodu nekvalitného internetového pripojenia
alebo za Skodu spdsobenu z akejkolvek nemoznosti Najomcu pripojit sa na internet. V pripade
nedorucenia elektronickej faktdry do 5 pracovnych dni odo dna, kedy je Prenajimatel povinny
vystavit' faktiru v zmysle Zmluvy, je Najomca povinny bezodkladne informovat Prenajimatela
o tejto skuto€nosti. V pripade nesplnenia tejto oznamovacej povinnosti Najomca nesie pind
zodpovednost za Skodu, ktora vznikla v dosledku poruSenia tejto povinnosti.

CLANOK 8
PRAVA A POVINNOSTI UEASTNIKOV

Poistenia



8.1.1.

8.1.2.

8.1.3.

8.1.4.

8.2.

8.2.1.

Prenajimatel a/alebo Spravca v rozsahu v zavislosti od situacie na poistnom trhu a podfa vlastného

uvazenia uzatvori poistné zmluvy, ktoré budud pokryvat najma nasledovné rizika:

a) Poistenie vSeobecnej zodpovednosti za Skody spbsobené tretim osobam (zahrfujuce
predovSetkym pripady Skody na Zivote, zdravi a majetku), vratane zodpovednosti za Skody
vzniknuté v suavislosti s vlastnictvom HBC, prevadzkou HBC a z ¢innosti Prenajimatela
a/alebo Spravcu vo vztahu k HBC;

b) Poistenie majetku HBC, zahffiajuce predovSetkym Zivelné poistenie, vratane poSkodenia
alebo zni€enia veci vodou z vodovodnych zariadeni, poistenie strojov, poistenie pre pripad
rizika krddeZe vlamanim, vandalizmu, a poistenie skiel v Spolo¢nych priestoroch HBC,

c) Poistenie preruSenia prevadzky HBC, spbsobeného poistnou udalostou v ramci poistenia
majetku HBC.

Naklady suvisiace s poistenim HBC podla tohto bodu st zahrnuté do SPN. V pripade, ak z dévodov
na strane Najomcu vznikne riziko, ktoré ma za nasledok zvySenie poistného pre Prenajimatela,
Najomca sa zavazuje uhradit vzniknuty rozdiel v prisluSnych zvySenych splatkach Podielu
Najomcu na SPN. Najomca sa zavazuje, Ze bude Prenajimatela o vzniku takéhoto rizika vopred
pisomne informovat; v opaénom pripade znasa zodpovednost za Skodu v celom rozsahu sam
Najomca.

Najomca je povinny na vlastné naklady uzatvorit a po celd dobu najmu udrziavat v platnosti a
G¢innosti poistné zmluvy, ktoré buda pokryvat najméa nasledovné rizika:

a) Poistenie v3eobecnej zodpovednosti Najomcu za 3Skody spbsobené tretim osobam
(zahrfiujuce predovSetkym pripady Skody na Zivote, zdravi a majetku), vratane zodpovednosti
za ¢innost Ndjomcu prevadzkovanu v HBC, poskodenie majetku HBC, a vSetky Skody a straty
na Predmete najmu a v Predmete najmu a iné);

b) Poistenie majetku Ndjomcu (vneseného aj zabudovaného) v Predmete najmu, zahfrajlce
predovSetkym Zivelné poistenie, vratane poskodenia alebo zni€enia veci vodou
z vodovodnych zariadeni, poistenie pre pripad rizika krddeze vldmanim, lUpezZe, vandalizmu
a poistenie skiel v Predmete najmu;

Néjomca berie na vedomie auznava, Ze poistné zmluvy vztahujice sa na majetok HBC,
uzatvorené Prenajimateflom a/alebo Spravcom, sa nebudd vztahovat na majetok Najomcu, bez
ohladu na skuto¢nost, ¢i je tento majetok vneseny alebo zabudovany do HBC alebo nie.

Néjomca je povinny preukazat Prenajimatelovi existenciu poistenia v zmysle bodu 8.1.2. Zmluvy
(predlozenim poistného certifikatu, poistky alebo inak) najneskdér v Deri zagatia ndjmu, ako aj
kedykolvek pocas trvania najmu podla tejto Zmluvy na poziadanie Prenajimatela.

Udrzba

Spréavca zabezpecuje Udrzbu, opravy, Upravy a servis technologickych zariadeni a rozvodovych
systémov HBC (mechanické, elektrické, vykurovacie, vzduchotechnické, vytahové, odpadové,
sanitarne, bezpecnostné, telefénne ainé systémy) sliziacich HBC (s vynimkou systémov a
zariadeni resp. ich Casti inStalovanych alebo vnesenych Najomcom do Predmetu najmu),
Spoloénych priestorov a konstrukénych prvkov HBC.

Ak vznik potreby takychto oprav, servisu alebo Gdrzby je désledkom:
a) ukonu, opomenutia, nedbanlivosti, zasahov alebo Uprav zo strany N&jomcu alebo jeho
zamestnancov (0s6b v obdobnom postaveni), navstevnikov, klientov alebo dodavatelov,

b) alebo nesplnenia si akejkolvek povinnosti Najomcu, vyplyvajlacej z tejto Zmluvy,

tak Spravca zabezpedi alebo vykona takéto zasahy na tarchu a naklady Ndjomcu a Najomca tak
neucinil sam, a Najomca je povinny za tieto zdsahy zaplatit Spravcovi alebo tretim osobam. Ak



8.2.2.

8.2.3.

8.3.

8.3.1.

vznik takychto zasahov je iba Ciasto¢ne dosledkom (vySSie uvedeného) spravania sa Najomcu,
Najomca uhradi takéto zasahy pomerne. O skuto€nostiach uvedenych v tomto bode zmluvy bude
Spravca pisomne informovat Najomcu bezodkladne po zabezpeceni alebo vykonani tychto
zasahov.

Udrzbu, opravy, Upravy a servis Predmetu najmu v celom rozsahu nad ramec bodu 8.2.1. Zmluvy
vratane vSetkych inStalacii, prisluSenstva avybavenia umiestneného v su¢asnosti resp.
kedykolvek v budlcnosti v Predmete najmu, je povinny zabezpeCovat N4jomca, a to bez
zbytoéného odkladu a vyluéne na vlastné néaklady (osobne alebo prostrednictvom svojho
odborného dodavatela alebo Spravcu, ak to bude osobitne pisomne dohodnuté).

Ak vSetky prace v zmysle predchadzajlicej vety Ndjomca bez zbytoéného odkladu nezabezpedi, je
povinny tuto skutoénost bezodkladne oznamit Spravcovi. Spravca méa pravo (nie v3ak povinnost)
vykonat takéto prace na naklady Najomcu, ak ich bez zbyto€ného odkladu Najomca nezabezpecil,
pricom Najomca je nasledne povinny s tym suvisiace naklady uhradit Spravcovi.

Najomca je povinny oznamit Spravcovi bez zbytoéného odkladu potreby vSetkych oprav (dalSich
potrebnych z&sahov), ktoré podla tejto Zmluvy zabezpecuje Spravca a umoznit mu vykonanie
tychto oprav alebo zasahov. Pri poruSeni tejto povinnosti zodpoveda Najomca za Skodu tym
spbsobenll a nema naroky (napr. na zfavu z ndgjomného alebo Prevadzkovych nakladov), ktoré by
mu inak prinalezali pre nemoznost alebo obmedzend moznost uZivat Predmet najmu v sulade
s touto Zmluvou. Najomca sa zavazuje poskytovat Spravcovi a dalSim osobam potrebnd sicinnost
pri vykone takychto oprav a zasahov a znaSat obmedzenia v najme v rozsahu nevyhnutnom na
vykonanie tychto €innosti, v opacnom pripade Najomca zodpoveda za Skodu vzniknutl Spravcovi
alebo Prenajimatelovi porusenim prisluSnej povinnosti.

Upravy Predmetu najmu

Najomca je po odovzdani Predmetu ndjmu a pocas doby najmu opravneny v Predmete najmu
vykonat stavebné zmeny a inStalaciu novych technologickych a inych zariadeni Najomcu (dalej len
,Upravy “) vyluéne na zéklade predchadzajiceho pisomného sihlasu Prenajimatela s rozsahom
a asovym harmonogramom takychto Uprav.

Prenajimatel bezddévodne neodoprie suhlas s Upravami za predpokladu, Ze:

a) Upravy neohrozia HBC a/alebo rozvodové systémy HBC;

b) prace tykajice sa elektroinStalacii, vodoinStaléacii a poziarnej bezpecnosti budi realizované
dodavatelmi schvalenymi Prenajimatelom;

c¢) nebudd mat za néasledok akékolvek obmedzenie Prenajimatela, resp. dalSich najomcov
a/alebo neovplyvnia priestory mimo Predmetu najmu;

d) neznizia GZitkova hodnotu HBC;

e) budu realizované vyluéne na naklady Najomcu;

f)  budu realizované v sulade s touto Zmluvou, jej prilohami, dodatkami, prislusnymi pravnymi
predpismi a platnymi technickymi normami.

K udeleniu sthlasu s Upravami musi Najomca Prenajimatefovi vopred odovzdat riadne
vypracovan( a Gplnu projektovi dokumentéaciu a presnu Specifikaciu Uprav. V pripade, Zze Upravy
vyZaduju suhlas/y (povolenie/a) organov Statnej alebo verejnej spravy, potom projektova
dokumentécia a presnd Specifikdcia musia byt overené autorizovanym architektom resp.
stavebnym inzinierom (ak je to potrebné) a musia v celom rozsahu, potrebnom pre takéto podanie,
zodpovedat vSetkym technickym normam a pravnym predpisom, a to vSetko na naklady Najomcu.
Ziskanie pripadnych dradnych povoleni je povinnostou Najomcu. Suhlas Prenajimatela
s Upravami nezaklada Prenajimatelovi akukolvek zodpovednost za spravnost, dostatoénost resp.
stlad Uprav s prisludnymi pravnymi predpismi a platnymi technickymi normami. Funkénost
(UdrZzbu, opravy a servis) pristavieb, vstavani a dalSich obdobnych investicii Najomcu (na jeho
vlastné naklady) zabezpeduje Najomca podra Cl. 8 bod 8.2.2. Zmluvy.



8.3.2.

8.3.3.
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8.4.1.
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Najomca sa zavézuje, Ze akékolvek Upravy (aj tie, ktoré budi prebiehat pred Diom zadatia
najmu), budd realizované takym spésobom, aby vyrazne nerusili a/alebo neobmedzovali hlukom,
prasnostou, vibraciami, pachom a dalSimi nepriaznivymi vplyvmi inych najomcov, uzivatelov alebo
navstevnikov HBC. Upravy budd vykonavané vyluéne podla Prenajimatelom vopred pisomne
schvéleného ¢asového harmonogramu s tym, Ze pokial Prenajimatel alebo Spravca v poZiada
Najomcu o docasné prerusenie prac, potom je Najomca (resp. dodavatel Njomcu) povinny
bezodkladne prace na Upravach prerusit anebude v nich pokragovat po dobu uréend
Prenajimatelom alebo Spravcom.

Zabudovanie zabezpeCovacich a inych zariadeni alebo ich vymenu je Najomca povinny
s Prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistena primerana potreba utajenia
tychto zariadeni Najomcu, kompatibilita so zariadeniami Prenajimatela a dalSich najomcov,
a zaroven zaistena potrebna informovanost Prenajimatela pre pripad mimoriadnych udalosti a pre
zabezpecenie riadnej prevadzky Predmetu najmu a HBC.

Prenajimatel mdéZze na HBC a Predmete najmu kedykolvek uskutonit vylepSenia, stavebné
zmeny, pristavby, nadstavby, vstavby a podobne. Najomca je povinny umoznit Prenajimatelovi,
resp. nim poverenym osobam v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu najmu a nesmie priebeh
prac obmedzovat ani zdrziavat. Ndjomca je povinny umoznit Prenajimatelovi, resp. nim
poverenym osobam v potrebnom rozsahu pristup do Predmetu ndjmu a nesmie priebeh préac
obmedzovat’ ani zdrzZiavat.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca je opravneny odpisovat technické zhodnotenie Predmetu
najmu uhradené Najomcom a Prenajimatel nezvysi vstupnd cenu HBC o tieto vydavky. Zmluvné
strany sa dalej dohodli, Ze len Prenajimatel je opravneny odpisovat také technické zhodnotenie
Predmetu najmu, resp. také sucasti Predmetu najmu, ktoré boli zrealizované na néaklady
Prenajimatela.

Bezpe énostné opatrenia, poziarna ochrana __ (dalej len ,PO") a bezpe énos t a ochrana zdravia

pri praci_(dalej len ,BOZP*)

Najomca je povinny uzivat Predmet najmu a Spolo¢né priestory a zariadenia v HBC v sulade
s pravnymi predpismi, platnymi technickymi normami a hygienickymi, bezpeénostnymi a
protipoZiarnymi predpismi aktualne platnymi na Uzemi Slovenskej republiky tak, aby nevznikla
Skoda na majetku alebo zivote a zdravi oséb a nesmie pouzivat latky, postupy a zariadenia
poskodzujuce Zivotné prostredie vyparmi, hlukom a vibraciami alebo inak, nad hranicu pripustnu
podra prislusnych noriem platnych na Uzemi Slovenskej republiky.

Najomca sa zavazuje dodrZiavat prevadzkovy poriadok HBC (Priloha ¢. 4 Zmluvy) (dalej len
.Prevadzkovy poriadok “), tak, aby bola zabezpecena ochrana HBC, majetok v HBC a tiez Zivoty
a zdravie 0sdb zdrZujucich sa v HBC alebo v jeho blizkosti. Prevadzkovy poriadok predstavuje
subor pisomne urenych zavaznych pravidiel a nariadeni vydanych Prenajimatelom
alebo Spravcom, upravujicich rezim prevadzkovania HBC, ktoré budu postupne dopifiané a podla
potreby menené. VSetky nariadenia a pravidla prevadzky HBC, trvalé i do¢asné (sezénne) su
oznamované najomcom HBC bud doru¢enim alebo zverejnenim na mieste na to uréenom, ¢im sa
stavaju prilohou a zavaznou sucastou Prevadzkového poriadku. Najomca sa zavazuje akceptovat
a zachovavat vSetky nariadenia a pravidla prevadzky HBC, ktoré sa vysSie uvedenym oznamenim
stanl zavaznou slc€astou tejto Zmluvy.

Néjomca si bude pinit vSetky povinnosti vyplyvajlce z pravnych predpisov v oblasti BOZP a PO,
z nariadeni vlady SR a vyhlaSok Ministerstva prace, sociélnych veci a rodiny Slovenskej republiky,
a Slovenského Uradu bezpec€nosti prace, v zmysle ktorych bude zabezpeovat BOZP a PO v celom
Predmete ndjmu a za ne v plnej miere zodpovedat. Ndjomca je povinny zabezpedit Skolenia svojich
zamestnancov (alebo inych oséb v obdobnom vztahu s Najomcom) z pravnych a ostatnych
predpisov na zaistenie BOZP v rozsahu vykonavanych &innosti, lekarske prehliadky, vybavenie
osobnymi ochrannymi pracovnymi prostriedkami, oboznamenie s ohrozeniami — rizikami, atd.
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Najomca zodpoveda za to, Ze prace, resp. ¢innosti vykonavané v Predmete najmu na ktoré je
potrebné opravnenie podla osobitnych predpisov, budd vykonavat len osoby, ktoré maju platny
prislusny doklad a su odborne spdsobilé.

Najomca ako prevadzkovatel Predmetu ngdjmu prebera na seba zodpovednost a zodpoveda za
dodrziavanie vSetkych primeranych a potrebnych opatreni na zachovanie bezpecnosti a ochrany
zdravia osbb, ktoré sa v ¢ase najmu budl nachadzat v Predmete najmu, ako aj opatrenia na
ochranu majetku nachadzajuceho sa v Predmete najmu.

Najomca je zodpovedny za bezpecny technicky stav svojich zariadeni pouzivanych v Predmete
najmu, je povinny zabezpecit ich predpisané odborné prehliadky a skusky ako aj odstranenie
zavad v nich uvedenych. Najomca sa zavazuje, Ze bude pouzivat v Predmete najmu a v HBC len
stroje, pristroje a zariadenia (spotrebiCe), ktoré majua certifikat, resp. preukazani zhodu podla
osobitnych predpisov.

Najomca zodpoveda za realizaciu primeranych opatreni na ochranu Predmetu ngmu pred
vlamanim a/alebo kradezou.

Podnajom a prevod Zmluvy

Najomca je opravneny prenechat Predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu (alebo do uzivania
z akéhokolvek titulu a akymkolvek spésobom) len s vyslovnym a vopred udelenym pisomnym
sthlasom Prenajimatela, danym pred uzavretim prislusnej zmluvy o podnajme (inej zmluvy).
Suhlas Prenajimatela musi byt dany ako sithlas s konkrétnym znenim zmluvy o podnajme (inej
zmluvy), ktord ma Najomca v Umysle uzavriet.

Ak vySSie uvedenym spOsobom suhlas Prenajimatela nebol dany, alebo ak Najomca uzatvoril
zmluvu o podnajme (ind zmluvu) v inom zneni, nez bola Prenajimatelom odslhlasena, je takto
Néjomcom uzatvorena zmluva neplatna.

Ak dojde k zmene vlastnictva HBC (jeho €asti) alebo Predmetu najmu, vstupuje nadobudatel HBC
(jeho Casti) alebo Predmetu nijmu do pravneho postavenia Prenajimatela a pravne postavenie
Néjomcu sa nemeni a nadobudatel (novy Prenajimatel) ani Ndjomca nie sU opravneni z tohto
dévodu tato Zmluvu vypovedat ani od nej odstupit.

Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby zalozné pravo (alebo zmluvu o budicom
zriadeni zaloZzného prava) na veci a prava, na ktoré Prenajimatelovi v zmysle tejto Zmluvy vzniklo
(alebo vznikne) pravo voci Najomcovi. Prenajimatel je opravneny zriadit v prospech tretej osoby
zalozné pravo na pohladavky, ktoré mu vznikli alebo vznikn( voéi Najomcovi podla tejto Zmluvy.
Najomca podpisom tejto Zmluvy dava Prenajimatelovi suhlas k takémuto zriadeniu zaloZného
prava na vysSie uvedené veci a pohladavky. O zriadeni z&lozného prava v prospech tretej osoby
podla tohto bodu Zmluvy je Prenajimatel povinny pisomne informovat N4jomcu bez zbytoéného
odkladu.

Ak sa preukaze, ze k budlicemu postapeniu prav alebo zriadenia zaloZného prava v zmysle vysSie
uvedeného je potrebny dodato¢ny suhlas Ndjomcu a ak Ndjomca takyto sthlas Prenajimatelovi na
jeho poziadanie neposkytne, Prenajimatelovi vznikne pravo odstipit od tejto Zmluvy.

Vratenie Predmetu najmu

Najomca je povinny na vlastné naklady do dna skonCenia nijmu z akéhokolvek dbvodu
a akymkolvek spdsobom:

a) vypratat Predmet najmu - odstranit z Predmetu najmu akykolvek hmotny majetok Najomcu
alebo vneseny Najomcom do Predmetu najmu;
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b) odstranit z Predmetu najmu vsetky Upravy (technické zhodnotenie) vykonané Najomcom
alebo pre Najomcu tretou osobou, tak aby pri skonéeni najmu Upravy Predmetu n&jmu nemali
Ziadnu dafovua zostatkovu hodnotu;

c) odbornym spdsobom opravit a odstranit akékolvek Skody na Predmete nijmu spbsobené
Najomcom alebo vypratanim majetku Ndjomcu v zmysle pism. a) tohto bodu a odstrafiovanim
jeho Uprav, a to tak, aby Predmet najmu v def skondenia najmu zodpovedal stavu
(s prihliadnutim na bezné opotrebenie) pri odovzdani Predmetu ndjmu do uzivania Najomcovi.

Vratenie Predmetu nadjmu sa povazuje za riadne vykonané iba v tom pripade, ak Najomca vrati
v3etky kfti¢e od Predmetu ndjmu; inak je Prenajimatel opravneny vymenit vSetky zamky na ucet
Najomcu. Zmluvné strany vyhotovia pisomny protokol o vrateni Predmetu najmu.

V pripade, ak Ndjomca nesplni riadne a v€as svoje povinnosti (ktortkolvek z nich) vyplyvajlce pre
Najomcu z predchadzajuceho bodu 8.6.1. Zmluvy, Najomca sa zavazuje zaplatit Prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke jednej tretiny Stvrtro€ného najomného dohodnutého v bode 4.3.1. tejto
Zmluvy a Prenajimatel mé pravo (nie povinnost) vypratat Predmet najmu, odstranit vietky Upravy,
vykonat opravy a uviest Predmet najmu do takého stavu, v akom bol ku driu odovzdania
Najomcovi, pricom Prenajimatel ma popri zmluvnej pokute aj narok na nahradu tych nékladov,
ktoré mu v savislosti so zanikom najmu, vypratanim Predmetu najmu a uvedenim Predmetu najmu
do takého stavu, v akom bol ku dfiu odovzdania Najomcovi v zmysle vySSie uvedeného,
preukazatelne vznikli. V zmysle tohto bodu Zmluvy ma Prenajimatel narok na nahradu Skody
v plnej vyske aj v pripade, Ze mu tento narok na nahradu Skody vznikol v dosledku akéhokolvek
protipravneho konania Najomcu zakladajliceho v zmysle prisluSnych ustanoveni tejto Zmluvy
narok Prenajimatela na zaplatenie zmluvnej pokuty. Narok Prenajimatela na nahradu Skody je iba
vo vySke, ktora presahuje vySku zmluvnej pokuty podla prislusnych ustanoveni Zmluvy.

Naklady na prevadzku telefénnych liniek

Zmluvné vztahy s poskytovatelmi telekomunikaénych sluzieb uzatvara Ndjomca vo vlastnom mene
a na vlastnu zodpovednost. Najomca bude hradit Uéty za poskytnutie telekomunikaénych sluzieb
priamo prislusnym poskytovatelom telekomunikaénych sluzieb.

DalSie prava a povinnosti Zmluvnych stran

Najomca je povinny uzivat a prevadzkovat Predmet ndjmu a uzivat Spolo¢né priestory v sulade
stouto Zmluvou, jej su€astami, prilohami, vSeobecne platnymi pravnymi predpismi vratane
technickych noriem platnych na GUzemi Slovenskej republiky a vSetkymi dalSimi normami niz3ej
pravnej sily organov Statnej moci a verejnej spravy, v sulade s povoleniami (vratane Povoleni),
ktoré Najomcovi uréuju podmienky prevadzky v Predmete najmu atak, aby Najomca svojou
prevadzkou a uzZivanim Predmetu ndjmu nesp6soboval Prenajimatelovi, dalsim najomcom v HBC
ani tretim osobam vznik Skody ani hrozbu vzniku Skody, neobmedzoval ich podnikanie v HBC
a Setril a nepoSkodzoval zivotné prostredie.

Najomca sa zavdzuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela upravujuce prevadzkovanie ¢innosti
Najomcu v Predmete najmu, najmd Prevadzkovy poriadok, pricom Prenajimatel si vyhradzuje
pravo na zmeny existujicich nariadenti, inStrukcii a Prevadzkového poriadku.

Najomca je povinny odo Drfia zacatia najmu a pocas celej doby najmu prevadzkovat v Predmete
najmu ¢innosti uvedené v ¢lanku 2 bode 2.1. Zmluvy. Ndjomca, ako aj osoby, ktoré so suhlasom
Néjomcu mdzu vstupovat do Predmetu najmu, maju pravo na pristup do Predmetu najmu 24 hodin
denne, v kazdy deri roku.

Néjomca umozni Prenajimatelovi vykonavat odbornl prehliadku Predmetu najmu v priebehu

trvania ndjmu pocas obvyklych hodin pracovného dfia, a to aj v sprievode inych oséb, najma
z dévodu kontroly zariadeni a prisluSenstva Predmetu najmu, zistenia spdsobu uzivania Predmetu
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8.8.4.

8.8.5.

8.8.6.

8.8.7.

8.8.8.

8.8.9.

8.8.10.

8.8.11.

najmu, ako aj pripravy a uskuto¢fiovania potrebnych stavebnych Gprav a oprav HBC a Predmetu
najmu a odstranovania akejkolvek skody, havérie alebo inej prekdzky, ak nie je dalej uvedené inak.

Prenajimatel dava do ndjmu N4jomcovi dohodnuty pocet parkovacich miest v zmysle ¢lanku 1.2.
pism. b) tejto Zmluvy (Specifikovanych v Prilohe €. 1 Zmluvy). Ndjomca je povinny zabezpecit, aby
on, jeho zamestnanci (osoby v obdobnom postaveni), jeho dodavatelia, klienti, navstevnici
¢i zmluvni partneri vyuzivali vyhradne parkoviska Najomcu uvedené vtejto Zmluve a nie
parkoviskd vyhradené pre navstevnikov alebo ostatnych najomcov HBC. N4jomca je povinny
poskytnut (a aktualizovat) Prenajimatelovi do dna Zaatia najmu zoznam vozidiel (vratane
evidencného Cisla vozidla) patriacich Najomcovi a jeho zamestnancom (osobam v obdobnom
postaveni), ktori budl vyuzivat moznost parkovania v HBC. V pripade poruSenia pravidiel
parkovania Néjomcom alebo jeho zamestnancami (osobami v obdobnom postaveni), ma
Prenajimatel pravo nechat vozidla poruSujluce pravidla parkovania odtiahnut na riziko a naklady
Najomcu.

Najomca je povinny bez zbyto€ného odkladu informovat Prenajimatela o vSetkych skuto€nostiach
braniacich riadnemu uzivaniu Predmetu najmu a Spolo¢nych priestorov.

Najomca sa zavazuje, Zze nebude pripeviiovat na steny, stropy alebo iné miesto v Predmete najmu
zariadenia alebo vybavenie, ktoré by mohli predstavovat neprimerane velkd alebo neobvykli
zataZz, ani nebude zataZovat podlahu viac ako 260 kilogramami na Stvorcovy meter
a premiestiiovat tazké predmety (trezory, technologické zariadenia atd.) v Predmete najmu bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela.

Najomca nebude odkladat akékolvek predmety v Spolo€nych priestoroch mimo miest na to
uréenych.

Akékolvek ¢innosti Ndjomcu, ktoré spbsobia zmeny slvisiace s vonkajSim vzhladom Predmetu
najmu alebo HBC (umiestnenie plagéatov, reklamnych tabul, réznych npisov a inych veci Najomcu,
na stenach afasade HBC alebo inde) vyZaduju predchadzajiuci pisomny suhlas Prenajimatela.
Najomca je povinny zabezpeéit, aby vonkajSi vzhlad Predmetu najmu nebol esteticky
znehodnoteny materidlmi alebo inymi vecami N&jomcu, a aby tieto nespdsobovali ujmu na
estetickom vzhlade interiéru alebo exteriéru HBC.

Najomca je povinny zabezpeovat riadne upratovanie Predmetu najmu na vlastné naklady
prostrednictvom svojho pracovnika alebo dodavatela alebo Spravcu.

Najomca sa zavazuje dodrziavat nariadenia Prenajimatela alebo Spravcu na zabezpecenie
likvidacie odpadu a spdsobu zasobovania Predmetu najmu. Najomca zodpoveda za Skody a na
vyzvu Prenajimatela alebo Spravcu uhradi naklady oprav, ktoré spdsobi on alebo nim poverené
osoby nespravnym skladovanim alebo likvidaciou odpadu, vratane prekroCenia projektovanej
kapacity zariadeni alebo inzinierskych sieti.

Najomcovi budl po€as celej doby uzivania Predmetu nijmu dodavané a/alebo k dispozicii
nasledovné média a sluzby:

a) elektricka energia (230 V a 400 V),

b) studena voda,

c) odvod odpadovych véd,

d) centralny telefébnny rozvodny systém,

e) verejny rozhlasovy informacny systém,

f)  elektrické osvetlenie Spolo€nych priestorov,
g) centralny odvoz odpadu,

h) upratovanie a udrzba Spoloénych priestorov,
i)  strdZenie Spolo¢nych priestorov,

i)  prevadzkovanie vytahov.
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9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

Spravca nezarucuje, Zze dodavky energii a sluzieb prostrednictvom tretich osdéb budd neprerusené,
za ¢o ho Najomca nebude brat na zodpovednost, ani sa doméhat zlavy na najomnom a/alebo
nahrady Skody alebo inej ujmy.

Néjomca nema narok na zfavu na najomnom a ani narok na nahradu Skody, ak pride ku
kratkodobému vypadku (trvajicom do dvadsatstyri hodin) dodavky elektrickej energie, tepelnej
energie, vody, vzduchotechniky, telefonneho spojenia, odvozu odpadu alebo funkénosti
kanalizacie. V pripade planovaného (oznameného zo strany dodavatela) vypadku dodavok
elektrickej energie (revizia siete, elektrickych zariadeni, pravidelnd (drzba a pod.) bude
Prenajimatel o tejto skuto€nosti pisomne informovat Najomcu v dostatoénom predstihu.

CLANOK 9
SKONCENIE NAIJMU

Néjom skonci uplynutim dohodnutej Doby najmu uvedenej v bode 3.1. tejto Zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze na najomny vztah medzi Prenajimatefom a Najomcom zaloZeny touto
Zmluvou sa neaplikuje § 676 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zékonnika. Bez ohladu
na znenie prvej vety tohto bodu Zmluvy déjde k predizeniu dohodnutej Doby najmu o dalSich 5
kalendarnych rokov (opcia) v pripade, ak Najomca najneskér 12 kalendarnych mesiacov pred
skon éenim Doby najmu uvedenej v bode 3.1. tejto Zmluvy n  edoru € Prenajimate Fovi
pisomné oznamenie, v ktorom mu oznami svojuvé  Fu nepokra €ovat’ po uplynuti Doby najmu

v nagjomnom vz tahu zaloZzenom touto Zmluvou, na neskdér doru €ené oznadmenie sa
neprihliada. Pravo dorucit pisomné oznadmenie podla predchadzajicej vety tohto bodu Zmluvy
mé&ze Najomca uplatnit najskér 19 mesiacov pred uplynutim Doby najmu uvedenej v bode 3.1.tejto
Zmluvy, na skor doru¢ené oznamenie sa neprihliada.

Najom méze skoncit pisomnou dohodou Zmluvnych stran i pred uplynutim dohodnutej doby najmu.

Prenajimatel mdéze pisomne vypovedat tuto Zmluvu, ak:

a) Najomca prenecha Predmet ndjmu alebo jeho €ast do podnajmu v rozpore s ustanovenim
Cl. 8 bod 8.5.1. Zmluvy;

b) bolo rozhodnuté o odstraneni HBC alebo o zmenach HBC, ktoré brania uzivat Predmet
najmu;

c) Najomca alebo osoby, ktoré s jeho suhlasom uZzivaju Predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok;

d) Najomca uziva Predmet najmu v rozpore so Zmluvou alebo pravnymi predpismi; to jest
spbsobom, ktorym Najomca poruSuje ktorukolvek zo svojich povinnosti prevzatych touto
Zmluvou alebo ulozenych aplikovatelnymi pravnymi predpismi.

Néjomca mbze pisomne vypovedat tito Zmluvu, ak:

a) Predmet ndjmu sa stane bez zavinenia Ndjomcu nespésobily na dohovorené uzivanie;

b) Prenajimatel hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiace z ustanovenia 8§ 5 ods. 1 zdkona
€. 116/1990 Zb. o ndjme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Vypovednd lehota je trojmesacna a pocita sa od prvého dfia mesiaca nasledujliceho po doruceni
pisomnej vypovede prislusnej Zmluvnej strane.

Néjom zanika:
a) zanikom Predmetu ngjmu;
b) zanikom Najomcu, ktory je pravnickou osobou, bez pravneho nastupcu;

V pripade zaniku Ndjomcu alebo Prenajimatela s pravnym nastupcom sa Zmluvné strany ku dnu
zaniku prislusnej Zmluvnej strany dohodli, Ze ndjom nezanika, priom Ziadna zo Zmluvnych stran
nema pravo Zmluvu z tohto dévodu vypovedat a prislusny pravny nastupca Zmluvnej strany
v celom rozsahu vstupuje do prav a povinnosti zaniknutej Zmluvnej strany.
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9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

V pripade, ak je Najomca v omesSkani viac ako tridsat (30) dni s plnenim akéhokolvek pefiazného
zavazku voci Prenajimatelovi alebo Spravcovi a napriek pisomnému upozorneniu Prenajimatela
na poruSovanie povinnosti nebude naprava uskutoénend v dodato¢nej lehote uréenej
Prenajimatelom, ato najmenej patnast (15) dni od doru€enia upozornenia, je Prenajimatel
opravneny odstlpit od tejto Zmluvy.

Uginnost odstipenia a zanik najmu podla Zmluvy je dany diiom doruéenia pisomného odstipenia
Néjomcovi; pricom Prenajimatel v pisomnom odstlpeni uréi den vypratania Predmetu najmu na
neskorSi den ako je defi G¢innosti odstipenia, najskér na 15. (patnasty) den po Uginnosti
odstlpenia. Zmluvné strany nie sU povinné si z dévodu takéhoto odstlpenia vratit dovtedy
poskytnuté plnenia, pokial v tejto Zmluve nie je uvedené inak.

Ku dfu nadobudnutia ucinnosti odstipenia od Zmluvy zanikaju vSetky prava a povinnosti
Zmluvnych strdn vyplyvajice zo Zmluvy s vynimkou prav na zmluvné a zdkonné sankcie (napr.
pravo na nahradu Skody, zmluvnu pokutu, atd.) a zmluvné ustanovenia, ktoré na zéklade prejavu
vole zmluvnych stran alebo z dévodu ich povahy zostavaju v platnosti aj po skonéeni platnosti
Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze § 345 az 350 a § 351 ods. 2 zdkona €. 513/1991 Zb. Obchodny
zakonnik v zneni neskorsich predpisov sa pre Gcely tejto Zmluvy nepouZzije.

CLANOK 10
DOKONCENIE PREDMETU NAJMU

Néjomca prehlasuje, Ze sa pred podpisom Zmluvy oboznamil so stavom Predmetu najmu. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze Ndjomca prevezme Predmet najmu upraveny v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy
v Den odovzdania (tak ako je tento termin dalej definovany).

Néjomca tymto splnomochuje svojho zastupcu:

meno: Mgr. Alexandra Machanova
e-mail:
mobil:

ku vSetkym ukonom v slvislosti s prevzatim alebo dokon&enim Predmetu najmu podla tohto ¢lanku
Zmluvy. Pravo Prenajimatela obracat sa vo vSetkych zalezitostiach tykajlcich sa prevzatia
a dokonc¢enia Predmetu najmu priamo na Statutarneho zastupcu Najomcu (najma v pripadoch, ak
splnomocneny zastupca nie je zastihnutelny) tym nie je dotknuté.

Néjomca sa zavazuje vypracovat a odovzdat Prenajimatelovi na schvalenie svoj navrh vnuatornej
dispozicie Predmetu nidjmu (dalej len ,Predbezny navrh “) vtermine dohodnutom Zmluvnymi
stranami. Tento navrh musi byt vypracovany v silade s Technickou a dizajnovou priru¢kou
Prenajimatela (dalej ako ,Technicka a dizajnova priru ¢€ka“). Prenajimatel posudi Predbezny
navrh v lehote do siedmych (7) dni odo dia jeho riadneho dorucenia, pricom v pripade, ak

a) Predbezny navrh spifia v3etky poZiadavky podla Technickej a dizajnovej prirucky,
Prenajimatel takyto navrh schvali;

b) Predbezny navrh vnitornej dispozicie nespifia poziadavky Technickej a dizajnovej prirugky,
Prenajimatel neschvali takyto navrh avrati ho Najomcovi na prepracovanie, pricom
Prenajimatel $pecifikuje a uvedie dévody, v éom PredbeZny navrh nespifia poZiadavky
Technickej a dizajnovej priru¢ky ako aj termin na dodanie opraveného PredbeZného navrhu.

Najneskor do desiatich (10) dni (za predpokladu schvalenia Predbezného navrhu Prenajimatefom)

sa za pritomnosti Najomcu, jeho architekta a projektantov jednotlivych profesii vykona koordinacna
porada za U¢elom zadania pre spracovanie profesijnych Casti Realizaéného projektu, pricom
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10.5.

10.6.

10.7.

Najomca je povinny v termine dohodnutom Zmluvnymi stranami po realizacii koordinacnej porady
zadat projektantom a architektovi v3etky poZiadavky na Upravu Predmetu ngjmu.

N4jomca sa zavazuje Prenajimatelovi odovzdat Realizaény projekt (kompletna vykonavacia
projektova dokumentécia k dokon€ovacim pracam v Predmete najmu), ktory musi byt vypracovany
v stlade s Technickou a dizajnovou priru¢kou a Predbeznym navrhom, pri¢om jeho su€astou su
i pripadné Specialne alebo nadStandardné rieSenia Predmetu najmu (dalej len ,Realizaény
projekt ). Kazda Zmluvna strana je povinna poskytnut (resp. zabezpedit poskytnutie) maximalne;
sucinnosti na to, aby najneskdr do siedmich (7) dni bol Realizac¢ny projekt vypracovany
a Prenajimatelovi odovzdany.

Prenajimatel posidi Realizacny projekt v lehote do siedmich (7) kalendarnych dni odo dfia jeho
riadneho dorucenia, pri€om v pripade, ak:

a) predloZzeny Realizadny projekt spifia v3etky poziadavky podla Technickej a dizajnovej
priru¢ky, Prenajimatel takyto navrh schvali,

b) predloZeny Realizaény projekt nespifia poZiadavky podia Technickej a dizajnovej prirucky,
Prenajimatel neschvali takyto navrh avrati ho Najomcovi na prepracovanie pricom
Prenajimatel $pecifikuje a uvedie ddvody, v éom Realizaény projekt nespiha poZiadavky
Technickej a dizajnovej priru¢ky ako aj termin na dodanie opraveného Realiza¢ného
projektu.

V pripade, Ze Prenajimatel schvéli Realizacny projekt, zaSle do 30 kalendarnych dni odo dna
schvélenia Realizaéného projektu N4jomcovi zavézni cenovu kalkulaciu nadStandardnych rieSeni
dokonc&enia Predmetu najmu nad ramec Standardu uvedeného v Technickej a dizajnovej prirucke
v (dalej ako ,NadStandardy “) v zmysle Realiza¢ného projektu (dalej ako ,Kalkulacia ndkladov “).
Kalkulacia nakladov bude zahffiat zoznam nadstandardov (mnoZstvo a jednotkové ceny). Najomca
sa zavazuje do siedmich (7) dni odo dna dorucenia Kalkulacie nakladov schvalit Kalkulaciu
nakladov alebo vratit Kalkulaciu nakladov Prenajimatelovi na Upravu spolu s pozadovanymi
zmenami a Upravami, pricom Kalkulacia nakladov bude schvélend vtermine dohodnutom
Zmluvnymi stranami. Kalkuldcia nékladov je zavazn4, pokial sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

Prenajimatel zabezpeci vykonanie dokonCovacich prac a stavebnych Uprav v rozsahu Standardu
uvedenom v Technickej a dizajnovej prirucke avrozsahu poloziek schvélenych Najomcom
v Kalkul&cii nakladov v zmysle riadne schvaleného Realizacného projektu, a to do 01.08.2022, teda
do Dna zacatia ndjmu. V pripade, ak

a) Najomca nesplini v dohodnutej lehote povinnost uveden( v bode 10.3. tejto Zmluvy alebo

b) Najomca nesplni v dohodnutej lehote povinnost uvedenud v bode 10.5. tejto Zmluvy alebo

¢) Najomca neschvali Kalkulaciu ndkladov do 14 dni od doruéenia Kalkulacie nakladov Ndjomcovi
uvedenej v bode 10.6. tejto Zmluvy alebo

d) N&jomca kedykolvek po odovzdani navrhov podla tohto ¢lanku Zmluvy akymkolvek spésobom
navrhne, spdsobi alebo vyvola akékolvek zmeny alebo Upravy Predmetu najmu alebo

e) navrhy predloZzené Najomcom obsahuji nadStandardné rieSenia dokoncenia Predmetu najmu
nad rdmec Standardu uvedeného v Technickej a dizajnovej prirucke,

lehota na vykonanie dokonCovacich prac a stavebnych Uprav a odovzdanie Predmetu najmu
N&jomcovi sa moze prediZit, pricom Den zadatia najmu tym nie je dotknuty a odo Dha zadatia
najmu Najomca je povinny plnit si svoje zavézky vyplyvajice z bodu 4.3.2. tejto Zmluvy. PrediZenie
lehoty na vykonanie dokoncovacich prac a stavebnych Uprav a odovzdanie Predmetu najmu
Néjomcovi podla tohto bodu Zmluvy bude zodpovedat celkovej dobe omeSkania Ndjomcu so
splnenim prislusnej povinnosti podfla pism. a), b) alebo c) tohto bodu Zmluvy a/alebo dobe, ktora
je odévodnene potrebna na uskutoénenie prac, zmien a Uprav priamo alebo nepriamo vyvolanych
Néjomcom podla pism. d) alebo e) tohto bodu Zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca zné3a v celom rozsahu vSetky naklady:
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10.8.

10.9.

10.10.

10.11.

10.12.

a) vzniknuté na zéklade alebo v dbsledku navrhov N&jomcu prekracujicich ramec Standardu
uvedeného v Technickej a dizajnovej prirucke;

b) vzniknuté v dosledku akejkolvek zmeny navrhov predlozenych Najomcom podla bodu 10.3.
a/alebo 10.5. tohto ¢lanku Zmluvy vykonanej zo strany Najomcu.

Najomca sa zavazuje odovzdat Prenajimatelovi projekt skutoéného vyhotovenia Predmetu najmu
v rozsahu stanovenom Prenajimatelom (i v digitalnej forme) najneskér do desiatich (10) dni odo
dria odovzdania Predmetu najmu N4jomcovi.

Najomca sa zavazuje protokolarne prevziat Predmet najmu upraveny podla tohto ¢lanku Zmluvy
v termine stanovenom Prenajimatelom v sulade s bodom 10.6. tohto ¢lanku Zmluvy. V pripade, ak
Néajomca porusi svoju povinnost uvedenu v prvej vete tohto bodu Zmluvy, Predmet najmu sa
povaZuje za odovzdany Najomcovi v deh nasledujuci po doru¢eni oznamenia Prenajimatela
o termine odovzdania a prevzatia Predmetu najmu, ak sa Zmluvné strany pisomne nedohodnu
inak. Pripadné vady a nedorobky Predmetu ngjmu, ktoré nebrania jeho uzivaniu Najomcom, nie st
dbévodom braniacim odovzdaniu Predmetu najmu Najomcovi. V defi ur€eny Prenajimateflom sa
uskuto€ni prehliadka Predmetu najmu (,Prehliadka “). Ak Ndjomca pocas Prehliadky zisti vady
alebo nedorobky, ktoré brania uzivaniu Predmetu ndjmu N&jomcom (,Podstatné vady
a nedorobky “), nie je Najomca povinny Predmet najmu prevziat. O Prehliadke Zmluvné strany
spiSu protokol, v ktorom budld uvedené vady, nedorobky a prace, ktoré Prenajimatel vykona,
vratane lehét na ich odstranenie. Ak Najomca zisti poCas Prehliadky iné vady a nedorobky, ako su
Podstatné vady a nedorobky (resp. nezisti Ziadne vady a nedorobky), je povinny Predmet najmu
prevziat. Zmluvné strany podpiSu bezodkladne po ukonéeni Prehliadky odovzdavaci protokol,
v ktorom bude uvedené (i) opis stavu Predmetu najmu, (ii) stavy podruZznych meracov energii
v Predmete najmu, (iii) po€et kli€ov odovzdanych N4jomcovi a (iv) zoznam a popis inych ako
Podstatnych vad a nedorobkov, vratane lehoty na ich odstranenie resp. na vykonanie oprav
Prenajimatelom (ak takéto vady a nedorobky su). Den podpisu odovzdavacieho protokolu sa
povaZuje za den odovzdania Predmetu najmu (,Den odovzdania “). Na zaklade osobitnej dohody
Prenajimatel umoZni inStaldciu technickych zariadeni a zariadeni interiéru Najomcu i pred Driom
odovzdania.

V pripade, ak Najomca

a) neodovzda v¢€as Prenajimatelovi Uplna a riadne vypracovant dokumentaciu Ndjomcu v zmysle
bodov 10.3. a/alebo 10.5. tohto ¢lanku Zmluvy ani v dodatoénej lehote péat (5) kalendarnych dni,
alebo
b) vtermine uréenom Prenajimatelom podla tejto Zmluvy protokolarne neprevezme Predmet
najmu,

Prenajimatel mbdZe od tejto Zmluvy odstlpit s okamzitou platnostou. V pripade poruSenia
povinnosti uvedenej v pism. a) a b) tohto bodu Zmluvy, vznika Prenajimatelovi vo¢i Najomcovi
narok na zaplatenie zmluvnej pokuty vo vySke vo vySke jednej tretiny Stvrtroéného najomného
dohodnutého v bode 4.3.1. tejto Zmluvy.

Najomca berie na vedomie, Ze po odovzdani Predmetu ndjmu mézu pokracovat v HBC stavebné
prace, ktoré mézu Najomcovi spdsobit do¢asné obmedzenie. V takychto pripadoch (najma ak
obmedzenie neprekroci mieru primerand okolnostiam) sa Zmluvné strany dohodli, Ze Najomca si
nebude z uvedeného dévodu uplathovat voci Prenajimatelovi Ziadne naroky, ak sa zmluvné strany
nedohodnu inak, najmé v pripade obmedzenia plnenia tloh N4jomcu vyplyvajacich z jeho €innosti
stanovenych Zriadovatelskou listinou zverejnenou v aktudlnom zneni na webovom sidle
Dokumenty | SAZP.sk (sazp.sk) a tvoriacou Pril. &. 2 Zmluvy.

V pripade, ak v priebehu vystavby HBC nastand zmeny, ktoré budd mat za nasledok zmenu
Predmetu najmu (napr.: velkosti podlahovej plochy Predmetu najmu, atd.), tato skutoc¢nost nebude
mat’ vplyv na platnost, G¢innost ani vykonatelnost Zmluvy s tym, Ze najomné sa upravi pomerne
ku zmene podlahovej plochy Predmetu najmu pisomnym dodatkom k tejto Zmluve.
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11.1.

11.2.

11.3.

11.4.

11.5.

11.5.

CLANOK 11
ROzNE

Prenajimatel a Najomca uznavajl, Ze Prenajimatel sa v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov a ozmene adoplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich predpisov
a Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
osOb pri spractvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychto Udajov, ktorym sa zruSuje
smernica 95/46/ES (dalej ako ,Nariadenie* ) povaZuje za prevadzkovatela z dévodu, Ze
Prenajimatel uvadza Gc¢el a prostriedky spracovania Osobnych U(dajov. Prenajimatel zbiera
a spracliva Osobné tdaje (ako su definované nizSie) v rozsahu a za G¢elom plnenia predmetu tejto
Zmluvy.

Prenajimatel zhromaZduje a spracovava tieto Udaje o udajoch dotknutych os6b, ktoré vstupuju do
HBC (vratane parkovacich miest) v rozsahu a za U¢elom plnenia predmetu tejto Zmluvy:

=  meno a priezvisko (alebo &islo zamestnanca ¢i inej osoby v obdobnom postaveni);

Cislo dokladu totoZnosti;

evidengné €islo vozidla;

fotografia;

CCTV zaznam;

vstupné Udaje (datum a miesto prichodu alebo odchodu z HBC);

zvukovy zdznam;

(,Osobné Udaje ).

Prenajimatel uvadza Ucel spracovania Osobnych Gdajov — a) bezpecénost a zabezpeenie HBC
prostrednictvom kontroly pristupu CCTV (vide monitorovaci systém), spraclivania evidenéného
Cisla vozidla a fotografie osoby vstupujlcej na parkovacie miesta — konkrétnejSie: 1) zlepSit
a udrziavat vysok( Uroven osobnej bezpecénosti navstevnikov a pouzivatelov HBC s ciefom
zabezpedit maximalnu a primerant ochranu HBC a vSetkych jej Casti pred Sirokou Skalou
nebezpecenstiev (nhapr. vstup neopravnenych oséb, zlo€in, Spiondz atd.), 2) zabezpedit integritu
HBC, ochranu vSetkych jej spolo¢nych fyzickych €asti (stavby) a priestorov HBC pred akymikolvek
hrozbami, 3) prevadzkovat rezervacny systém parkovacich miest a kontrolovat opravnenie vozidiel
(stélych uzivatelov, resp. navstevnikov), ktoré vstupuju do HBC a parkovacich miest a vdiaka tomu
urobit HBC atraktivnou pre suc€asnych a potencidlnych buddcich najomnikov na zvySenie
atraktivnosti a hodnoty HBC a prestiZe Prenajimatela na trhu s nehnutelnostami, b) b) spracovanie
staznosti uzivatelov a navStevnikov HBC na zaklade zvukovych z&znamov zbieranych
prostrednictvom zariadeni umiestnenych pri vstupe na parkovacie miesta a vo vytahoch (,Ué&el").

Na dosiahnutie Ugelu nainstaloval Prenajimatel CCTV systém, vstupny kontrolny systém
a zariadenia na nahravanie zvuku pri vchode na parkovacie miesta a vo vytahoch v HBC — okrem
Nebytovych priestorov vo vyluénom uZivani Najomcu.

Pravny néarok Prenajimatela na spracovanie Osobnych Gdajov na tento Ugel je legitimny zaujem
Prenajimatela (podla ustanovenia § 6 ods. 1 pism. f) Nariadenia) chranit svoju investiciu (t. j. HBC)
a zabezpecenie ochrany a bezpecnosti dotknutych oséb v HBC, aby sa zvySila atraktivnost
a hodnota HBC a prestiZz mena Prenajimatela a jeho realitnych rieSeni na trhu s nehnutelnostami
a aby efektivne vyrieSil vSetky staznosti navstevnikov a uzivatefov HBC (,Pravny narok “).

Prenajimatel spracovava Osobné Gdaje (zhromaZduje ich od osbdb/navstevnikov alebo
pouzivatelov/najomcov HBC) a vyuziva ich v systéme kontroly pristupu do HBC, aby umoznil
navstevnikom a osobam s trvalym opravnenym vstupom vstlapit do HBC a vyuZzit parkovacie
miesta. Prenajimatel zabezpecCuje prostrednictvom vybranych zmluvnych dodavatelov a) 24
hodinovy CCTV systém, prostrednictvom ktorého Prenajimatel monitoruje celd HBC; a b)
dispec€ing dostupny prostrednictvom zariadeni na zaznam zvuku umiestnenych pri vchode do
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11.6.

11.7.

11.8.

11.9.

11.10.

11.12.

12.1.

12.2.

12.3.

Parkovacich miesto a vo vytahoch. Prenajimatel uchovava video a audio zaznam na serveroch
svojho dodavatela po dobu 15 dni. (,Spracovanie “).

Prenajimatel je ako prevadzkovatel zodpovedny za zakonnost Spracovania, ako aj za ochranu
prav dotknutych oséb.

Aby mohol Prenajimatel skontrolovat opravnenie os6b, ktoré vstupuji do HBC (vratane
parkovacich miest), Ngjomca poskytne Prenajimatelovi sprdvne Osobné adaje svojich
zamestnancov (0sdb v obdobnom vztahu s Ndjomcom) a dalSich oséb, ktori maja trvalé povolenie
na vstup, v rozsahu nevyhnutnom na Ucely plnenia predmetu tejto Zmluvy, aby mohli byt takéto
Gdaje ulozené v systéme riadenia pristupu prevadzkovaného Prenajimatelom. Prenajimatel je
opravneny overit totoznost dotknutych oséb bez trvalého povolenia na vstup, a to prostrednictvom
kontroly dokladu totoZnosti dotknutej osoby. Ak Ndjomca poskytne Prenajimatelovi Osobné Udaje
akychkolvek dotknutych oséb, Ndjomca je vyluCne zodpovedny za i) vlastny pravny narok a
stanoveny Ucel podla tohto Nariadenia na spracovanie takychto Osobnych Udajov, ii) spravnost
takychto Osobnych Udajov. Ndjomca bude informovat Prenajimatela o kazdej zmene tychto
Osobnych Udajov do 2 (dvoch) pracovnych dni a Prenajimatel aktualizuje Udaje na zaklade
takychto informacii do 2 (dvoch) pracovnych dni.

Zmluvné strany vynaloZzia maximalne Usilie na zabezpelenie svojho vlastného suladu
s Nariadenim, odSkodnia druht Zmluvni stranu a nahradia vSetky zavinené konania Zmluvnej
strany proti Nariadeniu (napr. pokial ide o akékolvek Osobné Udaje poskytnuté Najomcom
Prenajimatelovi).

Zmluvné strany sa zavazuju spolupracovat akymkolvek nevyhnutym spésobom v pripade, ak
organ verejnej moci zaCne vysSetrovanie v spojitosti so spracuvanim Osobnych Udajov, voci
ktorejkolvek Zmluvnej strane.

Néjomca sa zavazuje oznamit a spristupnit svojim zamestnancom (oséb v obdobnom vztahu
s Najomcom) a svojim klientom &i akymkolvek inym osobam, ktorych Osobné uUdaje budu
poskytnuté Prenajimatelovi, Zasady ochrany osobnych Udajov Prenajimatela, nachadzajlce sa na
recepcii Prenajimatela a na webovej stranke (odkaz sa dopini neskoér).

Platnost a Uc€innost tohto ¢lanku trva po dobu trva po dobu trvania tejto Zmluvy.

CLANOK 12
SPOLOENE A ZAVEREGNE USTANOVENIA

Pravne vztahy medzi Ndjomcom a Prenajimatefom, ktoré nie su vyslovne upravené v tejto Zmluve
sa riadia zdkonom €. 116/1990 Zb. o najme a podnjme nebytovych priestorov, v zneni neskorsich
predpisov, ustanoveniami o najme v zakone ¢&. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik, v zneni
neskorSich predpisov a ustanoveniami zakona ¢&. 513/1991 Zb. Obchodny z&konnik, v zneni
neskorSich predpisov ainymi prislusSnymi pravnymi predpismi platnymi na Gzemi Slovenskej
republiky.

Tato Zmluva (vratane jej priloh) je aplnou dohodou medzi Zmluvnymi stranami a nahradza vsetky
pripadné predchadzajuce dohody a dohovory medzi Zmluvnymi stranami ohladne predmetu tejto
Zmluvy. Zmluva sa m6ze menit alebo dopliovat vyluéne formou pisomnych a ocislovanych
dodatkov podpisanych obidvomi Zmluvnymi stranami.

Najomca vyslovne slubuje, Ze v pripade, ak porusi povinnost uloZend mu touto Zmluvou a tato
povinnost nie je v Zmluve zabezpelend osobitnou zmluvnou pokutou, bezpodmienecne
a bezodkladne na pisomnu zZiadost Prenajimatela uhradi akukolvek Skodu, ktora Prenajimatelovi
preukazatelne vznikla v suvislosti s takymto poruSenim Zmluvy, a o ktoré ho tymto Prenajimatel
vyslovne Ziada. Pre vyli€enie pochybnosti, toto ustanovenie v Ziadnom pripade neobmedzuje
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12.4.

12.5.

12.6.

akykolvek narok Prenajimatela na nahradu Skody prevySujucej vySku Najomcom poskytnutého
od3kodnenia. Toto ustanovenie sa pouzije len v pripade, ak sa Zmluvné strany s ohfadom na
zachovanie korektnych obchodnych vztahov nedohodn( inak. Prenajimatel sa zaroven zavazuije,
Ze vykon jeho prava vyplyvajuceho mu z tohto sfubu nim nebude neodbvodnene zneuzivany,
nebude v rozpore so zasadami poctivého obchodného styku (8 265 zakona ¢&. 513/1991 Zb.
Obchodny zakonnik v zneni neskorSich predpisov) ani v rozpore s dobrymi mravmi sttaze na trhu.

Prenajimatel sa zavazuje po predchadzajucom pisomnom upozorneni Ngjomcu, v ktorom mu

Prenajimatel oznami vykon kontroly najmenej 10 dni pred jej realizaciou, ak touto informaciou bude

Najomca disponovat, strpiet vykon kontroly, auditu a/alebo overovania slvisiaci s predmetom tejto

Zmluvy pocas platnosti a G¢innosti tejto Zmluvy a opravnenym osobam a/alebo orgadnom poskytnut

vSetku potrebnd  sdG€innost. Za opravnené osoby a/alebo orgdny na  vykon

kontroly/auditu/overovania sa povazuji najma:

a) Najomca,

b) Ministerstvo Zivotného prostredia SR,

c) odbor kontroly SAZP,

d) Urad viady SR — NIKA (§ 7 zakona ¢&. 368/2021 Z. z.),

e) Ministerstvo financii SR, CertifikaCny organ,

f)  Protimonopolny trad SR, Najvy3si kontrolny drad SR, Urad vladneho auditu,

g) Eurdpska komisia,

h) Eur6psky dvor auditorov (EDA),

i)  Eurdpsky urad pre boj proti podvodom (OLAF) a Eurépska prokuratira (EPPO),

)  organ zabezpeéujuci ochranu finanénych zaujmov EU a

k) osoby prizvané/poverené orgdnmi uvedenymi v pism. a) az j) v stlade s pravnymi predpismi
SR a pravnymi aktami EU.

Za strpenie vykonu kontroly, auditu a/alebo overovania a poskytnutie suc¢innosti pri tomto vykone

neprinalezi Prenajimatelovi Ziadna odmena, ndhrada ani iné plnenie. Tato povinnost trva aj po

zaniku tejto Zmluvy. V pripade zmeny vySSie uvedenych legislativnych aktov je Prenajimatel

povinny podriadit sa kontrole prisluSnych organov tak, aby bol dosiahnuty Gcel sledovany tymto

zmluvnym ustanovenim.

Ak sa preukaze, Ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho €ast) je neplatné, nedcinné a/alebo
nevykonatelné, takato neplatnost, neucinnost a/alebo nevykonatelnost nema za nésledok
neplatnost, nedcinnost’ a/alebo nevykonatelnost dalSich ustanoveni Zmluvy (alebo zostavajicej
Casti dotknutého ustanovenia) alebo samotnej Zmluvy. V takomto pripade sa Zmluvné strany
zavazuju bez zbyto&ného odkladu nahradit takéto ustanovenie (jeho Cast) novym platnym,
ucinnym a vykonatelnym ustanovenim tak, aby bol zachovany Gcel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym ustanovenim.

Pokial v inych bodoch tejto Zmluvy nie je vyslovne uvedené inak, doru¢ovanie pre Gcely Zmluvy sa
vykonava a povaZzuje za platne a U¢inne vykonané vtedy, ak sa zasielka doru¢uje osobne, poStou
alebo kuriérom na poslednd znamu adresu sidla Prenajimatela a Najomcu, ktora bola ako
posledna znama adresa sidla, resp. miesta €innosti danou Zmluvnou stranou oznamena (pripadne
vyplyva zo vzajomnej koreSpondencie alebo zmluvnych dokladov ako posledna). Obe Zmluvné
strany sa zavéazuju vzajomne si pisomne oznamovat zmenu adresy sidla, resp. miesta ¢innosti bez
zbyto€ného odkladu. Dorucenie Najomcovi je riadne (platne a G&inne) vykonané aj vtedy, ak
Prenajimatel po Dni odovzdania doruc¢uje na adresu miesta ¢innosti Najomcu v Predmete najmu
uréenom podla Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vypoved zmluvy, odstipenie od zmluvy,
oznamenie o zmene doru¢ovacej adresy a akékolvek iné pisomnosti, ktorych doru¢enim sa zacina
plynutie akejkolvek lehoty podla tejto Zmluvy, si Zmluvné strany budi doru¢ovat len takou formou,
ktord umoznuje preukazanie doru¢enia Zmluvnej strane (doporucena zasielka, osobné prevzatie
s potvrdenim o prevzati a pod.). Dalej plati, Ze dorugenie je riadne (platne a Gginne) vykonané
uplynutim tretieho diia po uloZeni dorucovanej zasielky na poste v pripade, ak Zmluvna strana
neprevezme doruovanu zasielku. Akakolvek doruovana zéasielka je povazovana za riadne
(platne a Gc¢inne) dorucenu aj v pripade, ak Zmluvnd strana, ktorej je zasielka dorucovana,
odmietne prevziat zasielku, a to ku diiu odmietnutia jej prevzatia.
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Zmluvné strany sa zaroveri dohodli, Ze Najomca bude pri uplatfiovani vSetkych svojich pripadnych
narokov v suvislosti so spravou a prevadzkou HBC u Prenajimatela, pisomne informovat
o uplatneni uvedenych narokov voéi Prenajimatelovi zaroven aj Spravcu, pricom kontaktnou
osobou Spravcu pre takéto pripady je:

vo veciach povahy technicko — organizaénej; Lenka Durovska, t. &
e-mail: lenka.durovska@cbre.com .

12.7. V pripade akéhokolvek nedorOozumenia, sporu alebo sporného naroku sa obe Zmluvné strany
zavazuju riesit ich prednostne cestou rokovania a vzadjomnej dohody. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze pre rieSenie pripadnych sporov sivisiacich alebo vyplyvajlcich z tejto Zmluvy s prislusné sudy
v Slovenskej republike.

12.8. Kazda Zmluvnd strana za seba vyhlasuje, Ze méa piné pravo a vSetky potrebné opravnenia na to,
aby uzavrela tato Zmluvu a Ze vSetky povinnosti a zavazky, ktoré prislusna Zmluvnd strana touto
zmluvou na seba prebera su platnymi, a€innymi a vykonatelnymi povinnostami a zavazkami, ktoré
je prislusna Zmluvné strana povinna dodrzZiavat.

12.9. Tato Zmluva nadobuda platnost diiom jej podpisania oboma Zmluvnymi stranami a a¢innost dfiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centrdlnom registri zmllv v silade s ustanovenim 8§ 47a
zakona €. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov. Zmluvné strany berd na
vedomie, Ze tdto Zmluva je povinne zverejiovanou dohodou podla ustanovenia § 5a zakona
¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsSich predpisov.

12.10. Tato Zmluva je vyhotovena v slovenskom jazyku v Styroch (4) exemplaroch, dva (2) exempléare pre
Najomcu a dva (2) exemplare pre Prenajimatela. V pripade viacerych jazykovych verzii ma vzdy
prednost slovenska jazykova verzia Zmluvy alebo jej dodatkov.

12.11. Zmluvné strany potvrdzuju svojimi podpismi, Ze ustanoveniam Zmluvy zhodne porozumeli, tieto
vyjadruji ich slobodnu a vaznu vélu bez akéhokolvek omylu a zavazuju sa ich dobrovolne pinit.

Vo dfa...eeees Vo, dia....ceeeiiiee
Prenajimate I': Najomca:
PHVH SOLUTIONS I, s. r. 0. Slovenska agentura zivotného prostredia

Vincent Hegedis Mgr. Michal Maco

konatel generalny riaditel
Prilohy:

Priloha ¢.1  P&dorysy Predmetu najmu

Priloha €. 2  Zriadovacia listina Slovenskej agentury Zivotného prostredia
Priloha €. 3  Prevadzkové naklady

Priloha €. 4  Prevadzkovy poriadok
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