
ZMLUVA  0 NÁJME   BVTU č.ftj'9/2o22

1.1     Mesto   Král'ovský   Chlmec

1.2.     Norbert  Horváth

1. Zmluvné   strany

zastúp®nó :  lng. Karolom  Patakym,  primátorom   mesta

sĺdlo:       L  Kossutha  99,  07713   Krárovskýchlmec

lčo:  00  331619

DIČ:  2020730437

d'alei    len   „   prenaji'mateľ "

a

nar   711985,   trvale  by{om.     Trhovisko2800/145

077  01    Král.ovský chlmec

ďalej  len„    nájomca"

Medzi    zmluvnými    stranami    bola    dnešného    dňa    podľa    ust.    §    685    anasl.    Zákona  č.

40/1964     Zb.      Občianskeho     zákonníka     vplatnom   znení      uzatvorená     zmluva     onájme     bytu

nasledovne  :

11.  Pr®dmet   nájmu

21      Predmetom   nájmu  je   byt   č.6   o   výmere   17,8  m2,   nachádzajúci   sa   vbytovom   dome   č.  2803

na    ulici    Trhovisko    v    Kráľovskom    Chlmci,  súp.  č.  2800,  orientačné  číslo    145,    na    pozemku

parc.   č      1367/8,     kat.   Územie     Kráľovský  Chlmec,   ktorý    je  vedený   na   LV     č.1921,   správy

katastra   Trebišov,   pracovisko   Krárovský   Chlmec

2.2.    Popis bytu:  -jednopodlažný objekt bez podpivničenia

č. m iestnosti                         miestnosť
predsieň
umyváreň
izba -obytná  kuchyňa

Celková  podlahová  plocha

PIOcha / m2 /
1,60
3,40

12,80

17,80  m?

Príslušenstvom  bytu  je  aj  komora  na  dvore.    Súčast'ou  bytu  je jeho  vodovodná,  kanalizačná  a

elektrická   prĺpojka       záchodová    misa   s  nádržou    avodovodné   batérie.       Byt   vrátane   jeho

vybavenia   a príslušenstva   je   ohraničený   vstupnými   dverami   do   bytu.    Spoločnými   čast'ami

bytového  domu  sú  základy  bytového  domu,  strecha,  prĺstupové  komunikácie,  obvodové  múry,

priečelia,  domové vybavenie,  vodorovné nosné a jzolačné konštrukcie,  zvislé  nosné konštrukcie,

ktoré  sú  nevyhnutné pre jeho podstatu  a bezpečnosť.   Spoločnými zariadeniami  bytového domu

sÚ    :    hromozvody,    vodovodné,    kanalizačné,    elektrické    prĺpojky    ato    aj    vprípade,    ak    sú

umiestnené mimo domu a slúžia výlučne domu, v ktorom je prevádzaný byt umiestnený.

2.3     Prenajĺmater   týmto    prenecháva    predmet    nájmu    podľa    bodu    2.1     nájomcovi    na    dočasné

uži'vanie   za   podmienok   uvedených  vtejto   zmluve,   náiomca   toto   uži'vanie   prijíma   a zaväzuje

sa  platit'   prenajímateľovi   dohodnuté   nájomné.



2.4.    Prenajĺmateľ   vyhlasuje,    že    neexistujú    žiadne    právne    ani   faktické   vady    predmetu    nájmu  ,

ktoré    by    mohlĺ    byt'    prekážkou    platnosti    tejto    zmluvy,    najmä,  že   je    vlastni'kom    predmetu

nájmu    a    má    také    dispozičné    práva,     ktoré    mu    umožňujú    predmet    nájmu    podľa    tejto

zmluvy   prenajat'.

Nájomca  sa  zaväzuje zaplatit'  do  pokladne  Mestského  úradu  Král'ovský  Chlmec   finančnú  zábezpeku

vo  výške     54,77,.-€.Nájomca  a  prenaiimater  sa   dohodli.   že   na   úhradu   finančnej   zábezpeky  podl'a

tejto  zmluvy  sa  započíta  uhradená  finančná  zábezpeka  podľa  Zmluvy  o  náime  bytu  z  2  marca  2011

Prenajĺmater  je   oprávnený   z finančnej   zábezpeky   odpočĺtat'   nedoplatok   nájomcu   na   nájomnom.

Finančná    zábezpeka    sa    vracia     nájomcovi    po    odpočĺtaní    nedoplatkov    na     nájomnom   ,  škôd

spÔsobených    s   užívaním    bytu    ako    aj    iných    finančných    postjhov    ato   vlehote    do    30    dni'    po

skončení   nájmu.

2.5.    Prenajĺmateľ   zabezpečĺ v rámcĺ   úhrady za  plnenia spojené s  užĺvanĺm   nasledovné   služby  :

-dodávka   studenej  vody z verejného vodovodu;

2.6.    Prenajímateľ    prostredm'ctvom     tretĺch    osôb    ďalej     umožni'    nájomcovi  odoberat'  na    vlastné

náklady   nasledovné   služby  :

-dodávka   elektriny;

-       odvoz   bežného   komunálneho   odpadu.

2.7     Prenajímateľ   prenecháva   predmet   nájmu   do   uži'vania   výlučne   nájomcovi   uvedenému   v tejto

zmluve   a   ten     nie   je   oprávnený     užívat'   byt   sinými   osobami,   svýnimkou   osôb,    ktoré   žiiu

snájomcom      vspoločnej      domácnosti,      vsúlade      sustanovením      §      688      0bčianskeho

zákonníka.

111.   Trvanie   a skončenie   nájmu

3,1.      Zmluva   sa   uzatvára   na   dobu   určitú   od    15.4.  2022    do   31,7.2022.

3.2.      Nájom   končĺ:

-        uplynutím   doby   nájmu

-       dohodou   zmluvných   strán

-       zničením   predmetu   nájmu   alebo   budovy

-       uplynutím   výpovednej   doby

3.3.Prenajímater    i   nájomca    môže    túto    zmluvu   jednostranne    vypovedať.    Výpovedná    doba   ie

trojmesačná    azačína    plynúť    prvým    dňom    mesiaca    nasledujúceho    po    doručení    pÍsomnej

výpovede   druhej   zmluvnej   strane.  Trojmesačná výpovedná  doba je  platná  len  v tom  pri'pade  ,ak

doba trvania zmluvy je dlhšia ako tri mesiace.

3.4.Prenajímateľ   môže   zmluvu   iednostranne   vypovedat'   iedine   zdôvodov   uvedených    v   §   711

zákona č,   40/1964 Zb    Občianskeho   zákonníka.

35.Pri    ukončení    nájmu   je   nájomca     najneskôr   v    deň   skončenia   náimu   povinný   byt   spolu   so

zariadením     protokolárne     odovzdať     prenajímateľovi     alebo     prenajímateľom     splnomocnenej

osobe   V protokole   sa   uvedú   všetky   zistené   poškodenia   nad   rámec   bežného   opotrebovania



Pri    porušení   tohto   dojednania   je    nájomca   povinný     strpiet',    že   prevzatie     predmetu    nájmu

urobĺ   komisionálne   prenajĺmateľ   samostatne,   na   náklady   nájomcu   a   veci   patriace   nájomcovj

uloží   do   suchého   skladu.

3.6. Nájomca  nájomného  bytu  nemá  nárok  na  pridelenie  náhradného  bytu,  alebo  lnej  bytovej  náhrady

pri  ukončeni'  nájmu  z  akéhokoľvek  dôvodu,  okrem  pri'padu,  ak  nájom  bytu  skončil  pred  uplynuti'm

dohodnutej  doby z dôvodu,  že byt bez zavinenia  nájomcu  nie je možné  užĺvať.

lv.   Nájomné   a   úhrada    za   plnenia   poskytované  s uživaním   bytu

4.1.Zmluvné     strany     sa     dohodli   ,že     úhrada  za   užívanie   bytu         za     kalendárny     meslac     sa

preukazuje   na   účet   správcu  bytov   cez   SIPO  alebo v hotovosti  do  pokladne  Oddelenia  bytovej

správy mestského úradu(ďalej  len správca  bytu)  ,úhrada  pozostáva:

a)    Z  nájomného  -výška  nájomného je  uvedená  v Oznámenĺ  o zmenách  zálohového  predpisu,

ktoré tvorí  pri'lohu  k  tejto zmluve

b)    Zúhrady  za   plnenia  spojené  sužívaním   bytu     vo  výške     uvedenej   sumy  voznámení

o zmenách zálohového predpisu,  ktoré tvorí  prĺlohu  k tejto zmluve.  Ak v Oznámení o zmenách

zálohového   predpisu    sa   zmení   výška   sumy   Aktuálneho   zálohového    predpisu    ,nájomca

uhrádza sumu  uvedenú  v najnovšom  Oznámenĺ o zmenách zálohového predpisu

Úhrada za  užívanie bytu ie splatné   mesačne  a   to   vopred   najneskôr   do   posledného dňa
mesiaca   predchádzajúcemu   príslušnému   mesiacu.

4.2.Úhrada  za  užívanie  bytu  je  splatné    mesačne    a   to    vopred     najneskôr    do    posledného  dňa

mesiaca   predchádzajúcemu   príslušnému   mesiacu.

4.3.Prvá   úhradaza  užívaniebytu    je   splatné   do   5   dní    od   podpísania    tejto   nájomnej   zmluvy   do

pokladne   správcu  bytov.

4.4.   Prenajímateľ sa zaväzuje  uskutočnit'  ročné zúčtovanie záloh  za   plnenia  spojené  s  užívanĺm  bytu

najneskôr    do    31      mája    nasledujúceho    roka.        Prenajĺmateľ    uhradĺ    nájomcovi    preplatok    z

vyúčtovania do jedného kalendárneho mesiaca po vykonaní vyúčtovania.

4.5.Vnájomnom   nie   sú   obsiahnuté   úhrady   za   plnenia   poskytované   v   súvislosti   s  užĺvanĺm   bytu

v    rozsahu      podľa      bodu   2.6      tejto     zmluvy,   ktoré   budú      uhrádzané      osobitne      nájomcom

dodávaterom

4.6.Ak   nájomca     nezaplati'   nájomné     riadne   a včas,   je   povinný   zaplatit'   prenajímateľovi   poplatok

z omeškania   v   zmysle   ustanovenia   § 697   Zákona č.  40/1964 Zb.   Občianskeho   zákonníka

V. Práva   a povinnosti   zmluvných   strán

5.1   Prenajímater  je   povinný   odovzdat'   byt   nájomcovi   v stave   spôsobilom   na   dohodnuté   uži'vanie.

5 2  Nájomca  je    povinný :

-       starat'      sa      riadne      obyt      adodržiavať      zásady      stanovené      touto      zmluvou      apokynmi

prenajĺmatera;

-        dbat',  aby   nedošlo   kznehodnoteniu   alebo   poškodeniu   bytu   avecĺ   užĺvaných   spolu   s  nimi;

-       byt   užívat'   výlučne   na   bývanie;



-       zabezpečiť     bežnú     údržbu     bytu     adrobné     opravy  (na  základe  prílohy  Č.1   nariadenia  vlády

Slovenskej  republiky  č   87/1995  Z   z`)  v  byte  na  náklady  nájomcu;

-       rešpektovať  susedské   práva   a bezpečnost';

-zabezpečit'     ochranu     vlastných   vecí     napr.      poistením;      nájomca     berie     na     vedomie,     že

prenajĺmater   nezodpovedá   za   stratu   prípadne   poškodenie   v byte   uložených   vecí;
-        prenajímateľa  bezodkladne   informovat'   o vzniku   škody   (  pri'padne   poistnej   udalosti  );

-        pri   ukončenĺ    nájmu   vrátit'   prenaiímateľovi   byt   vstave   vakom    ho   prevzal,    s  prihliadnutĺm  na

obvyklé   opotrebovanie;

-       vylúčit'   prenechanie   bytu   alebo  jeho   častj   tretej   osobe   dopodnájmu;

-       včas     oznámit'     prenajímateľovi     potrebu     opráv     bytu     aumožniť     ich     vykonanie,     ak     nejde

o činnosť   patriacu   do   bežnej   údržby;

-       nájomca je povinný do jedného mesiaca oznámit' skutočnosti  rozhodujúce pre určenie  nájomného,

mesačných   preddavkov  za  úhrady  plnenia  spojené  s  užĺvaním   bytu,   najmä  zmeny  počtu  osôb

v domácnosti;

-         bezodkladne,   najneskôr  do  siedmych   pracovných   dni'  od   platnosti   nájomnej  zmluvy  alebo  od

uvedenia  do  prevádzky  vykurovacĺch  telies  a  zariadenĺ,   písomne  oznámiť  prenajĺmateľovi  druh

a počet  vykurovacích  telies  a zariadení,  ktoré  nájomca  v prenajímanom  byte  využĺva  a ktoré  mu

neposkytol   prenajĺmateľ,   t.j.   oznámiť  čj   sa  jedná   o zariadenia   na   plynné,   kvapalné   alebo  tuhé

palivo alebo zariadenia na elektrickú energiu
-       nájomca  je   povinný   si   na   vlastné   náklady   zabezpečit'   odborné   premadky   arevízie   na   všetky

zariaden`a ktoré uži'va   a nájomcovi   ich  neposkytol prenajímateľ

-       skontrolovat', že namontovaný bytový vodomer má neporušenú zabezpečovaciu značku  určenú
na zabezpečenie určeného  meradla-vodomeru(ďalej  len „vodomer")  proti  neoprávnenému zásahu
do  určeného meradla,  ktorý môže ovplyvniť jeho metrologické charakteristiky(ďalej  len
„zabezpečovacia značka vodomeru")  a má neporušenú zabezpečovaciu značku  montážnika

-       zabezpečiť dostatočnú ochranu vodomerov a zabezpečovacej značky vodomeru
a zabezpečovacej značky montážnika pred  poškodenĺm

-       uhradiť všetky náklady vzniknuté demontážou  poškodeného vodomeru a montážou nového
vodomeru

5.3  V  prĺpade,  že  nájomnĺk  nebude  uhrádzať faktúry  za  dodávku  elektrickej  energie  dodávateľovi  a  z
tohto             dôvodu  dôjde k odpojeniu  od  verejnej  siete, je  nájomca  povinný uhradit' prenajĺmateľovi
všetky   poplatky,    ktoré   bude   musieť   prenajímater   uhradit'   dodávateľovi   energii'   za   opätovné

pripojenie  k verejnej  sieti.
5.4  V prĺpade,  že  nájomník  uskutoční  neoprávnený odber elektrickej  energie alebo vody alebo   plynu  ,

tak  takéto  konanie   nájomcu   sa  považuje  za   podstatné   porušenie  zmluvy  aje  povinný   uhradiť
prenajĺmaterovi   všetky   náklady,    ktoré   prenajĺmateľ   vynaloži.   na   odstránenĺe   neoprávneného
odberu  elektrickej  energie alebo vody alebo plynu.

5.5  Nájomca    nemá   právo   zasahovať   do   elektrických,    vodovodných,    kanalizačných   a plynových
rozvodov
nachádzajúcich sa v byte a to ani  prostrednĺctvom  tretej  osoby bez pĺsomného súhlasu
prenajímateľa.

5.6  Nájomca    má    právo:

-       na   opakované   uzatvorenie   nájmu   bytu   za   dodržani'   podmienok   uvedených   vo  VZN

Mesta   Krárovský chlmec č.1/2020    a za   predpokladu,  že   nájomca   počas   doby    trvania



nájmu    riadne   platil    nájomné   a  plnenia   spojených  s  užĺvanĺm  b\/tu   a  nie   je   dóvod    na

vypc)vedanie     nájmu    bytu    zo    strany    prenajímateľa    podľa    §711   ods    1    pism    c)     d)     f)     a

g)       Občianskeho   zákc)nnĺka

57  Nájomca       zodpovedá     za     dodržiavame     platných     právnych     pĺedpisov    opožiarnej     ochrane,

bezpečnosti,   ochrane   zdravia   a  životného   prostredia   v  plnom   rozsahu

Vl. Zmluvná  pokuta

Prenajĺmater  a  náiomca  sa  dohodli  ,že  nájomca zaplatĺ  prenaji'mateľovi  zmluvnú  pokutu  vo  výške
200  -€  do  15  dni.  od  dňa  kedy  prenaji'mateľ zistil  poškodenie  vodomeru  alebo  porušenie
zabezpečovacej  značky voclomeru alebo zabezpečovacei  značky  montážnika

Vll.  Záverečné   ustanovenia

7.1,Akékorvek    zmeny    tejto    zmluvy    vyžadujú    formu    pi.somného    dodatku    podpĺsaného    oboma

zmluvnými   stranami

72   Práva      apovinnosti      zmluvných      strán      touto      zmluvou      výslovne      neupravené      sa      riadia

pri'slušnými    ustanoveniami   Občianskeho   zákonníka   a  ostatných    právnych    predpisov    platných

na   území   Slovenskej   republiky.

7  3.Zmluvné    strany    sa    zaväzuju    urovnat.    všetky    spory    vzniknuté    vsúvislosti    stouto    zmluvou

predovšetkým   dohodou

74  Táto    zmliiva    nadobúda    účinnost.  dňa  1,6.2022  ,najskôr  však  deň  nasledujúci  po  dni  jej

zverejnenia   vsúlade  so  zákonom.   Táto     zmluva     bola     vyhotovená     vdvoch     exemplároch

s  platnost.ou   originálu,   pričom   každá   zo   zmluvných   strán   obdrží jedno   vyhotovenie

7  5.Zmluvné  strany  prehlasujú,  že  uzavretie  zmluvy  je  preiavom  ich  slobodnej  vôle,  že  si  ju  preči'tali.

jej obsahu  porozumeli a  na znak  suhlasu  s jej  obsahom ju vlastnoručne podpĺsali.

7  6  Touto  zmluvou  sa  ruší  predchádzajúca  zm!uva  o  nájme  bytu  zo  dňa  2.marca  2011

VKráľovskom    Chlmci   dňa   1.6.2022

Prenaji'mateľ      i

.,_`,,..  _     _

/

v"ezsat:,#ov#o,c,hára:;

Nájomca




