Zmluva 0 najme nebytovych priestorov ¢. 1/2022

uzatvorena podla ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podndjme nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov a § 43, § 663 az § 684 a § 720 Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorsich predpisov

Zmluvné strany

Obchodné meno: Obec Lubisa

Sidlo: Obecny urad LCubisa 129, 067 11 Lubisa
Zastupeny: Jozef Sklencar, starosta

ICO: 00323225

DIC: 2021232741

Cislo étu: SK76 0200 0000 0000 2722 1532

(dalej len ,,prenajimatel’™)

Obchodné meno:  Anna Kovacova
Miesto podnikania: Lubisa 3, 06711 Lubisa

Prevadzkaren: Lubisa 144, 067 11 Lubisa
Zastupeny: Anna Kovacova
ICO: 44598645

zapisana v Zivnostenskom registri
(dalej len ,,ndjomca*)

Clanok I.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nasledujicej nehnutelnosti:

- stavba — Obecny dom, druh stavby: ,,22% (polyfunkéna budova), sipisné ¢. 144,
stavba postavena na pozemku parc. KNC ¢&. 36, druh pozemku: Zastavana
plocha a nadvorie, 0 vymere 492 m?.

Nehnutel'nost’ je zapisana v Katastri nehnutel’'nosti vedenom Okresnym tradom

Humenné, katastralny odbor, na Liste vlastnictva ¢. 420, kat. izemie: LCubisa, obec:

Lubisa, okres: Humenné.

Adresa nehnutel'nosti podl'a tohto bodu je: Cubisa 144, 067 11 Lubisa (d’alej len ako

,,nehnutel'nost™)

2. Predmetom najmu je:

- nebytovy priestor nachadzajici sa na prizemi budovy Obecny dom v Lubisi,
sup. Gislo 144, o celkovej vymere 28,584 m? , ztoho priestor na vykonavanie
podnikatel'skej ¢innosti je 18,436 m? a prisluchajuce plochy — chodba a socialne
zariadenie 10,148 m? (dalej len ako ,,priestor na prenajom*

Presna Specifikacia predmetu najmu je vyznacena v prislusnom pddoryse nehnutel'nosti
atvori Prilohu €. 1 tejto zmluvy.
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3. Najomca je Zivnostnik zapisany v Zivnostenskom registri, ktory méa zaujem vyuzivat’
predmet najmu na vykonavanie podnikatel'skej ¢innosti — prevadzkovanie
mkadernictva®.

4. Prenajimatel’ zaroven prehlasuje, Zze vo vztahu K nehnutelnosti opisanej zhora nie su
uplatnené restituéné naroky tretich osdb.

Clanok I1.
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava najomcovi do uzivania titulom najmu, predmet
najmu Specifikovany v bode 2 ¢lanku I. tejto zmluvy, ato vyluéne za ucelom
prevadzkovania ,,kadernictva®.

. Predmetom tejto zmluvy je zavidzok najomcu platit’ prenajimatel’ovi najomné a za sluzby
spojené s predmetom najmu VO vyske asposobom dohodnutymi v ¢lanku Il tejto
zmluvy.

Clanok I11.
Najomné a ihrady za energie a sluzby spojené s predmetom najmu

. Vyska najomného za uzivanie predmetu najjmu bude stanovena na zaklade Uznesenia
Obecného zastupitel’stva najneskér do 30.06.2022. Uvedena vySka niajmu bude
dohodnuta v dodatku k tejto Najomnej zmluve.

. Najomné podl'a bodu 1 je njjomca povinny platit’ prenajimatel’ovi odo dna zaciatku doby
najmu na zaklade tejto Najomnej zmluvy, na bankovy ucet prenajimatela uvedeny
v zéhlavi tejto zmluvy, vkazdom kalendarnom roku doby platnosti tejto zmluvy
mesacne, vZdy k 15. diiu aktualneho kalendarneho mesiaca.

. Prenajimatel’ je opravneny upravit vySku ndjomného, ak dojde pocas doby platnosti
zmluvy K néarastu cenovych urovni dodavanych médii u dodavatelov. Uprava vysky
najomného sa uskutocni jednostrannym pisomnym oznadmenim prenajimatel’a, ktoré zasle
najomcovi najneskor do 7 dni odo dna zvySenia. Prenajimatel’ je povinny na ziadost
najomcu takéto zvySenie preukazat’.

.V pripade omeskania najomcu S plnenim jeho penaznych zaviazkov podla tejto zmluvy,
ma prenajimatel’ narok voc¢i najomcovi vyluéne len na troky z omeskania vo vyske 0,02
% denne z dlznej sumy za kazdy deit omeskania az do zaplatenia.

Clanok 1V.
Doba najmu a skoncenie najmu

. Nagjom predmetu ngyjmu podla tejto zmluvy je dohodnuty na dobu neurcita, od
01.06.2022 (zaciatok doby najmu).
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2. Prenajimatel’ sa zavizuje odovzdat’ predmet najmu najomcovi v den zaciatku doby najmu
podla bodu 1 tohto ¢lanku. O odovzdani predmetu najmu spiSu zmluvné strany
odovzdavaci protokol podpisany obidvoma zmluvnymi stranami. Odovzdavaci protokol
bude obsahovat najmd oznacenie jednotlivych casti predmetu najmu a opis stavu
predmetu nagjmu ku diiu podpisania uvedené¢ho odovzdavacieho protokolu. Ustanovenia
tohto bodu sa pouziji aj pri odovzdani predmetu ndjmu prenajimatelovi zo strany
najomcu po ukonéeni ngjmu podla tejto zmluvy.

3. Zmluvné strany sa dohodli, ze najomny vzt'ah zalozeny touto zmluvou je mozné ukoncit’
pred uplynutim doby najmu podla bodu 1 tohto ¢lanku
a) Pisomnou vypoved'ou prenajimatela vyluéne len z nasledujucich dovodov:

— najomca da vec do podnajmu v rozpore so zmluvou,

— ak v dosledku zmien vykonavanych ndjomcom na predmete ndjmu bez sthlasu
prenajimatel’a hrozi na predmete najmu prenajimatel'ovi zna¢né Skoda,

— ak nijomca napriek pisomnej vystrahe uziva prenajati vec, alebo ak trpi
uzivanie veci takym spdsobom, ze prenajimatel’ovi vznik4 Skoda alebo ze mu
hrozi zna¢na Skoda

— najomca uziva predmet najmu v rozpore so zmluvou;

— najomca 0 Vviac ako dva mesiace meska s platenim najomného,

— najomca alebo osoby, ktoré s nim uzivaju predmet najmu, napriek pisomnému
upozorneniu hrubo porusujt pokoj alebo poriadok;

— bolo rozhodnuté o odstraneni predmetu najmu;

— pri zmene uzivania predmetu najmu zo strany prenajimatel’a

b) pisomnou vypovedou ndjomcu bez udania déovodu

4. Vypovedna lehota je rovnaka pre obidve strany a ¢ini 3 mesiace. Vypovedna lehota
zacina plyntit’ od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom
bola pisomna vypoved’ dorucena druhej strane.

5. Zmluvné strany sa na ucely tejto zmluvy dohodli na nasledovnej zasade dorucovania
pisomnosti (vratane vypovede): ,,pokial’ adresat doporucent zasielku do 15 dni od
uloZenia na poste nevyzdvihne, povazuje sa posledny den tejto lehoty za den dorucenia
zésielky adresatovi‘.

Clanok V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet najmu najomcovi ku diiu vzniku najmu a to
v stave, v akom sa predmet najmu nachadzal v ¢ase ohliadky predmetu najmu.

2. Prenajimatel’, resp. nim poverend osoba je opravneny kedykol'vek za pritomnosti
najomcu vstipit’ do predmetu najmu za ucelom kontroly dodrziavania podmienok tejto
zmluvy, prip. vykonavania oprav, udrzby. Vo vynimo¢nych a odévodnenych pripadoch
(napr. havaria, poziar atd’.) je opravneny zastupca prenajimatela vstapit' do predmetu
najmu i bez pritomnosti najomcu, resp. bez sthlasu najomcu, vykonat' nevyhnutné
opatrenia a nasledne o tomto bezodkladne informovat’ najomcu.

3. Prenajimatel’ nezodpoved4 za Skody na zasobach, zariadeni a veciach a zariadeniach
vnesenych do predmetu najmu zo strany najomcu.

4. Prenajimatel’ suhlasi s umiestnenim oznacenia obchodného mena najomcu v priestoroch
predmetu najmu, pri vstupe do budovy, v ktorej sa predmet ndjmu nachadza, na
verejnom priestranstve pri budove, v ktorej sa predmet najmu nachadza a to na naklady
najomcu.
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10.

11.

12.

N4jomca je opravneny uzivat’ predmet ndjmu v rozsahu stanovenom touto zmluvou po
celu dobu najmu.

N4jomca nesmie bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatel’a vykonavat’ na
predmete najmu stavebné alebo iné upravy trvalého charakteru, ato predovsetkym
zmeny zasahujuce do stavebnej, architektonickej podstaty stavby, zmeny podstatne
meniace predmet najmu, pevné inStalacie zariadeni, ako i zasahy do elektrického,
plynového, vodovodného ainého vedenia. Rovnako v pripade, ak najomca chce
zabezpecit predmet ndjmu zabudovanim zabezpeCovacieho zariadenia, je povinny
vyziadat’ si vopred pisomny sthlas prenajimatela.

N4jomca je zodpovedny za Skodu, ktort preukazatel'ne sposobi prenajimatel'ovi svojou
¢innost'ou, alebo postupom v rozpore s ustanovenim tejto zmluvy. V takomto pripade je
povinny uhradit’ prenajimatel'ovi skuto¢nu Skodu, alebo uviest’ vec na vlastné naklady
do povodného stavu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze malé opravy, udrzbu a technicky servis predmetu najmu
zabezpecuje Vo vlastnom mene a na vlastné naklady najomca.

Za ochranu pred poziarmi v zmysle zak.314/2001 Z.z. v n.z. a za BOZP v zmysle zak.
124/2006 Z.z. v n.z. zodpoveda ndjomca.

Najomca prebera na seba vsetku zodpovednost’ za 0soby a majetok, ktory sa v Case
trvania najmu bude nachadzat’ v predmete najmu.

Pri ukon¢eni najomného vztahu podla tejto zmluvy je najomca povinny vratit' predmet
najmu prenajimatelovi Vv povodnom stave (v akom ho niajomca prevzal od
prenajimatel’a) S prihliadnutim Kk obvyklému opotrebeniu jeho uZzivanim atiez
s prihliadnutim na pripadné stavebné upravy predmetu najmu vykonané najomcom
podla tejto zmluvy. O odovzdani predmetu najmu spiSu strany pisomny protokol, v
ktorom uvedu skuto¢nosti tykajlice sa stavu predmetu najmu.

Néjomca je povinny informovat’ bezodkladne, najneskor v lehote 8 dni, prenajimatel’a
0 dolezitych zmenach udajov najomcu (napr. nazov, pravna forma, sidlo, bankové
spojenie), ako aj o vstupe do likvidacie, vyhlaseni konkurzu na majetok najomcu,
nariadeni exekucie na majetok ndjomcu. Inak bude prenajimatel’ pri dorucovani
pisomnosti a inych ukonov vychadzat’ z udajov uvedenych v tejto zmluve.

Clanok VI.
Zavereéné ustanovenia

Pre vzt'ahy neupravené touto zmluvou plati zakon ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obciansky zakonnik.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami. V
zmysle § 47 a ods. 1 Obcianskeho zakonnika v spojeni SO zakonom ¢&. 211/2000 Z.z.
0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov nadobudne tato zmluva ucinnost’ diilom nasledujucim po dni jej
zverejnenia.

Prenajimatel’ je povinny zverejnit’ tito zmluvu do 7 dni od jej uzavretia na webovej
stranke prenajimatel’a.

Zmenit alebo doplnit’ tito zmluvu je mozné len pisomne ocislovanymi dodatkami k tejto
zmluve na zaklade stihlasnych prejavov tcastnikov zmluvy.
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5. Zmluvné strany vyhlasuju, ze si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a nemaju
vyhrady proti je obsahu ana znak suhlasu s touto zmluvou ju vlastnoru¢ne podpisuju.
Zmluvné strany svojim podpisom potvrdzuju, Ze tGto zmluvu uzatvorili dobrovolne,
slobodne, vazne a Ze nebola uzatvorené v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok pre
niektord zo zmluvnych stran.

6. Osoby konajuce za zmluvné strany prehlasuju, ze st sposobilé na pravne ukony a st spdsobilé
konat’ za zmluvné strany.

7. Tato zmluva sa vyhotovuje v styroch rovnopisoch, z toho po dva (2) pre kazda zmluvni
stranu.

8. Prilohami tejto zmluvy su:
— ¢.1 List vlastnictva a Podorys predmetu najmu
— ¢&.2 Vypis z zivnostenského registra ndjomcu

V Lubisi dna  30.05.2022 V LCubisi  dna  30.05.2022
Za prenajimatel’a: Jozef Sklencar Za ngjomcu: Anna Kovacova
starosta obce
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