Najomna zmluva

uzatvorena podla § 663 a nasl. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika a § 13 zakona Narodnej rady
Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu (d'alej len ,zmluva“)

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

1. Prenajimatel":

Pravna forma:
Sidlo:

Statutarny organ:
Zodpovedny za plnenie
predmetu zmluvy:
1C0:

IC DPH:

DIC:

Bankové spojenie:
IBAN:

Cislo zmluvy:

(d'alej len ,prenajimatel™)
a

Najomca:
Sidlo:

1¢0:
Zapis:

Statutarny organ:

Slovenska republika zastipena spravcom - Narodné lesnicke
centrum

Statna prispevkova organizacia

T. G. Masaryka 2175/22, 960 01 Zvolen

Ing. Peter Balogh, PhD., generalny riaditel

42001315

Statna pokladnica

278/NLC/2021

Millwood, s. r. o.

Pribinova 10, Bratislava - mestska Cast’ Staré Mesto 811 09
53 468 821

Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel: Sro,
Vlozka ¢.: 149516/B

Ing. Lubos Németh, konatel

email:
tel. kontakt:

(d'alej len ,najomca" a s spolu s prenajimatel'om dalej len ,zmluvné strany")

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Na Ucely tejto zmluvy sa pod pojmom ,pozemok" rozumie parcela registra ,,C" ¢islo 3080/39, zastavana
plocha a nadvorie, vo vymere 4797 m?, nachadzajlca sa v okrese Zvolen, obec Zvolen, katastralne
Uzemie Zvolen, zapisana na liste vlastnictva ¢. 106, ktory vedie Okresny Urad Zvolen, katastralny odbor.

2.  Vyluénym vlastnikom pozemku je Slovenskd republika. Narodné lesnicke centrum vykondva spravu

pozemku v stlade s prislusnymi ustanoveniami zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993
Z. z. 0 sprave majetku Statu.

3. Prenajimatel tymto vyhlasuje, Ze s pozemkom je opravneny zmluvne nakladat. Prenajimatel’ prehlasuje,
Ze na pozemku neviaznu Ziadne dlhy, zalozné prava, vecné bremena ani predkupné prava, na ktoré by
mal najomcu osobitne upozornit'.

4. Na Ucely tejto zmluvy sa pod pojmom ,predmet najmu" rozumie ¢ast’ pozemku vo vymere 823,5 m?,
ktora je vyznacena na situanom nakrese, ktory tvori prilohu zmluvy.



Prenajimatel rozhodol o doCasnej prebyto¢nosti predmetu najmu na zaklade rozhodnutia generalneho
riaditel'a Narodného lesnickeho centra ¢. 3148/2021 o docasne prebytocnom nehnutel'nom majetku
Statu v sprave Narodného lesnickeho centra zo diia 22.10.2021.

Na Ucely tejto zmluvy sa pod pojmom ,Znalecky posudok" rozumie Znalecky posudok ¢. 174/2021 zo
dha 07.07. 2021 ktory vypracoval ...........cee... , evidencné Cislo znalca: ............. , znalec z odboru:
stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutel'nosti.

Clanok 2
Predmet a Gcel najmu

Prenajimatel’ na zaklade tejto zmluvy prenechava predmet najmu do najmu najomcovi a najomca tento
predmet ndjmu od prenajimatel’a prebera a zavazuje sa ho uzivat’ podl'a podmienok dohodnutych v tejto
zmluve a platit’ prenajimatel'ovi za uzivanie predmetu ndjmu dohodnuté najomné.

Najomca bude predmet najmu uzivat’' na Gcel uskladnenia drevnej hmoty. Uskladnend drevni hmotu
bude vyuZivat' aj prenajimatel, ato pre potreby realizacie svojho projektu s nazvom ,,Centrum
excelentnosti lesnicko-drevarskeho komplexu LignoSilva'.

Clanok 3
Doba najmu

Najomny vzt'ah sa uzatvara na dobu urcita 5 rokov, ktora zacina plynut’ v den nadobudnutia Gcinnosti
zmluvy.

Zmluva sa skondi:

a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,

b) uplynutim doby trvania najmu zalozeného na zaklade tejto zmluvy,

¢) na zaklade pisomnej vypovede prenajimatela alebo najomcu podla odseku 3. tohto clanku
zmluvy,

d) pisomnym odstUpenim prenajimatela od tejto zmluvy podl'a odseku 4. tohto ¢lanku zmluvy,

e) pisomnym odstlpenim najomcu od tejto zmluvy podla odseku 5. tohto ¢lanku zmluvy.

Ktorakol'vek zo zmluvnych stran je opravnena vypovedat’ tito zmluvu kedykol'vek a to aj bez uvedenia
dbvodu vypovede. Vypovedna lehota je trojmesacna a zacina plynut’ prvym diiom kalendarneho mesiaca
nasledujiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved’ dorucena druhej zmluvnej strane.

Prenajimatel’ je opravneny okamZite odstupit’ od tejto zmluvy, v pripade ak:

a) najomca je v omeskani s Uhradou ro¢ného najomného/alikvotného najomného,

b) najomca uziva predmet najmu v rozpore s Uc¢elom najmu dojednanym v zmluve,

c) najomca realizuje zmeny na predmete najmu bez predchadzajiceho pisomného suhlasu
prenajimatela,

d) najomca prenecha predmet najmu alebo jeho Cast' do najmu, podndjmu alebo vypozicky tretim
osobam,

e) najomca nesplni akukol'vek svoju povinnost’ Specifikovand v zmluve a to ani v dodato¢nej lehote,

ktord mu prenajimatel’ stanovi na vykonanie napravy,

f) ndjomca podal na seba navrh na vyhlasenie konkurzu,

g) bol podany navrh na vyhlasenie konkurzu voci najomcovi tretou osobou, pricom najomca je platobne
neschopny alebo je v situdcii, ktord odévodiiuje zacatie konkurzného konania,

h) bol na majetok ndjomcu vyhlaseny konkurz alebo bol navrh na vyhlasenie konkurzu zamietnuty pre
nedostatok majetku,

i) najomca vstipil do likvidacie alebo sa narho zriadi ntena sprava,

j) sa ktorékol'vek vyhlasenie najomcu uvedené v zmluve preukaze ako nepravdivé,

k) najomca stratil podnikatel'ské opravnenie vztahujlce sa k predmetu zmluvy,

[) sa najomca pocas platnosti zmluvy dostane do zoznamu platitel'ov DPH, u ktorého nastali dovody na
zrusenie jeho registracie v zmysle § 81 ods. 4 pism. b) druhého bodu zakona €. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov,

m) je to v tejto zmluve vyslovne uvedené.



Najomca je opravneny odstupit od zmluvy z dovodov uvedenych v prislusnych ustanoveniach
Obcianskeho zakonnika.

Odstupenie od zmluvy je Gcinné dnom dorucenia pisomného prejavu o odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane. Odstdpenim od tejto zmluvy nezanika pravo prislusnej zmluvnej strany na zmluvnu
pokutu, na nahradu vzniknutych Skod a nezanikaji ani iné ustanovenia tejto zmluvy, ktoré podla
prejavenej vole zmluvnych stran maju trvat’ aj po jej zaniku.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny uviest’ predmet najmu do povodného stavu, pripadne
do stavu zodpovedajluceho dohodnutému spdsobu uzivania, pokial’ sa s prenajimatel'om nedohodne inak.
Za nesplnenie povinnosti uvedenej v prvej vete tohto odseku tohto ¢lanku zmluvy ma prenajimatel pravo
pozadovat’ od ndjomcu zmluvnu pokutu vo vyske 20,- Eur /slovom: dvadsat’ eur/ za kazdy aj zaCaty den
nasledujici po dni, v ktorom sa ma predmet najmu uviest do p6vodného stavu alebo do stavu
zodpovedajlceho dohodnutému spdsobu uzivania. Najomca sa sUcCasne zmluvnl pokutu podla
predchadzajlcej vety zavazuje zaplatit na zaklade prenajimatelom zaslanej faktury. Uhradenim
zmluvnej pokuty sa nadjomca nezbavuje povinnosti uhradit prenajimatelovi Skodu spdsobent
nemoznost'ou uzivat’ predmet najmu a povinnosti zaplatit’ prenajimatel'ovi nahradu za uzivanie predmetu
najmu vo vyske najomného. Zmluvna pokuta sa v tychto pripadoch do nahrady skody nezapocitava.

Clanok 4
Vyska a splatnost’ najomného

. Vyska ndjomného bola stanovena v stllade s postupom stanovenym internymi smernicami prenajimatela
avsulade s ponukou najomcu predlozenou v osobitnom ponukovom konani, ktoré uskutocnil
prenajimatel’, pricom zakladom pre urcenie vysky najmu bola vSeobecnd hodnota najmu za uZivanie
pozemku urcena na zaklade znaleckého posudku.

V nadvaznosti na uvedené v bode 1. tohto ¢lanku zmluvy bola vyska najmu za uZivanie predmetu najmu
stanovena na sumu 3,80 Eur s DPH /slovom: tri euro osemdesiat eurocentov/ za 1 m? na rok.
S prihliadnutim na celkovld vymeru predmetu najmu vo velkosti 823,5 m? predstavuje najomné za
uzivanie predmetu ndjmu sumu vo vyske 3 129,30 Eur s DPH za rok /slovom: tritisicstodvadsatdevat’
eur tridsat’ eurocentov/.

Najomné je splatné vzdy do 15. februara prislusného kalendarneho roka, za ktory sa najomné plati a to
bezhotovostnym prevodom na Ucet prenajimatela, variabilny symbol: 2782021 a to na zaklade faktury
vystavenej prenajimatelom. Najomné sa povazuje za uhradené driom pripisania sumy najomného na
Ucet prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze alikvotnu cast’ dohodnutého ro¢ného najomného za prvy rok trvania najmu
(2022) sa najomca zavazuje uhradit’ prenajimatelovi na zaklade faktury vystavenej prenajimatel'om,
ktor( prenajimatel’ vystavi ndjomcovi najneskor do 30 dni odo dia nadobudnutia Gcinnosti zmluvy
a najomca uhradi alikvotné najomni do 14 dni odo dfa dorucenia faktiry zo strany prenajimatela.
Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze alikvotnu ¢ast’ dohodnutého ro¢ného najomného za posledny rok
trvania ndjmu (2027) sa najomca zavdzuje uhradit' prenajimatelovi na zaklade faktiry vystavenej
prenajimatel'om, ktor( prenajimatel’ vystavi ndjomcovi najneskér do 31.01.2027 a najomca uhradi do
14 dni odo dia jej dorucenia zo strany prenajimatela.

V pripade omeskania sa ndjomcu so zaplatenim najomného/alikvotného ndjomného je ndjomca povinny
zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvnd pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy denn omeskania.
Povinnost’ ndjomcu platit’ Groky z omeskania podla § 517 ods. 2 Obcianskeho zakonnika nie je tymto
dotknuta.

Prenajimatel’ je opravneny menit’ kaZzdorocne k 01.01. vySku najomného dohodnutého v zmluve o vysku
miery inflacie stanovenej Statistickym Uradom SR za bezprostredne predchadzajici kalendarny rok a
zverejnenu Statistickym Gradom v januari nasledujlceho roka. ZvySenie ndjomného prenajimatel’ oznami
najomcovi pisomne, zaslanim doporucenej zasielky na adresu uvedenu v zahlavi tejto zmluvy. ZvySené
najomné je najomca povinny platit' v termine splatnosti ndjomného dohodnutého v zmluve. Zakladom
pre zvySovanie najomného je vyska najomného za predchadzajlci kalendarny rok, v ktorom doslo k jej
navyseniu. V pripade, Zze oznamenie o zvySeni najomného bude nadjomcovi dorucené po splatnosti
najomného, zaplati najomca rozdiel medzi pévodnym najomnym a najomnym zvySenym o mieru inflacie
v lehote 15 dni od dorucenia oznamenia.



Clanok 5
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Najomca prehlasuje, Ze je oboznameny so sti¢asnym stavom predmetu najmu a Ze v takom stave ho aj
preberd. Najomca vyhlasuje, ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil aj obhliadkou na mieste
samom, na zaklade ¢oho vyhlasuje, ze predmet najmu je sposobily na dohodnuty Gcel ndjmu.

Najomca je opravneny uzivat’ predmet najmu len na dohodnuty ucel ndjmu. Najomca nie je opravneny
dat’ predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky tretim osobam; ak najomca
prenecha predmet najmu alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo vypozicky, je taka zmluva neplatna
(8§ 13 ods. 10 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu).

Prenajimatel’ sa zavazuje, v pripade zmeny vlastnictva, oznamit' tuto skutoCnost’ najomcovi
a zabezpecit, aby novy vlastnik prevzal povinnosti vyplyvajice z tejto zmluvy pre prenajimatela
pozemku.

Najomca nie je opravneny realizovat’ zmeny na predmete najmu bez predchadzajlceho pisomného
suhlasu prenajimatela.

Zodpovednost' za Skody na predmete najmu sa riadi ustanoveniami VI. Casti, prvej a druhej hlavy
Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze na zaciatku ako aj pri ukonceni ndjomného vztahu zaloZzeného na zaklade
tejto zmluvy bude predmet najmu protokolarne odovzdany. Pisomny protokol bude podpisany
opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze za UcCelom pristupu k predmetu ndjmu bude najomca opravneny
prechadzat’ po pristupovej ceste, ktora sa nachadza na pozemku KN-C parc. ¢. 3483/3, ostatna plocha
vo vymere 4189 m?, na pozemku KN-C parc. ¢. 3080/15, lesny pozemok vo vymere 8138 m? (uvedené
pozemky sU zapisané na LV ¢. 106 a pre k. U. Zvolen, obec Zvolen, okres Zvolen ich vedie Okresny Urad
Zvolen, katastralny odbor; vlastnikom pozemkov je Slovenska republika a spravcom Narodné lesnicke
centrum). Prenajimatel’ umozni najomcovi bezodplatny prechod a prejazd po pristupovej ceste a to
vzhladom na Gcel tejto zmluvy, ktory bude na prospech prenajimatela. Pristupovl cestu sa najomca
zavazuje uzivat’ tak, aby tym neobmedzoval prenajimatela, pripade dalSie subjekty, ktoré uZivaju
pristupovl cestu. Najomca zodpoveda za Skodu, ktor spGsobi prenajimatelovi uzivanim pristupovej
cesty. Pristupova cesta je vyznacena na situacnom nakrese, ktory tvori prilohu zmluvy.

Pre vylUcenie akychkol'vek pochybnosti zmluvné strany vyhlasuju, ze ndjomcovi nevznikaju prevadzkové
naklady suvisiace s uzivanim predmetu najmu. PocCas celej doby najmu sa vSak najomca zavdzuje
uhradzat’ naklady za dan z nehnutel'nosti z predmetu najmu uhradent prenajimatel'om spravcovi dane.

Clanok 6
Platnost’ a G¢innost’ zmluvy

Zmluvné strany berd na vedomie, Ze tato zmluva, uzatvorena medzi nimi, nadoblda platnost’ diiom
udelenia sthlasu Ministerstvom financii Slovenskej republiky, ktoré je opravnené k jeho udeleniu v stlade
s ustanovenim § 13 ods. 9 zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku
statu.

Tato zmluva nadobuda Gcinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmlav
vedenom Uradom vlady Slovenskej republiky. Zmluva bude zverejnend az po jej schvaleni v stlade
s ustanovenim odseku 1. tohto ¢lanku zmluvy.

Clanok 7
Zaverecné ustanovenia

Zmluva bola vyhotovena v Styroch rovnopisoch, jeden rovnopis je uréeny prenajimatelovi, jeden
najomcovi, jeden Ministerstvu pddohospodarstva a rozvoja vidieka Slovenskej republiky a jeden
Ministerstvu financii Slovenskej republiky.



Zmluvné vzt'ahy zmluvnych stran, ktoré nie si upravené v tejto zmluve, sa spravuju primerane
ustanoveniami Obcianskeho zakonnika, zakona Narodnej rady Slovenskej republiky ¢. 278/1993 Z. z.
o sprave majetku Statu a ostatnych prislusnych vSeobecne zavaznych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze vySky zmluvnych pokut dohodnuté v zmluve povazuji za primerané,
pretoZe pri rokovaniach o dohode o vyske jednotlivych zmluvnych pokdt prihliadali na hodnotu a vyznam
tymito zmluvnymi pokutami zabezpecovanych zmluvnych povinnosti.

Ak niektoré ustanovenia tejto zmluvy nie st celkom alebo scasti platné alebo Ucinné alebo neskor stratia
platnost’ alebo Ucinnost/, nie je tym dotknuta platnost’ alebo Ucinnost’ ostatnych ustanoveni tejto zmluvy.
Namiesto neplatnych alebo nelcinnych ustanoveni tejto zmluvy a na vyplnenie medzier sa pouZzije
pravna Uprava, ktora, pokial’ je to pravne mozné, sa Co najviac priblizuje zmyslu a Gcelu tejto zmluvy.

VSetky zmeny zmluvy mozno vykonat' iba na zaklade pisomnych dodatkov k tejto zmluve, ktoré musia
byt’ podpisané opravnenymi zastupcami zmluvnych stran.

Zmluva bude zverejnend v jej celom rozsahu v Centrdlnom registri zmliv vedenom Uradom viady
Slovenskej republiky.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmluvna strana, ktora sa rozhodla dorucit’ svoj pisomny prejav vole druhej
zmluvnej strane, je povinna odovzdat’ svoj pisomny prejav vole druhej zmluvnej strane alebo zaslat’ svoj
pisomny prejav vole na adresu sidla druhej zmluvnej strany uvedent v zahlavi tejto zmluvy. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze v pripade, Ze zmluvna strana doporucenu postovl zasielku od druhej zmluvnej
strany z akéhokol'vek dovodu neprevezme, povazuje sa tato zasielka za dorucend uplynutim troch dni
odo dna jej odoslania na posledni znamu adresu sidla zmluvnej strany, ktorej bola zasielka urcena
a odoslana.

Tato Zmluva bola vyhotovena podla slobodnej a vaznej vole zmluvnych stran, zZiadna zo zmluvnych stran
nekonala v tiesni, v omyle, ani za napadne nevyhodnych podmienok. Zmluvné strany si zmluvu riadne
precitali, porozumeli jej obsahu a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

Neoddelitelnou prilohou tejto Zmluvy je: Situacny nakres umiestnenia predmetu najmu a pristupovej
cesty.

Prenajimatel’
Vo Zvolene dfa ......ceveeeveennnnn.

Slovenska republika zastipena spravcom
Narodnym lesnickym centrom

Ing. Peter Balogh, PhD.

generalny riaditel

Najomca:

Millwood, s. r. o.

Ing. Lubos Németh
konatel’



