Zmluva o najme nebytového priestoru ¢. 1/2022

(uzatvorena podla Zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov a Zakona ¢.
116/1990 Zb. 0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

Prenajimatel":

Najomca:

(dalej len ,,Zmluva®) medzi:

Zmluvné strany

Obec Brezovica

Brezovica 59, 08274 Brezovica

Statutarny organ: Ing Jozef Hodo$i, starosta obce
ICO: 00326861

Bankoveé spojenie: Prima banka Slovensko, a.s.
IBAN: SK32 5600 0000 0034 1131 2002

(dalej len ,prenajimatel™)

EVALI s.r.o.

Namestie slobody 70

083 01 Sabinov

Zastupena: Eva Antolova, konatelka spolo¢nosti

ICO: 51909545

Zapisany v: Obchodnom registri Okresného sudu PreSov, oddiel: Sro, vloZzka €.
37082/P

(dalej len ,najomca”)

Clanok 1
Predmet najmu

(1) Prenajimatel je vlastnikom budovy v Brezovici sup. €.215 v k.U. Brezovica, ktora je
zapisana na LV 955 ako vylu€né vlastnictvo prenajimatela.

(2) Predmetom najmu sU nebytové priestory vo vysSie uvedenej budove o celkovej vymere
28,20 m? (podlahovej plochy) pozostavajicej z dvoch miestnosti vo vymere 23,38 m?
a schodista + chodby vo vymere 4,82 m? t.j. Y2 z celkovej vymery 9,64 m?, ktoré budl
vyuzivané prevazne na Ucely skladovych potrieb predajne masa a masovych vyrobkov.

Clanok 2
Doba najmu

(1) Najom sa uzatvara na dobu uréiti od 1.5.2022 v sulade s VZN obce Brezovica zo dia
16.12.2004 a v sulade s uznesenim OZ €. 299/2022 zo dna 21.4.2022 na dobu 5 rokov t.j.
do 30.4.2027.



Clanok 3
Najomné a platobné podmienky

(1) Prenajimatel a najomca sa dohodli na vySke najomného stanoveného na zaklade Zasad
o hospodareni s majetkom obce Brezovica ¢l.3 aVZN obce Brezovica ¢. 1/2011/P
o Uhradach za prenajom nebytovych priestorov obce Brezovica.

a) Vyska najmu: 10,00 € / m? t.j. 282,00 € roéne.
b) Uhradu najmu poskytuje najomca prenajimatelovi v Stvrtroénych splatkach ato vzdy
k 15.dru prvého mesiaca prislusného Stvrtroka vo vyske 70,50 €. Podrobnosti k spésobu

Uhrady najmu — vysSka Uhrad, lehotach splatnosti Uhrad najomného a podrobnosti
k sp6sobu ich Uhrady, st uvedené v Rozpise platieb nagjomného na prislusny rok.

c) Uhrada najomného sa vykonava véas a plnej vy$ke bezhotovostnym prevodom na Géet
prenajimatela: Prima banka Slovensko, a.s., IBAN: SK32 5600 0000 0034 1131 2002,
BIC: KOMASK2X.

d) Uhradu najomného je mozné realizovat aj v hotovosti — thradou do pokladne Obecného
uradu v Brezovici.

Clanok 4
Naklady na prevadzku

(1) Najomca okrem najomného hradi platby spojené s odberom vody cez podruzny meraé
vody, ktoré budd najomcovi vyucétované vzdy po ukonéeni prislusného kalendarneho roka
a to najneskér do 31.3. daného roka v Ro¢nom vyuctovani.

(2) Spotrebu elektriny bude platit najomca VSE ako priamy odberatel.

Clanok 5
Zmluvné podmienky

(1) Prenajimatel diiom 2.5.2022 prenechava najomcovi do docasného uzZivania nebytovy
priestor v stave spdsobilom na Ucel najmu dohodnuty touto zmluvou a to na zriadenie
a prevadzkovanie restauracie

(2) Najomca je v sulade s § 6 ods. 2 zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni
neskorsSich predpisov, povinny zabezpeCit ulohy ochrany pred poZiarmi v prenajatom
nebytovom priestore. Ulohy ochrany pred poziarmi v spoloénych priestoroch zabezpeduje
prenajimatel. Ndjomca sa vsulade s platnou legislativou upravujicou ochranu pred
poziarmi zavazuje vybavit nebytovy priestor hasiacimi pristrojmi a zodpoveda za
dodrziavanie ustanoveni zakona o ochrane pred poziarmi a daldej platnej legislativy v tejto
oblasti v prenajatom nebytovom priestore.

(3) O zmene vySky najmu pri zmene VZN ¢€.1/2011/P o uhradach za prenajom nebytovych
priestorov obce Brezovica alebo na zaklade rozhodnutia prenajimatela sa prenajimatel
zavazuje informovat nadjomcu najmenej mesiac vopred.

(4) Na ucely tejto zmluvy sa za zavazné porusenie najomnej zmluvy povazuje:



a) neuhradenie splatného najomného v plnej vyske a véas,

b) uzivanie nebytového priestoru na iny Ucel, ako je uvedeny v ustanoveni ¢lanku 1, bode 2.
zmluvy,

¢) prenechanie nebytového priestoru, ¢o i len v ¢asti, inej pravnickej alebo fyzickej osobe,
d) uzivanie nebytového priestoru v rozpore s u¢elom najmu stanovenym touto zmluvou.

(5) Ndjomca potvrdzuje, Zze si nebytovy priestor prezrel a prebera ho bez vyhrad v stave,
v akom sa nachadza pri podpise tejto zmluvy.

(6) V pripade potreby stavebnych ainych Uprav nebytového priestoru sa najomca zavazuje
poziadat o pisomny suhlas prenajimatefa s tym, Zze ak sa zmluvné strany nedohodnu inak,
najomca bude tieto Upravy realizovat na svoje naklady a nebezpecenstvo.

(7) Zmluvné strany sa za Ucelom realizacie potrebnych Uprav nebytového priestoru zavazuju
poskytnut si vzadjomnu sucinnost tak, aby doslo k naplneniu ucelu tejto zmluvy.

(8) Upravy nebytového priestoru vykonané so sthlasom prenajimatefa najomcom, zostavaju
vlastnictvom najomcu, ak sa zmluvné strany nedohodnu inak.

(9) V pripade skoncenia najmu je najomca povinny uviest nebytovy priestor do pévodného
stavu s vynimkou, ak sa s prenajimatelom nedohodne inak.

(10) Za ucelom vyc¢islenia nakladov investovanych ndjomcom do Upravy nebytového priestoru,
sa najomca zavazuje uchovat faktlry za zrealizované prace a pokladni¢né doklady od
vykonanych nakupov, aby sa tak predislo pripadnym sporom pri vycisleni hodnoty, aku do
nebytového priestoru ndjomca investoval.

(11) Ak sa vyska zhodnotenia nebytovych priestorov prenajimatela, ktoré na svoje naklady
a nebezpeenstvo vykonal najomca stane spornou, uréi sa na zaklade znaleckého
posudku. V takom pripade naklady na vyhotovenie znaleckého posudku znasa najomca.

(12) Zhodnotenie nebytového priestoru njajomcom nema vplyv na trvanie doby najmu a
prenajimatela neobmedzuje, aby v sulade so zadkonom a ustanoveniami tejto zmluvy
ngjom tohto nebytového priestoru ukoncil.

(13) Realizacia Uprav nebytového priestoru, anihodnota investicii vynalozenych na
zhodnotenie nebytového priestoru najomcom, nezaklada najomcovi predkupné pravo na
nebytovy priestor, pripadne iné zvyhodnenie najomcu pri ukonceni najmu nebytového
priestoru a podania opatovnej ziadosti o nadjom tohto nebytového priestoru.

Clanok 6
Prava a povinnosti zmluvnych stran

(1) Prava a povinnosti prenajimaterla:

a) prenajimatel je povinny odovzdat ngjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie. O odovzdani predmetu najmu sa vyhotovi pisomny protokol
podpisany oboma zmluvnymi stranami obsahujlci opis stavu predmetu najmu, vratane
pripadnych zavad a terminu ich odstranenia prenajimatelom ako aj stav energii,



b) prenajimatel je povinny pocas trvania najmu zabezpecit najomcovi nerusené uzivanie
predmetu najmu a umoznit mu do neho nepretrzity pristup,

c) prenajimatel sa zavazuje udrziavat budovu, v kitorej sa nachadza nebytovy priestor
v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a na vlastné naklady zabezpecovat jej opravy
a udrzbu,

d) prenajimatel je povinny na vlastné naklady zabezpecit majetkové poistenie budovy,
v ktorej sa nachadza nebytovy priestor ato pocas celej doby najmu. Hnutelné veci
v nebytovom priestore si poisti ndjomca na vlastné naklady. V pripade, Ze tak neucini,
prenajimatel nezodpoveda za Skody vzniknuté na hnutelnych veciach najomcu,

e) prenajimatel je opravneny vstlpit do nebytového priestoru, len po predchadzajicej
dohode s najomcom,

f) prenajimatel je povinny informovat ngjomcu o planovanych stavebnych, resp. inych
pracach, ktoré mézu ovplyvnit uzivanie nebytového priestoru najomcom a to najmene;
jeden mesiac pred ich pldnovanym zacatim,

g) prenajimatel prehlasuje, Ze mu nie je znama pravna vada, ktora by uzivanie predmetu
najmu obmedzovala alebo znemozfovala. Prenajimatel sa zavazuje zdrzat akéhokolvek
konania, ktoré by pocas trvania zmluvy obmedzovalo alebo znemozfiovalo uzivanie
nebytového priestoru ngjomcom,

h) prenajimatel sa zavazuje zabezpelit dodrZiavanie vSeobecne zavéaznych pravnych
predpisov v oblasti poZiarnej ochrany v spoloénych priestoroch budovy, v ktorej sa
nachadza nebytovy priestor. Za dodrziavanie legislativy v oblasti poziarnej ochrany
v nebytovom priestore, prenajatom touto zmluvou, zodpoveda najomca.

Prava a povinnosti najomcu:

a) drobné opravy a beznu udrzbu nebytového priestoru, zabezpecuje na vlastné naklady
a nebezpecenstvo najomca,

b) ndjomca je povinny uzivat nebytovy priestor v sulade s dohodnutym Gcelom najmu tak,
aby nedochadzalo k jeho poskodzovaniu alebo neprimeranému opotrebovaniu,

€) najomca je povinny na vlastné naklady a nebezpecenstvo odstranit vSetky Skody na
nebytovom priestore, ktoré vznikli jeho zavinenim, alebo zavinenim oséb, ktoré sa s jeho
vedomim zdrziavali v nebytovom priestore,

d) najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
a udrzby nebytového priestoru, ktoré ma zabezpedit prenajimatel a na tento Gcel mu
umoznit vykonanie v8etkych potrebnych prac. Pokial prenajimatel v primeranej lehote
po oznameni potrebné prace nevykona, najomca je opravneny vykonat ich sam alebo
zabezpedit ich vykonanie na néklady prenajimatela.

e) njjomca nie je opravneny prenechat nebytovy priestor alebo jeho €ast do uzivania inej
osobe,

f) najomca je povinny po ukonéeni najmu odovzdat nebytovy priestor prenajimatelovi
upratany av pévodnom stave, s prihliadnutim na bezné opotrebenie, odovzdat
prenajimatelovi vSetky kfuce, ktoré mal k dispozicii a podpisat Protokol o odovzdani
predmetu najmu,

g) njjomca sa zavazuje zabezpedit pre nebytovy priestor dostatoény pocet odpadovych
nadob.

Zmluvné strany sU povinné navzgjom sa informovat o zmene udajov, ktoré su uvedené
o zmluvnych stranach v ivodnych ustanoveniach tejto zmluvy a taktieZz o inych (dajoch,
ktoré by mohli mat vplyv na plnenie podla tejto zmluvy.



(4)

Zmluvné strany sU povinné navzajom si oznamovat skutoénosti slvisiace s plnenim
ustanoveni tejto zmluvy predovSetkym pisomne — doru¢enim pisomnych oznameni na
adresu pobytu, resp. sidla, ¢i miesta podnikania zmluvnej strany uvedend v Gvodnych
ustanoveniach zmluvy obsahujicich identifikacné Gdaje zmluvnych stran. Zmena udajov
zmluvnej strany sa povazuje za oznamenu druhej zmluvnej strane, len ¢o jej bola
preukazatelne dorucena.

Clanok 7
Ukoncenie najmu

Najom nebytového priestoru zanika:

a) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukolvek driu,

b) odstipenim od zmluvy prenajimatelom v pripadoch, ak najomca neuhradi splatné
najomné véas alebo v plnej vyske,

¢) vypovedou ktorejkolvek zo zmluvnych stran ato v trojmesacnej vypovednej dobe, ktora
zacina plynut prvym driom kalendarneho mesiaca nasledujuceho po doruceni vypovede,

d) ak ngjomca neuhradi dizné ndjomné ani v dodatocnej lehote, ktord mu prenajimatel na
tento ucel méze poskytnut,

e) odstipenim od zmluvy prenajimatefom, ak najomca umozni uzivanie nebytového
priestoru inym osobam bez sthlasu prenajimatela.

Najomca sa zavazuje uhradit prenajimatefovi vzniknutl $Skodu na predmete najmu
uvedenim nebytového priestoru do pdvodného stavu na vlastné naklady alebo nahradit
Skodu vyc€islena prenajimatefom.

Clanok 8
Uéinnost’ zmluvy a zavereéné ustanovenia

Tato zmluva nadobulda platnost dfiom jej podpisu oboma zmluvnymi stranami a Gc¢innost
2.5.2022 v sulade sustanovenim § 47aods. 2 zdkona &. 40/1964 Zb. Obcianskeho
zakonnika v zneni neskorSich predpisov a ustanovenim § 5a ods. 1 zékona €. 211/2000 Z.
z. 0 slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zakon
o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov, po jej zverejneni na webovom sidle
prenajimatela.

V pripade, Ze najomca vykona aj so suhlasom prenajimatefa v nebytovom priestore Upravy,
pri ukonéeni najmu ktorymkolvek spésobom prenajimatel neposkytne najomcovi Ziadnu
nahradu, pretoze tieto Upravy vykonal najomca na svoje naklady, ak sa pred schvalenim
Uprav zmluvné strany nedohodnu inak. V pripadoch, ktoré tato zmluva neupravuje, budu
zmluvné strany postupovat podra ustanoveni platnych pravnych noriem, ktoré su im
obsahom alebo u¢elom najblizsie.

Zmeny adoplnenia tejto zmluvy sa uskutoCnia po dohode zmluvnych stran v podobe
pisomnych dodatkov, ktoré budi vzostupne Cislované.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tato zmluvu preditali, jej obsahu porozumeli a na znak
suhlasu s fiou ju dobrovolne a vlastnoru¢ne podpisali.

Zmluvné strany potvrdzuju, Ze zmluvu nepodpisali v tiesni ani za ndpadne nevyhodnych
podmienok.



(6) Ak by sa kedykolvek v budicnosti zistilo, ze niektoré z jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy
je neplatné, nevykonatelné alebo neudcinné, platnost, vykonatelnost a G¢innost ostatnych
ustanoveni zmluvy tym nebude dotknutd. Zmluvné strany sa zavazuju formou dodatku k
tejto zmluve nahradit takéto neplatné, neucinné alebo nevykonatefné ustanovenie zmluvy
inym ustanovenim, ktoré bude svojim Uc¢elom najblizSie neplatnému, nevykonatefnému
alebo neucinnému ustanoveniu a to s prihliadnutim na v6lu oboch zmluvnych stran
obsiahnutu v tejto zmluve.

(7) Zmluva sa vyhotovuje v dvoch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel aj ndjomca dostanu po
jednom vyhotoveni.

(8) Prenajimatel potvrdzuje, Zze mu nie je zndma pravna vada, ktora by uZivanie predmetu
najmu obmedzovala alebo znemozriovala.

V Brezovici, dna: 2.5.2022 V Brezovici, dna: 2.5.2022
Prenajimatel: Obec Brezovica Najomca: EVALLI, s.r.0.
IngJozefHodoé| EvaAntolova ..................

starosta obce konatelka spolo¢nosti



